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Diese Kurzfassung enthalt die wesentlichen Ergebnisse und eine Beschreibung des
Ablaufs des Forschungsvorhabens Murwik — jung und alt!
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1 Ausgangsfrage und Zielsetzung

Im Zuge der veranderten demografischen Struktur der Bevdlkerung und des
wachsenden Anteils &lterer Menschen stellt sich fur die Stadte und Gemeinden die
Frage nach dem Umgang mit den gewachsenen Einfamilien- und
Geschosswohnungsbaubestéanden inshesondere der 1970er- und 1980er Jahre.
Dieser Bestand wird heutigen Anforderungen an Energieeffizienz und barrierearmer
Ausstattung vielfach nicht gerecht. Die meist alteren Eigentimer von Einfamilien-
hausern in diesen ,in die Jahre gekommenen* Quartieren scheuen sich oder sehen
sich nicht in der Lage, notwendige bauliche Anpassungen vorzunehmen. Auch fir
den alteren Bestand im Geschosswohnungsbau kommen auf die
Wohnungswirtschaft erhebliche Investitionen zu, um diesen Wohnungsbestand den
Anforderungen einer alternden Gesellschaft und den Kriterien des Warmeschutzes
anzupassen. Auf der anderen Seite bieten gerade diese gewachsenen Quartiere
aufgrund ihrer stadtischen Lage und der vorhandenen Nachbarschaften und
Infrastrukturen wie Einkaufsmoglichkeiten, OPNV, Schulen, medizinische
Einrichtungen bis hin zu betreutem Wohnen und Servicehausern fur Altere vielfaltige
Vorteile fur unterschiedliche Generationen.

Um die Qualitdten dieser gewachsenen Quartiere auch zukinftig zu erhalten und
weiterzuentwickeln, ist es wichtig, frihzeitig zu erkennen, ob und in welcher Weise
die Kommune unter Einbeziehung ortlicher Akteure steuernd eingreifen muss, um
maoglichen negativen Tendenzen praventiv entgegenzuwirken.

Dieses frihzeitige Erkennen von Handlungsbedarf und die Entwicklung von
Ubertragbaren Losungen und Ansatzen, den anstehenden Generationenwandel
sowohl auf der individuellen Ebene als auch auf der Quartiersebene durch
geeignete Beratungs- und SteuerungsmalRnahmen zu begleiten, waren die
zentralen Zielsetzungen des Forschungsvorhabens ,Murwik jung und alt”.

Den kommunikativen, aktivierenden und informationsorientierten Teilen des
Forschungsvorhabens kam dabei eine zentrale Bedeutung zu. So lag in der
Anregung, Steuerung und Entwicklung eines Informations-, Diskussions- und
Handlungsprozesses im Stadtteil ein wesentlicher Schwerpunkt. Weitere
Schwerpunkte waren die Ausgestaltung von finanziellen, rechtlichen und baulichen
Bausteinen, die in der Individualberatung eingesetzt werden kénnen sowie die
Entwicklung von konzeptionellen baulichen und organisatorischen Projektansatzen
und Pilotprojekten.

Der Stadtteil Mirwik wurde seitens der Stadt Flensburg fir das
Forschungsvorhaben ausgewahlt, weil MUrwik als ein eher ,normaler* Stadtteil ohne
besondere Auffalligkeiten gelten kann. Es gibt hier einen relativ grof3en Bestand an
Einfamilienhausgebieten aus den 1970er und 1980er Jahren, auch grof3e Teile des
Geschosswohnungsbaus stammen aus dieser Zeit. Gleichzeitig verfigt Murwik Gber
eine gute Versorgungsinfrastruktur, die sich vorwiegend im Bereich des Twedter
Plack konzentriert. Die Ausstattung des Stadtteils soll auch zukiinftig den
Anforderungen einer alter werdenden Bevdlkerung gerecht werden und zugleich
auch fur junge Familien attraktiven Wohnraum zur Verfligung stellen. Hierzu will die
Stadt Flensburg neue Wege gehen, die sich auch auf andere Stadtteile libertragen
lassen.

3



Generationsibergreifende und nachbarschaftsorientierte Bestandsentwicklung im Einfamilien- Miorwik
und Geschosswohnungsbau auf Stadtquartiersebene am Beispiel Mrwik jung & alt!

2 Das ExWost-Forschungsvorhaben

Das Forschungsvorhaben ,Generationstbergreifende und nachbarschaftsorientierte
Bestandsentwicklung im Einfamilien- und Geschosswohnungsbau auf
Stadtquartiersebene am Beispiel Mirwik* war Teil eines Forschungsprogramms des
Experimentellen Wohnungs- und Stadtebaus und wurde durch den Bund geférdert.
Das Land Schleswig-Holstein begleitete das Forschungsvorhaben im Rahmen einer
Steuerungsgruppe, zu der auch der Selbsthilfebauverein Flensburg eG (SBV) und
der Seniorenbeirat Flensburg gehdorte. Forschungsnehmer waren die konsalt
Gesellschaft fur Stadt- und Regionalanalysen und Projektentwicklung mbH und das
Buro Elbberg Stadt Planung Raum, die das Forschungsvorhaben in enger
Zusammenarbeit mit dem Fachbereich 4 Stadtentwicklung durchfiihrten.

Das Forschungsvorhaben begann im Dezember 2007 und endete im November
2009. Am Beispiel des Flensburger Stadtteils Murwik wurden unterschiedliche
Ansatze und Strategien fur eine integrative familien- und altengerechte
Stadt(teil)entwicklung konzipiert und teilweise konkret umgesetzt. Die Ergebnisse
Forschungsvorhabens sind zum einen in einen abschlieRenden Bericht
eingegangen®, zum anderen liegen mehrere ausfiihrliche Teilberichte und
Materialien tber einzelne Arbeitspakete vor.

Das Forschungsvorhaben ,Mirwik jung und alt* war in ein bundesweites Netzwerk
weiterer Projekte eingebunden, in dessen Rahmen zweimal jahrlich ein fachlicher
Austausch mit den anderen Projekten stattgefunden hat. So konnten auch
Erfahrungen, die andernorts gemacht wurden, in das Forschungsvorhaben in
Mirwik einflieBen. Umgekehrt wurde im Rahmen der fachlichen Austauschtreffen
auch tber das Projekt ,Murwik jung und alt" regelmaRig berichtet.

3 Ausgangsthesen

Vor dem geschilderten Hintergrund lagen dem Forschungsvorhaben ,Mirwik jung
und alt” folgende Ausgangsthesen zugrunde, die gleichzeitig auch unterschiedliche
Interventionsansatze darstellen.

1. Insbesondere der Einfamilienhausbestand der 60er und 70er Jahre bietet
Ansatzpunkte fir den Generationenwechsel, zumal in diesen Gebieten aufgrund
des Alters der Bewohnerschaft und des Zustandes der Gebaude vielfach
Handlungsbedarf besteht.

2. Wohngebiete mit einem differenzierten Bestand an gut ausgestattetem
Geschosswohnungsbau in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem
Einfamilienhaus-Bestand bieten vielfaltige Potenziale fur attraktive Wohnformen.

3. Altere, gewachsene Einfamilienhausgebiete bieten besondere Chancen fiir die
Schaffung attraktiver generationsiibergreifender Wohnformen durch
Modernisierung, Anbau oder Aufstockung und Verdichtung des Bestands.

! Arbeitsgemeinschaft konsalt GmbH und Elbberg Stadt Planung Gestaltung:
Generationsiibergreifende und nachbarschaftsorientierte Bestandsentwicklung im
Einfamilien- und Geschosswohnungsbau auf Stadtquartiersebene am Beispiel Mirwik.
Endbericht. Oktober 2009.
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Potenziale fur Verdnderungen ergeben sich insbesondere dort, wo im
Einfamilienhausgebiet modernisierungsbedirftige Gebaude und Leersténde
vorhanden sind sowie untergenutzte Gebaude oder Grundstlicke.

4. Die Bereitschaft und Mdglichkeit, eine andere Wohnform zu wahlen, sind auf der
individuellen Ebene abhéangig von der jeweiligen Lebenssituation der
betreffenden Personen sowie von deren Alter und ihren 6konomischen
Mdglichkeiten. Auf der Stadtteilebene spielen das vorhandene Angebot auf dem
lokalen Wohnungs- und Grundstiicksmarkt und die Transparenz des Angebots
eine mafigebliche Rolle bei der Wahl der Wohnsituation.

4 Der Stadtteil Miirwik als Modellstadtteil

Der Stadtteil Flensburg-Murwik ist mit rd. 14.000 Einwohnern und etwa 7.230
Wohneinheiten der bevélkerungsreichste Flensburger Stadtteil mit dem
umfangreichsten Wohnungsbestand (rd. 15,2% der Gesamtstadt). Das
stadtebauliche Erscheinungsbild ist heterogen: Hochhéauser, drei- bis
viergeschossige Wohnblocke der 1960er/70er Jahre, Mischgebiete sowie reine
Einfamilienhausgebiete wechseln sich ab.

Im Vergleich zur Gesamtstadt ist Flensburg-Murwik in besonderem Mal3e von
demographischen und wohnungsstrukturellen Veranderungen betroffen. So hat
Marwik im Vergleich aller Stadtteile mit Gber 25% den héchsten Anteil alterer
Menschen und hohe Bevélkerungsverluste durch Abwanderung vor allem von
Familien mit Kindern zu verzeichnen (beides mit weiter steigender Tendenz).

Mirwik gehdrt zu den Stadtteilen mit der hdchsten Eigenheimquote. Das Mietniveau
bewegt sich im Vergleich zur Gesamtstadt im oberen Bereich. Gleichzeitig weisen
einige Bestande insbesondere aus den 1960/70er Leerstande auf (bis zu 4%) und
verfligen uber einen hohen Instandhaltungs- und Sanierungsbedarf.

Grundsatzlich ist Murwik jedoch als keineswegs auffalliger, sondern eher ,normaler*
Stadtteil zu werten. Gerade deshalb wurde er als Modellstadtteil fir das
Forschungsvorhaben ausgewahlt. Die Methoden, Bausteine und Ergebnisse sind
somit auch auf andere Stadtteile und Kommunen tbertragbar.

5 Projektbausteine und Methodik

Die Bearbeitung des Forschungsvorhabens erfolgte in folgenden Arbeitsphasen
und Projektbausteinen:

¢ Phase 1 beinhaltete eine Bestandsaufnahme und Analyse des Stadltteils. Auch
die Aktivierung der Quartiersbewohner und die Initilerung eines Diskussions-
prozesses in Verbindung mit einer aktivierenden Befragung erfolgten in dieser
Phase. Begleitet wurden diese Schritte durch Offentlichkeitsarbeit und
Veranstaltungen und die Er6ffnung einer Anlaufstelle / Agentur zur
Wohnberatung (Kontaktstelle Wohnen) im Stadtteil (2007/2008).

e Phase 2 beinhaltete die Entwicklung von Schlisselprojekten und Konzepten ein-
schlieBlich geeigneter Organisations- und Finanzierungsmodelle (2008/2009).
Hierzu gehdrte auch die Durchfihrung weiterer Veranstaltungen, Workshops
und Expertengespréche.

e Phase 3 umfasste die Vorbereitung zur Umsetzung von PilotmalRnahmen in
unterschiedlichen Bestandssegmenten. Das beinhaltete
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o die Durchfiihrung beratend - informierender Projekte (Wohnborse,
Informationsveranstaltungen) in Zusammenarbeit mit ortlichen Akteuren,
o die Entwicklung von praventiven konzeptionellen Projektansétzen, als -
wohnungspolitisches und stadtebauliches Instrumentarium und
o die Begleitung bei der Vorbereitung baulicher Projekte, die im Umfeld
des Forschungsvorhabens im Stadtteil entstehen und von
Projektentwicklern oder Eigentimern Einfamilienhausern umgesetzt
werden. Das sind u. a. die Umstrukturierung von Geschoss- / Miet-
wohnungen / Umbau-, Erganzungsmaflinahmen fur Einfamilienhduser auf
ausreichend grofRen Grundstiicken sowie spezielle, ziel-
gruppenorientierte Angebote von Eigentum in Geschossbauweise im
Quartier (2009).
Ein weiterer Schwerpunkt der Phase 3 und damit letzten Phase war die
Verstetigung des angestol3enen Entwicklungsprozesse durch eine lokale
Partnerschaft (Arbeitskreis Wohnen in Murwik).

e Beratungspool: Parallel zu allen Phasen wurden geeignete Beratungs-
instrumente entwickelt und begleitende Expertisen zu Beratungsinhalten auf den
Weg gebracht, welche in der Kontaktstelle Wohnen / Agentur fir Wohnberatung
erprobt und ergebnisorientiert weiterentwickelt wurden.

6 Von der Bestandsaufnahme bis zur Umsetzung

6.1 Bestandaufnahme und Marktanalyse

In einem ersten Schritt wurden eine detaillierte Bestandsaufnahme und eine
Gebietsanalyse nach stadtebaulichen, baulichen, sozio6konomischen und
wohnungsmarktbezogenen Kriterien durchgefuhrt. Die Bestandsaufnahme erfolgte
durch mehrere Ortsbegehungen, wobei der gesamte Einfamilienhausbestand
kartiert wurde. Durch zusatzliche Gespréache mit lokalen Akteuren und Experten
konnten spezifische Fragestellungen zum Stadtteil vertieft werden. Hinzu kamen
Auswertungen verschiedener Daten und Berichte zur soziodemographischen
Situation sowie zum Stand des Wohnungs- und Grundstiicksmarktes in Miirwik.? Im
Folgenden sind die wesentlichen Ergebnisse dieser Analyse dargestellt:

Mirwik gehdrt zu den Stadtteilen mit der héchsten Wohneigentumsquote im
Flensburger Stadtgebiet. Von insgesamt 3.231 Wohnungen waren 34% in Ein- und
Zweifamilienhdusern (Flensburg insgesamt 24,3%). Demgegentber verfugt der
Stadstteil Uber einen leicht unter dem stadtischen Durchschnitt liegenden Anteil an
offentlich geférderten Wohnungen (6,8% gegeniiber 7,4% fiir Flensburg). Uber die
Halfte des Einfamilien-, Doppelhaus- und Reihenhausbestandes ist in der Zeit
zwischen 1946 und 1980 entstanden. Im gleichen Zeitraum wurden auch rd. zwei
Drittel des Bestandes an Mehrfamilienhdusern gebaut. Ein wesentlicher
Schwerpunkt an genossenschaftlichem Eigentum befindet sich im Zentrum Murwiks.
Hier sind insbesondere die Bestande des Selbsthilfe Bauvereins Flensburg (SBV)
zu nennen. Die Vielfalt im Wohnraumangebot und der hohe Anteil an Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhdusern machen Mirwik zu einem attraktiven Wohnstandort.
Allerdings besteht nur noch ein begrenztes Weiterentwicklungspotenzial in diesem

? Die Ergebnisse der Analyse und die angewandte Methodik ist im Projektbaustein
.Bestandsaufnahme und Gebietsanalyse” im vollstdndigen Endbericht enthalten.
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Segment. So war 2006 ein Baulandpotenzial fiir 192 Wohneinheiten vorhanden,
davon lediglich 37 Einheiten im Einfamilienhausbereich. Wohnungsbauvorhaben
und deren Fertigstellung waren riicklaufig.® Damit sind zukiinftige
Entwicklungspotenziale vorwiegend auf den vorhandenen Bestand begrenzt.

Um die Bewegungen im Bestandsbereich zu untersuchen, wurden im Rahmen des
Forschungsvorhabens Verkaufsanzeigen tber einen Zeitraum von November 2007
bis Juni 2008 beobachtet.

In diesem Zeitraum wurden insgesamt 74 Objekte tber die Zeitung oder das
Internet angeboten. Durchschnittlich lagen die Angebotspreise fir
Bestandsimmobilien (EFH) bei ca. 1.600 €/m? bei einem durchschnittlichen
Objektpreis von 280.000 €. Die Angebote fur Reihenh&user lagen bei rd. 1.230 €/m?
und einem durchschnittlichen Gesamtpreis von rund 130.000 €. Nach Gespréachen
mit ortlichen Maklern ist aber davon auszugehen, dass die meisten Angebote
deutlich Gber dem tatsachlich zu erzielenden Kaufpreis lagen.

6.2 Auswahl von Teilbereichen

Als Ergebnis der einzelnen Analyseschritte wurden acht Teilbereiche gebildet
(Abbildung 1), von denen drei als raumliche Handlungsschwerpunkte fur das weitere
Forschungsvorhaben ausgewéhlt wurden:

Der Teilbereich 11l Marrensdamm ist der zentrale Zuzugsbereich mit einem hohen
Anteil kleinerer Wohnungen und aufgrund der Nahe zum Stadtteilzentrum
(Nahversorgung) und der vorhandenen guten OPNV-Anbindung fir altere und alter
werdende Menschen interessant. Zudem befinden sich hier die entsprechenden
Einrichtungen (Mehrgenerationenhaus, Seniorenstift) und ein GrolR3teil des
Geschosswohnungsbestandes des SBV.

Dieser Bereich bietet Moglichkeiten zur Schaffung attraktiver Geschosswohnlagen
aus dem Bestand und im verdichtenden Neubau in zentraler, gut versorgter
Stadtteilzentrumslage.

Der Teilbereich IV Twedter Feld hat einen hohen Einfamilienhaus- und
Doppelhausanteil und verfugt Uber vergleichsweise grof3ziigige Grundsticksgrolien.
Besondere Merkmale sind der hohe Anteil von Senioren bei gleichzeitig geringen
Anteilen von Kindern, Jugendlichen und Haushaltsgriindern.

Mdogliche Projektansatze sind hier die Schaffung attraktiver Geschosswohnformen in
direkter Verknipfung mit Einfamilienhaus-Standorten.

Im Teilbereich VII Kiefernweq / Osterallee findet sich ein hoher Einfamilienhaus-
/Doppelhausanteil und gleichzeitig zum Teil aufwertungsbeddrftige
Geschosswohnungen. Es sind Geb&aude aus fast allen Jahrgdngen vorhanden. Das
Gebiet weist zudem einen hohen Anteil an Gebauden mit dringendem
Modernisierungsbedarf und Leerstand im Baualter aus den 60er/70er Jahren auf.

Mdgliche Projektanséatze sind hier die Schaffung attraktiver generations-
ubergreifender Wohnformen auf Einfamilienhausgrund durch Modernisierung,
Anbau oder Verdichtung und/oder die Organisation von Umzug und
Wohnungswechsel.

8 Wohnungsversorgung und Soziale Stadtteilentwicklung in Flensburg, Monitoring 2006.
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Abbildung 1: Die Teilbereiche und ausgewéhlten Handlungsschwerpunkte

In den drei ausgewahlten Handlungsbereichen wurde im Sommer 2008 eine
aktivierende schriftliche Befragung durchgefiihrt, um Wohnbedarfe und
Wohnwiinsche abzufragen. Etwa 190 uberwiegend &ltere Bewohnerinnen und
Bewohner beteiligten sich an der Riicksendung der Fragebsgen.*

Die weiteren Phasen des Forschungsvorhabens einschlieflich der Definition und
Entwicklung von Projektansatzen konzentrierten sich im Wesentlichen auf die drei
ausgewahlten Handlungsbereiche, ohne allerdings den Stadtteil als Ganzes aus den
Augen zu verlieren.

6.3 Zielgruppen

Als Ergebnis der Voruntersuchungen und der aktivierenden Befragung
kristallisierten sich drei Hauptzielgruppen heraus, fir die jeweils unterschiedliche
Wohnperspektiven gelten:

= Zur Zielgruppe der Senioren und Hochbetagten gehdren vor allem Eigentimer
von Einfamilienh&usern ab 65 Jahren. Diese Gruppe macht einen grof3en Anteil
der Bewohner in Murwik aus. Es handelt sich in der Regel um Ein- oder
Zweifamilienhaushalte, die bereits seit vielen Jahren in der Nachbarschaft

* Siehe dazu ausfiihrlich: Baustein ,Aktivierende Befragung® im vollstandigen Endbericht
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leben. Ihr Kapital ist im Wesentlichen im Eigenheim gebunden, dariber hinaus
verflgt diese Gruppe Uber einen geringen finanziellen Spielraum.

=  Eine weitere Zielgruppe bilden die konsolidierten Haushalte, Bewohner
mittleren Alters (45 bis 65 Jahre). Sie sind oft Eigentiimer von
Einfamilienhdusern oder Eigentumswohnungen. Die Kinder haben den
Haushalt in der Regel schon verlassen, so dass sie als Paare zusammenleben.
Diese Zielgruppe ist meist finanziell abgesichert und kann sich rechtzeitig mit
der Frage auseinander setzen, wie das Leben im dritten Lebensabschnitt
aussehen soll.

=  Die dritte Zielgruppe sind junge Familien und Haushaltsgriinder. Diese
Zielgruppe im Alter von 18 bis 45 Jahren soll durch attraktive Wohnangebote in
Murwik gewonnen werden. Sie wohnen meist in Geschosswohnungsbestanden
zur Miete aulRerhalb von Murwik. Die finanziellen Verhéltnisse erlauben keine
"grof3en Spriinge", so dass diese Zielgruppe finanzierbare Angebote mit
geringen Risikofaktoren sucht.

6.4 Planerische und bauliche Projektansatze

Durch die kleinrAumige Bestandsanalyse wurden ca. 1000 potenzielle Félle im Ein-/
Zweifamilienhausbereich lokalisiert, in welchen eine Veranderung unmittelbar
bevorsteht oder aufgrund der Bewohnerstruktur bzw. des Bauzustandes notwendig
erscheint.

Fur diese Félle wurden im Ergebnis modellhafte planerische und bauliche
Projektansatze erarbeitet. Projektansatze mit Objektbezug, Quartiersbezug und
Stadtteilbezug. Dazu zahlen Schaffung von modernem Geschosswohnungsbau als
Alternative zum Einfamilienhaus fir altere Menschen, die Realisierung von
generationenlbergreifenden Wohnformen durch die Méglichkeiten des Anbaus und
der Nachverdichtung.®

Zudem wurden Potenzialflachen und Bestandsgebaude fir Pilotprojekte im
Geschosswohnungsbau ermittelt, die sich insbesondere eignen wirden, die
Thematik auch baulich im Stadtteil zu verankern. Diese sind:

= die freien Flachen an der alten Gartnerei und am Marrensdamm 21-25
gegeniber dem Malteserstift: Neubau fir Mehrgenerationenwohnen,
gemeinschaftliches Wohnen.

= Marrensdamm 36 (Hanse Domizil) und Teilbestande des
Selbsthilfebauvereins eG: Altersgerechtes Wohnen im Bestand.

= Osterallee 95: Gemeinschaftliches Wohnprojekt im Bestand / Neubau.

Erst zum Ende des Forschungsvorhabens treten diese Projekte in eine
Realisierungsphase. Ihre weitere Entwicklung ist noch nicht absehbar. Eine weitere
Begleitung der Projekte erscheint daher notwendig und sinnvoll.

® Siehe dazu ausfiihrlich Baustein ,Modellhafte Projektansatze* im vollstandigen Endbericht

9



Generationsibergreifende und nachbarschaftsorientierte Bestandsentwicklung im Einfamilien- Miorwik
und Geschosswohnungsbau auf Stadtquartiersebene am Beispiel Mrwik jung & alt!

7 Information und Beratung

7.1 Kontaktstelle Wohnen

Wesentlicher Ankerpunkt des Forschungsvorhabens war die ,Kontaktstelle
Wohnen*, die im April 2008 offiziell eréffnet wurde und ihren Sitz zentral im
Malteserstift St. Klara hatte. Die Kontaktstelle Wohnen war bis zum Ende des
Forschungsvorhabens regelmél3ig zwei Nachmittag in der Woche gedéffnet. Als
Ansprechpartner stand der lokale Projektkoordinator der Forschungsnehmer zur
Verfugung, der im Verlauf der rd. 20 Monate zu einem vertrauten und bekannten
Gesicht im Stadtteil wurde. Die Kontaktstelle Wohnen diente den Bewohnern und
Akteuren vor Ort als erste Anlaufstelle und als Beratungshbiro. Zugleich fanden in
der "Kontaktstelle Wohnen" zahlreiche zielgruppenspezifischen Seminare und
Informationsveranstaltungen statt und sie war Ausgangspunkt flr weitere Aktivitaten
wie zum Beispiel die Wohnborse.

7.2 Grundlagen fur die Wohnberatung

Far die Durchfiihrung von Informationsveranstaltungen, zur Ausarbeitung von
Expertisen und die fachliche Diskussion der unterschiedlichen Fragestellungen des
Forschungsprojektes stand ein Pool von Experten bereit. Dazu gehdrten:

= Arbeitsgemeinschaft zeitgeméfRes Bauen e.V.
= Investitionsbank Schleswig-Holstein

= Haus & Grund Flensburg

= Pflegeberatung der Stadt Flensburg

= Ortliche Energieberater und Projektentwickler

Im Rahmen des Forschungsvorhabens wurde ein dreigeteilter Beratungsansatz
erarbeitet, der die Schwerpunkte Finanzierung, Bauen und Planen (Energetische
Anpassung und Barrierefreiheit) sowie allgemeine Fragen der Lebenssituation
umfasst. Grundlage dafur bildeten Expertisen zu Finanzierungsaspekten (erarbeitet
von der Investitionsbank Schleswig-Holstein), zum Thema Umbauen, Sanierung,
Kosten und Forderung (Arbeitsgemeinschaft zeitgeméfRes Bauen Schleswig-
Holstein) und zur Frage: ,Was tun im Alter aus Sicht eines
Einfamilienhauseigentimers?“ (Haus & Grund e.V.), wobei es auch um Fragen der
familidren Situation und des Erbrechts geht.

»Barrierefreiheit - Barrierearmut, Kosten- und Mallnahmenkatalog”

Aus der Expertise heraus hat die Arbeitsgemeinschatft fir zeitgeméafRes Bauen einen
detaillierten, systematisch aufgebauten und fortschreibbaren Katalog flr
unterschiedliche Szenarien des Verbleibes im eigenen Haus entwickelt. Anhand von
funf fir das Untersuchungsgebiet typischen und exemplarischen Haustypen und fir
verschiedene Umbaumalinahmen wurden jeweils Kosten ermittelt. Basierend auf
der Expertise der Arbeitsgemeinschatft fiir zeitgemaRes Bauen und wurde diese zu
einem Kostenkatalog weiterentwickelt. Der Katalog enthalt zudem
Finanzierungsmaoglichkeiten, Fordermdglichkeiten, Dienst- und Pflegeleistungen.
Finanziert wurde dies durch das Innenministerium Schleswig-Holstein.
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Schautafeln / Flyer

Zur Unterstitzung der Beratung und
Information wurden Schautafeln entwickelt,
die die Mdglichkeiten fir Wege zur
Veranderung der Wohnsituation aufzeigen.
Dazu gehdrt die Darstellung von
Mdglichkeiten der Bestandsanpassung
(energetisch, barrierearm, Wohnform) und
alternativen Wohnformen bis hin zu den
modellhaften Projektansatzen, wie auch
konkrete Projekte vor Ort (siehe Abbildung).

8 Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit
8.1 Offentlichkeitsarbeit

Die vorhandenen informellen Netzwerke und institutionellen Akteure sind von
besonderer Bedeutung fur das Projekt. Sie erleichtern die Kommunikation im
Stadtteil und wirken als Multiplikatoren. Als Partner oder Trager sind sie zudem bei
der zukunftigen Verstetigung der Projekte wichtige Akteure. Hierzu zéhlen z.B. das
Forum Mirwik, der Runde Tisch Marrensberg / Marrensdamm, das Malteserstift St.
Klara sowie das Mehrgenerationenhaus im Kindergarten Studerliicke.

Mit dem Modellvorhaben sollte im Stadtteil Mirwik ein Diskussionsprozess
eingeleitet werden, der sich mit den Fragestellungen des Generationenwandels im
Quartier auseinandersetzt. Die intensive Offentlichkeitsarbeit sollte dabei die
Bewohnerinnen und Bewohner und sonstigen Akteure des Stadtteils fur dieses
Thema sensibilisieren. Um die unterschiedlichen Zielgruppen im Stadtteil zu
erreichen, wurden verschiedene stadtteilbezogene Instrumente gewabhilt.

So wurden alle Aktivitaten von einer umfassenden Offentlichkeitsarbeit begleitet
Pressemeldungen, ein eigener Newsletter ,Neues aus Murwik” und die Website
www. muerwik-jungundalt.de informierten regelméaRig tber Aktivitaten des
Forschungsvorhabens.

Darlber hinaus nahm der Projektkoordinator regelméRig an Sitzungen der
Stadtteilinitiative ,Forum Murwik" teil und informierte dort Gber den Fortgang des
Forschungsvorhabens.

8.2 Veranstaltungen

Als besonders erfolgreich mit Blick auf die Ansprache und Sensibilisierung
interessierter Akteure erwies sich eine geplante Reihe von insgesamt 14
zielgruppenspezifischen Informationsveranstaltungen zu relevanten Themen wie
.Finanzierung im Alter®, ,Altersgerechter Umbau®, ,Energetische Sanierung“ und

.
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.Gemeinschaftliche Wohnprojekte“. Diese Veranstaltungen wurden Flensburg weit
beworben, durchschnittlich wurden die Veranstaltungen von etwa 20 Personen
besucht, die aber vorwiegend aus dem Stadtteil kamen. Als Referentinnen und
Referenten wurden sowohl Akteure vor Ort, als auch Fachleute aus anderen
Stadten (Kiel, Kassel) eingeladen. Zu diesen Veranstaltungen wurde tber den
Newsletter, die Website und Uber Pressemitteilungen eingeladen.

8.3 Wohnborse

Zentrale Veranstaltung zur Aktivierung des Wohnungsmarktes war im Rahmen des
Forschungsvorhabens die 1. Murwiker Wohnbérse. Um Synergien zu nutzen und
ein breites Publikum zu erreichen, fand die Wohnbérse zusammen mit dem
Stadtteilfest: ,Murwiker Sommer erleben!” statt, welches durch den SBV Flensburg
eG koordiniert und finanziert wurde. Die Bedeutung des Themas fur Schleswig-
Holstein im Allgemeinen und Flensburg im Besonderen wurde dadurch
unterstrichen, dass der Innenminister des Landes Schleswig-Holstein und der
Flensburger Oberbirgermeister die Wohnborse offiziell erdffneten.

Abbildung 2: Der Infostand der Kontaktstelle Wohnen Abbildung 3: Diskussion an den Stéanden

Die Wohnborse als Instrument fir die Herstellung von Kontakten zwischen
Anbietern und Nachfragern von Wohneigentum hat sich bewahrt und soll als Mittel
zur Aktivierung des Marktes moglichst weitergefuihrt werden.

9 Fazit und Ausblick: Verstetigung

Ziel des hier beschriebenen integrativen Ansatzes ist es, attraktiven und
finanzierbaren Wohnraum fiir junge Familien zu schaffen. Dies soll u.a. durch die
Mobilisierung von Angeboten in den Einfamilienhausbestanden realisiert werden.
Parallel dazu stehen die Entwicklung von altengerechten Wohnangeboten,
erganzenden Dienstleistungen sowie von Generationen verbindenden Wohnformen
im Fokus.

Der im Rahmen des Forschungsvorhabens eingeschlagene Weg zur
Umstrukturierung eines Bestandsquartiers baut im Wesentlichen auf einer
intensiven Offentlichkeitsarbeit, einem gezielten Beratungsangebot und der
Zusammenarbeit mit den lokalen Akteuren auf. Neben den vor Ort aktiven
Wohnungsunternehmen und Institutionen sind dies Uberwiegend Einzeleigentiimer,
die in ihren Hausern im Quartier leben. Damit Einzeleigentimer MalRnahmen
ergreifen im Sinne eines alten- bzw. familiengerechtem Umbaus, sind Expertisen,
die beispielhaft Umbauméoglichkeiten, Preise und Finanzierungen aufzeigen, ein
wichtiges Erfolgselement.

;



Generationsibergreifende und nachbarschaftsorientierte Bestandsentwicklung im Einfamilien- Miorwik
und Geschosswohnungsbau auf Stadtquartiersebene am Beispiel Mrwik jung & alt!

Um junge Familien fur diese Bestandquartiere zu gewinnen, ist zudem eine
Zusammenarbeit mit Institutionen vor Ort, wie z.B. dem Mehrgenerationenhaus,
Kitas und Grundschulen sinnvoll. Eine familienfreundliche Infrastruktur kann zur
Aufwertung des Quartiers beitragen und den Zuzug von Familien férdern.

Zur weiteren Umsetzung und Begleitung des Generationswechsels ist eine lokale
Partnerschaft der Akteure aus Wohnungswirtschaft, Finanzierung / Férderung,
Verwaltung und sozialen Tragern in Vorbereitung.

Mit der Griindung des ,Arbeitskreises Wohnen in Mirwik” wurde ein erster Schritt
zur Verstetigung des im Forschungsvorhaben angeregten Prozesses Uber das Ende
des Vorhabens hinaus getan. Der Arbeitskreis Wohnen ist Grindungs- und
Steuerungsgremium fur eine lokale Partnerschaft. Ihre Aufgabe soll die Fortfiihrung
des Beratungs- und Informationsangebotes, sowie die Steuerung der Entwicklung
des Wohnangebotes durch Begleitung der weiteren Projektentwicklung /-
durchfiihrung im Stadtteil sein.
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