Altlastensanierung JarrestraBe 52-58

Dokumentation zu den Sanierungsmalinahmen sowie begleitenden Informations-
und Kommunikationsangeboten der Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt
im Rahmen der Altlastensanierung Jarrestral3e 52-58
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Anlass

Auf dem Grundstlck Jarrestralde 52-58 im Bezirk
Hamburg-Nord wurde durch das Amt far Umwelt-
schutz der Behdrde fir Stadtentwicklung und Um-
welt im Zeitraum April 2012 — September 2013 einer
der groRten Boden- und Grundwasserschaden der
Stadt Hamburg saniert.

Die Altlastensanierung war erforderlich, da aus der
vorherigen Nutzung auf dem Gelande, der ehema-
ligen Reinigung und Wascherei Wulff, erhebliche che-
mische Altlasten im Boden mit Auswirkung auf das
Grundwasser entstanden sind. Wahrend des jahr
zehntelangen Betriebes der Wascherei (1937 bis
1988) war der Boden auf dem Gelande durch den un-
sachgemalien Umgang mit chemischen Reinigungs-
mitteln (Leichtflichtigen Chlorierten Kohlenwasser
stoffen, LCKW) stark verunreinigt worden. Bei den
sogenannten LCKW handelte es sich hier um die
chemischen Reinigungsmittel PER (Perchlorethen)
und TRI (Trichlorethen). Die Schadstoffe waren so tief
in den Boden eingedrungen, dass auch das Grund-
wasser belastet wurde und sich eine ca. 500 m lange
Schadstofffahne gebildet hat, die in stdlicher Rich-
tung unter dem Osterbekkanal hindurch bis auf das
Gelande der Alstercity weiter zur Weidestral3e reicht.
Im Zusammenhang der Verunreinigungen auf dem
Gelande JarrestraRe 52-58 entstand eine der groRk-
ten Grundwasserverunreinigungen in Hamburg. Der
oberflachennahe Stau - bzw. 1. Grundwasserleiter
und der tiefere 2. Grundwasserleiter waren so stark
belastet, dass eine Sanierung erforderlich wurde, um
die Schadstoffe zu beseitigen.

Bereits seit 2004 werden im Umfeld des \Wascherei-
gelandes Forderbrunnen betrieben, um eine weitere
Verteilung der Schadstoffe im Grundwasser zu ver-
hindern. Da die Schadstoffquelle und héchsten Bela-
stungen aber maldgeblich unter dem alten Wasche-
reigebaude lokalisiert waren und sich das Gebaude
bis 2012 noch in der Nutzung einen Moébelhauses be-
fand, konnte eine umfangreiche Altlastensanierung
erst nach Umzug des Unternehmens und anschlie-
Rendem Abbruch des Gebaudes stattfinden. Ohne
eine Beseitigung der Schadstoffquelle misste die
Grundwassersanierung noch Uber viele Jahrzehnte
betrieben werden, bis das Grundwasser wieder be-
lastungsfrei ist, da aus dem Boden unterhalb der
Wascherei kontinuierlich Schadstoffmengen in das
Grundwasser gelangten.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Winterhu-
de 10 im Jahr 2011 wurde auf den bisher gewerb-
lich genutzten rlckwartigen Grundstlcksflachen eine
Wohnnutzung im Mischgebiet ermdoglicht. Anlass-
lich eines Wohnungsbauvorhabens bot sich erst-
mals die Moglichkeit, vor Baubeginn der neuen Woh-
nungen eine umfangreiche Beseitigung der Altlasten
im Boden durchzufiihren, die Schadstoffquellen
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Abb 04 Auswwkungen der Bodenverunrelnlgung und der Schadstoffe im Grundwasser )

zu entfernen und der weiteren Verunreinigung des
Grundwassers wesentlich entgegen zu wirken.

Die Planung und Durchfihrung der Altlastensanie-
rung wurde seitens des Amts fur Umweltschutz
als zustandiges Fachamt der Behorde fir Stadtent-
wicklung und Umwelt vorbereitet, koordiniert sowie
Uberwacht. Die Zustandigkeit und Federfihrung bei
der Altlastensanierung lag bei der Abteilung Boden-
schutz / Altlasten.

Mit der Ausfihrungsplanung und Durchfliihrung wur-
den externe Fachunternehmen beauftragt. Aufgrund
der unmittelbaren N&he zur angrenzenden Wohn-
bebauung sowie zu umliegenden Geschéaften und

Bildungseinrichtungen wurde aufgrund der zu erwar-
tenden Belastungen wahrend der Bautatigkeiten und
des intensiven Baustellenverkehrs von der Behorde
fUr Stadtentwicklung und Umwelt ein externes Kom-
munikationsbdro beauftragt, um vor Beginn der Alt-
lastensanierung die Offentlichkeit Gber das Sanie-
rungsvorhaben zu informieren und Anwohnerinnen
und Anwohner konstruktiv in das Vorhaben mit ein-
zubinden.
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Sanierungsvorhaben

Sanierungsvorhaben

Mit der Sanierung der Schadstoffquelle verfolgte die
Freie und Hansestadt Hamburg das Ziel, den Schad-
stoff-Nachschub zu stoppen und die Altlasten auf
dem Grundstlck Jarrestralle 52-58 sowie die da-
raus resultierende Kontamination in das Grundwas-
ser dauerhaft zu beseitigen. Durch die Sanierung
sollte eine deutliche Verbesserung der Umweltsitua-
tion und insbesondere der Grundwassersituation er-
reicht werden.

Die Mdglichkeit zur Altlastensanierung wurde mit der
Anderung des Bebauungsplanes Winterhude 10 im
Jahr 2011 geschaffen. Auf der Grundlage des beab-
sichtigten Wohnungsbaus eines privaten Investors
konnte bereits 2010 mit dem Grundstlickseigenti-
mer und Vorhabentrager fir den Wohnungsbau ein
Sanierungsvertrag geschlossen werden, der den
Abbruch des alten Waschereigebaudes und die Bo-
densanierung unterhalb des Gebaudes bis zu einer
Tiefe von 6,50 m unter Gelandeoberkante ermagli-
chte. Im Kontext der seit 2004 laufenden Grundwas-
serférderung und -aufbereitung bedeutet das, dass
der Grundwasserschaden nunmehr schneller saniert
und die Forderbrunnen und die Grundwasseraufbe-
reitungsanlage am Kaemmererufer friiher abgestellt
werden kdnnen.

AT, -v-_'::z;_:ﬂ
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Abb. 05: Sudansicht, spateres Mobel-Kaufhaus "Die Wascherei"
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Sanierungsphasen
Planung und Vorbereitung

Vor Beginn der Sanierungsarbeiten auf dem Grund-
stlick wurde bereits eine Vielzahl von vorbereitenden
Mafinahmen fir den Austausch des mit leichtfllich-
tigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW) stark
verunreinigten Bodens durchgeflihrt. Dazu gehorte
insbesondere die von der OBERMEYER Planen +
Beraten GmbH erstellte Ausflihrungs- und Kosten-
planung fur die Altlastensanierung sowie mehrere
Ausschreibungsverfahren der Behorde fir Stadtent-
wicklung und Umwelt, um fachlich qualifizierte Un-
ternehmen fir die Bauausfihrung und kommunika-
tive Begleitung zu gewinnen.

Parallel zur Planung der Altlastensanierung wurde
seitens des Eigentiimers der Mietvertrag flr das
Mobel-Kaufhaus ,Die Wascherei” zum Jahresende
2011 gekundigt. Mit dem Umzug des Mdébelhauses
im Februar 2012 in die City Nord war die Flache da-
mit endglltig flr die Altlastensanierung vorbereitet
worden.

Abb. 06: Durchfahrt zum Innenhof Uber die JarrestralRe



Beginn der Altlastensanierung und der kommunikativen Begleitung

Mit der Information und offiziellen Berichterstattung
im Rahmen der Sitzung des Umweltausschusses der
Bezirksversammlung Hamburg-Nord am 31. Januar
2012 sowie der ersten Informationsveranstaltung flr
die Offentlichkeit zur Altlastensanierung am 15. Fe-
bruar 2012 startete das Projekt sichtbar im Stadtteil.

Ziel der frihzeitigen Information und Aufklarung der
Politik und der Nachbarschaft war es, den Menschen
vor Ort die MalRnahmen, Ziele und handelnden Per
sonen der Altlastensanierung vorzustellen. Zudem
sollte frihzeitig auf Angste, Bedenken, Fragestel-
lungen und Hinweise aus der Bevolkerung eingegan-
gen werden. Durch die Einrichtung einer werktags
telefonischen und per E-Mail durchgangig erreich-
baren Kontaktstelle wurden fortan Informationen
und Anklndigungen zu besonderen Bauablaufen di-
rekt an die Anwohnerschaft und an involvierte Pro-
jektakteure kommuniziert. Fragen aus der Offentlich-
keit wurden zudem aufgenommen und gezielt an die
zustandigen Fachstellen Gbermittelt und nach fach-
licher Abstimmung zUgig beantwortet.

Im April 2012 wurde das BaubUro in der Jarrestral3e
52 seitens der Bauleitung der Behorde fir Stadtent-
wicklung und Umwelt und der oértlichen Baulberwa-
chung durch die Melchior + Wittpohl Ingenieursge-
sellschaft bezogen. Das Baubtiro diente zugleich auch
als Informationspunkt, direkte Anlaufstelle fir die

OHentBchhaltsarbak

Bild-/ Grafiknachviais

Altlastensanierung Jarestrafie 52-58

Anliegerinformation der Freien und Hansestadt
- Hamburg zur Al ung auf dem
Stand Grundstisck Jarn 5
Gastakung i urg

Bendrde for
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Abb. 07: 1. Informationsflyer fur Anlieger

Nachbarschaft und Veranstaltungsort fir eigens kon-
zipierte Anwohnerdialoge, bei denen die direkte An-
wohnerschaft gesondert tber die Ablaufplanung der
Sanierung, anlassbezogene Sonderthemen und die
regelmaRig erhobenen Messergebnisse informiert
wurde.
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Jarmstraie - Informationsschreiben

Aktuelle Informationen zur Altlastensanierung

"Wascherei"

Auf dieser Site kinmen Sie sich 1i ke tiir und Amahne
Seit dern Abschiuss der i diee Behdrde fir

Statnmtasickiung und Lmwedt im Saptambar 013 und Obsrgabe dor Ficha an den Cigantamar lingt dis
Fustincigionit flir ke Baustedle und @ laufenden BautMigkeiten beim Egentlimer
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Abb. 09: Offizielle Website zur Altlastensanierung
www.hamburg.de/altlastensanierung
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Sanierungsphasen

I. Abbruch der ehemaligen Wascherei

Aufgrund des Kampfmittelverdachts auf dem Gelan-
de (u. U. Vorhandensein von Bombenblindgangern
aus dem Il. Weltkrieg) erfolgte vor dem Eingriff in den
Baugrund nach der Verordnung zur Verhdtung von
Schaden durch Kampfmittel in einem ersten Schritt
eine Kampfmittelsondierung auf den Freiflachen. In
einem zweiten Schritt erfolgte nach Abbruch des Ge-
baudes eine weitere Kampfmittelsondierung der Be-
reiche, die unter dem ehemaligen Gebaude lagen,

—ppeas U0 Wy, o

um die Flachen der gesamten Baugrube fur dem vor- X & - ol o
gesehenen Bodenaustausch freigeben zu kdnnen. - 5 3 ! TR

L v a

Um den gesamten belasteten Boden auf dem Ge-
lande gegen sauberen Sand austauschen zu kdnnen,
musste fir die Herstellung der Baugrube ein Baum
gefallt werden. Bei zwei weiteren Baumen mussten
SchnittmalRnahmen erfolgen und Aste geklrzt wer
den. Die Baumarbeiten erfolgten wahrend der zulas-
sigen Schnittzeiten Anfang Februar 2012.

n Waschereigebaudes
Der Ruckbau des Waschereigebaudes startete Ende
April / Anfang Mai 2014 mit der Entkernung und Ent-
sorgung belasteter Gebaudeinnenteile. Die Arbeiten
wurden von der Firma TIRS Abbruch und Landbau
GmbH ausgeflihrt.

Parallel zum Innenrlckbau wurden in Abstimmung
mit der direkten Anwohnerschaft, der Behorde far
Gesundheit und Verbraucherschutz (Institut fir Hy-
giene und Umwelt) und der Behdrde fir Stadtent-
wicklung und Umwelt Standorte fur die Messung
von Luftverunreinigungen durch Passivsammler so-
wie Standorte fur Larmmessungen an den Gebau-
den festgelegt. Durch die Passivsammler wurden au-
Rerhalb der Gebaude, zusatzlich zu den Messungen
direkt auf der Baustelle, Uber den ganzen Sanie-
rungszeitraum die in der Umgebungsluft enthaltenen
Inhaltstoffe gesammelt. Auf diese Weise konnten bis
zum Abschluss des Bodenaustausches im Wochen-
takt verlassliche Messwerte zur Dokumentation der
aktuellen Luftsituation im Untersuchungsgebiet ge- : e
geben werden. Die Messungen erfolgten durch das Abb. 11: Vorbereitung der Flache fur die Herstellung der Bau-
Fachblro fir Messungen und Messtechnik Mdul- grube

le-BBM GmbH. Die Mess- und Bautagesberichte

konnten im Baublro und zeitunabhangig auf der ein-

gerichteten Projektwebsite www.hamburg.de/altla-

stensanierung eingesehen werden.
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Abb. 12: Ruckbau des ehemaligen Waschereigebaudes

Der kontrollierte Rickbau des gesamten \Wascherei-
gebaudes erfolgte im Juni 2012. Um den Larm und
die Staubbelastung fur die Anwohnerinnen und An-
wohner so gering wie maglich zu halten, erfolgte
der Abbruch von Westen nach Osten. Die noch ste-
henden Auf3enmauern des Waschereigebdudes zur
Grol3heidestralse dienten bei den Abbrucharbei-
ten so lang wie moglich als Larmschutz- und Staub-
schutzwande flur die angrenzende VWohnbebauung.
Die Abbrucharbeiten wurden Anfang Juli 2012 ab-
geschlossen. Insgesamt wurden beim Rickbau ca.
3.000m3 Bauschutt abtransportiert.

Nach dem Abbruch des \Waschereigebdudes wurden
weitere Untersuchungen wie die Kampfmittelsondie-
rungen auf dem sudlichen Baufeld und im Osterbek-
kanal entlang der Spundwand sowie Tiefensondie-
rungen zur konkreten Bestimmung der Schadstoffe
und Hauptkontamination im Grundwasserleiter unter
dem ehemaligen Gebaude durchgefiihrt.
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Sanierungsphasen

Il. Baugrube und Vorbereitungen fur den
Bodenaustausch

Nach Abschluss der Untersuchungen zur Prazisie-
rung der Schadstoffverteilung im Untergrund und der _ N
Kampfmittelsondierung im Zeitraum August — Okto- " Brunnen

Pumpe

ber 2012 wurden die kommenden Ausfihrungsar- : : R
beiten der Baugrubenherstellung und des Bodenaus- gPr——r — ] Osterbekkanal '

tausches vor Beginn der Arbeiten im Rahmen einer
kSn:hadstoffqucllc 2 = I

zweiten Informationsveranstaltung der Anwohner-
schaft am 28. November 2012 6ffentlich vorgestellt. => N

2. Grundwasserleiter

«Die Wascherei”

. Abb. 13: Schadstoffbelast im Unt d
Im Dezember 2012 startete mit der Herstellung chadstotibelastung im Ltergrn

der Baugrube die zweite Phase der Altlastensanie-
rung. Der Bereich, in dem der belastete Boden aus-
getauscht werden musste, wurde mit 12 m tiefen
Betonwanden (Bohrpféhle) und einer Stahlspund-
wand am Osterbekkanal sowie zur Nachbarbaustelle
Jarrestralde 48 umschlossen, um die Baugrube sta-
tisch abzusichern. Insgesamt umfasste die Baugru-
be eine GroRke von 85 m x 34 m und eine Flache von

Sanierungsbereich A | | Sanierungsbereich B
i )
|

T - Osterbekkanal
ca. 2.900 m2. ! 5,5m tief
= 3 | Brunnen .I I = o
Im 1. Quartal 2013 erfolgte mit der dritten Phase die = e
. Grundwasserleiter i d

Trockenlegung der Baugrube, in dem das Wasser aus
diesem Bereich abgepumpt wurde. Das geférderte
Wasser wurde in einer eigens errichteten \Wasserrei-
nigungsanlage direkt auf der Baustelle gereinigt.

Direkt anschliefend fand mit der Errichtung soge-
nannter Gurtungen und Steifen eine weitere sta-
tische Sicherung statt, um dem Baugrubenverbau

aufgrund der direkt angrenzenden Bebauung noch 1
mehr Stabilitdt zu geben. Die Arbeiten wurden von [ SR “

. <+ + if] Osterbekk I
der beauftragten Firma Bauer Umwelt GmbH durch- 2 | Ste-
5 y
Sauberer Sand = R

Abb. 14: Herstellung der Baugrube fur den Bodenaustausch

gefuhrt. Die Bauleitung vor Ort wurde durch die Fir-
ma iwb Ingenieurgesellschaft mbH in enger Abstim-

mung mit der Behdrde fir Stadtentwicklung und e:?....umwhn.,,
Umwelt durchgefihrt. Abb. 15: Bodenaustausch in kleinteiligen Schritten

Bei den Bauarbeiten wurden ausschlieflich emis-
sionsarme Gerate nach dem neuesten Stand der
Technik eingesetzt, um die Belastung der Anwoh-
nerinnen und Anwohner so gering wie mdglich zu
halten. Parallel zu den Baumafinahmen und den
Untersuchungen erfolgten weiterhin regelmaliige
Kontrollen der Larm- und Schadstoffbelastung in der
Luft, um eine gesundheitliche Gefahrdung der Arbei-
ter und umliegenden Anwohner auszuschliefden.

Jarrestralie

] Osterbekkanal

=

2. Grundwasserleiter

Abb. 16: Abschluss der Sanierung
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Zeitliche Ubersicht der Arbeitsschritte
10 / 2010 - 08 / 2012

Untersuchung und Planung der
Altlastensanierung ,Wascherei”

11/201
Beginn der kommunikativen Begleitung und
Anwohnerinformation

02 /2012

1. Informationsveranstaltung zu den Sanierungs-
mafinahmen

05/ 2012

Entkernung (Rickbau Innenausbau) und
Entsorgung belasteter Gebaudeteile

05/ 2012

Abstimmung der Messpunkte und Installati-
on des Monitorings (Larm, Erschitterungen,
Schadstoffbelastungen)

05/ 2012
Beweissicherung der umliegenden Gebaude
05/ 2012

Start der Erhebung von Daten zu Schallemissi-
onen, Luftemissionen sowie Erschitterungen

06 / 2012
Abbruch des ehemaligen \Waschereigebaudes
07 / 2012

Abschluss des Gebéauderilickbaus

b4 v A
B/
t_/ Fe

Abb. 17: Kampfmittelsondierung

07 - 08 / 2012

Kampfmittelsondierung auf dem Grundstlck
und im Osterbekkanal

08 -10/ 2012

Tiefensondierungen fir \Wasser- und Boden-
Probenahmen zur Schadstoffverteilung im
tiefen Grundwasserleiter

08 /2012

Veroffentlichung und Versand der Schallmes-
sungen an die Anwohnerinnen und Anwohner
Uber den Informationsverteiler ,JarrestraRe"

11/ 2012

Verdffentlichung der Messgutachten und der
Bautagesberichte auf der Internetseite www.
hamburg.de/altlastensanierung

11/2012-05/ 2013

Herstellung und Sicherung der Baugrube
02 /2013

Lenzen (Trockenlegung) der Baugrube
03/2013

Einbau Steifen / Gurtung zur statischen
Sicherung der Baugrube

05/ 2013

Beginn des Bodenaustausches
08 /2013

Abschluss der Bodensanierung

Jarrestra[&ev .
. Zu- und
Abfahrt
48-50
— ]

Belasteter
Boden Aushub Messstation
4,5m tief Larm/Luft

................... K
!

— ! pdRN.
EA
reinigung
[ ] |
[ y

( Spundwand f ) 1

J Spundwand

Baustellenbeschreibung

Abb. 18: Grafische Darstellung der Sanierungsflachen

Aushub
5,5m tief
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Sanierungsphasen

Ill. Bodenaustausch in kleinen Schritten

Der Austausch des belasteten Bodens durch sau-
beren Sand erfolgte kleinteilig vom Osterbekkanal
zur JarrestralRe hin. Durch das parallele Ausheben
und Verflllen der Bereiche wurde das Entweichen
von Schadstoffen auf ein Minimum reduziert. Zudem
wurde der Boden wahrend der Arbeiten immer wie-
der mit Planen abgedeckt, um unkontrollierte Aus-
gasungen zu vermeiden. Mit diesen Arbeiten wurde
Ende des 1. Quartals 2013 begonnen. Die Arbeiten
wurden von der Bauer Umwelt AG durchgefihrt. Die
Bauleitung vor Ort wurde wieder durch die Firma iwb
Ingenieurgesellschaft mbH in enger Abstimmung
mit der Behorde flur Stadtentwicklung und Umwelt
durchgefihrt.

Der Abtransport des kontaminierten Bodens erfolgte
nach sorgfaltiger Prifung verschiedener Strecken-
Varianten per Lkw Uber die Jarrestralde in Richtung
SaarlandstraRe. Ein Abtransport Uber den \Wasser y A5 gy
weg der Osterbek war nicht moglich. Insgesamt wur- .20: Austauscﬁ ds Boen am Oster:bé\kﬂkénél N
de der belastete Boden in der Baugrube je nach Bela-
stungsgrad bis in eine Tiefe von max. 6,50 m entfernt
und anschliefiend mit sauberem Sand auf ein Niveau
von 3 m unter Gelandeoberkante verflllt. Dabei wur-
den insgesamt 19.500 m? kontaminierte Boden aus-
gebaut und entsorgt. Der Bodenaustausch konnte im
August 2013 abgeschlossen werden.

e

W e = s

Abb. 21: Eink;au der Stei én
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IV. Sanierungserfolg und Ausblick

Mit dem Abbruch des ehemaligen \Waschereigebau-
des und der anschliefsenden Bodensanierung konn-
ten die unter dem ehemaligen Gebadude liegenden
Schadstoffquellen erfolgreich bis in eine Tiefe von bis
zu 6,50 m entfernt werden. Damit wurde der Boden-
austausch im Rahmen der Altlastensanierung plan-
maldig im September 2013 abgeschlossen.

Zur weiteren Regelung des Grundwasserflusses
auf dem Grundstlck wurde Anfang 2014 eine Drai-
nage zur Grundwasserhaltung zusammen mit Versi-
ckerungs- und Beobachtungsbrunnen errichtet. Die-
se dient dazu, weiterhin Schadstoffe, die noch aus
tieferen Schichten aufsteigen kdnnen, aufzufangen
und in der Aufbereitungsanlage am Kaemmererufer
zu reinigen. Die Fertigstellung der Férderanlage wird
im Zuge der entstehenden Neubebauung entstehen.
Die zukUnftige Anlage wird in einem separaten Tech-
nikraum am Osterbekkanal auf der Ebene des Keller-
geschosses des neuen Wohngebaudes integriert. Im
Gegensatz zu der wahrend der Bautatigkeiten mo-
bilen, sehr leistungsstarken Baustellenanlage (Lei-
stung ca. 10 m3/d) ist fUr die zukinftig zu férdernden
Wassermengen (ca. 1 m3/d) nur eine sehr kleine An-
lagentechnik erforderlich. Noch notwendige Rohrlei-
tungen zur Wasseraufbereitungsanlage Kaemmere-
rufer wurden im Herbst 2014 verlegt.

Mit der Ubergabe der Fliache an den Eigentiimer im
Februar 2014 und der Ausstellung der Sanierungsbe-
scheinigung fur den geplanten Wohnungsbau liegen
die Zustandigkeiten fir die Flache wieder bei dem
Eigentimer. Der anschlieRend geplante Beginn des
Hochbaus hat sich durch noch kontinuierlichen Was-
sereintriitt in die Baugrube allerdings verzdgert. Die
bis zum Beginn des Hochbaus und wahrend der Bau-
tatigkeiten des Wohnungsneubaus noch notwendige
mobile Wasseraufbereitungsanlage und die Fortflih-
rung der Grundwasseraufbereitung am Kaemmere-
rufer werden von der Behorde flr Stadtentwicklung
und Umwelt in Abstimmung mit dem Eigentimern
koordiniert und Uberwacht.

Durch den Bodenaustausch und die Entfernung
der Schadstoffquelle wurde das Ziel, den Schad-
stoff-Nachschub und weitere Auswirkungen auf das
Grundwasser zu stoppen, erreicht. Die Dauer der
jetzt noch notwendigen Fahnensanierung im Grund-
wasser wird nach derzeitigem Kenntnisstand noch
mehrere Jahrzehnte betragen, konnte aber durch die

Altlastensanierung und Wasseraufbereitung zeitlich
verkirzt werden. Bereits jetzt ist durch die Sanierung
eine deutliche Verbesserung der Umweltsituation
und insbesondere der Grundwassersituation erreicht
worden. Zudem wurde das oberste Ziel erreicht, eine
Gefahrdung von Mensch und Umwelt wahrend der
gesamten Sanierungsarbeiten auszuschliefden.

o
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Abb. 2'3: Spundwand zur Nachbarbaustellé

Abb. 24: Kleinteiliges Vorgehen beim Bodenaustausch
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Konfliktfelder

Potenzielle Konfliktfelder

Aufgrund der direkt angrenzenden Wohnbebauung emissionsarmer Gerate nach dem neuesten Stand
GroRheidestralle 1 — 9 und Jarrestralle 48 — 58 so- der Technik minimiert werden, flihren aber unabding-
wie dem prognostizierten Baustellen- und Liefer bar Uber die Dauer der Altlastensanierung von ca.
verkehr durch die stark frequentierte Jarrestadt war zwei Jahren und dem Zeitraum des anschliefRenden
diese Altlastensanierung mit besonderen Anforde- Wohnungsbaus zu einer Beeintrachtigung der Wohn-
rungen in Planung, Vorbereitung und Durchflhrung situation im direkten Umfeld.

konfrontiert. Fast 500 Personen in den umliegenden
Gebauden waren direkt als Nachbarn von der Umset-
zung der Altlastensanierung sowie dem folgendem
Wohnungsbau betroffen. Zudem musste der ge-
samte Baustellenverkehr mit An- und Abtransport
von Baugeraten und Material einschlie3lich der kon-
taminierten Boden durch eine schmale Tordurchfahrt
zur JarrestralRe transportiert werden. Flr die einzige
Zu- [ Abfahrt der Baustelle Uber die viel befahrene
Jarrestralde in Richtung Saarlandstraf3e, mit Busver-
kehr und Haltestelle vor der Baustelle, unmittelbar im
Bereich der Grundstlckszufahrt bedeutete der Bau-
stellenlieferverkehr, auch aufgrund von weiteren par-
allelen Baustellen, eine deutliche Mehrbelastung.

Trotz grindlicher Planungen und Vorkehrungen war
der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt und
den involvierten Fachfirmen bewusst, dass sich be-
stimmte Beeintrachtigungen wie zeitweilige Staub-
entwicklung, Erschitterungen, Larm oder Geruchs-
entwicklungen nicht ganz verhindern lassen wirden. :
Diese Beeintrachtigungen konnen zwar durch tech- Abb. 26: Angrenzende Wohngebaude zur Jarrestrafe und
nische Mafinahmen und dem Einsatz ausschlief3lich GroRheidestrale

Abb. 27: JarrestralRe im Bereich der Baustellenzufahrt Abb. 25: Tordurchfahrt zu Baustelle
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Gleichzeitig ist das Thema einer Altlastensanierung in
der Offentlichkeit auch mit Bedenken, speziellen Fra-
gestellungen und auch Angsten der Anwohnerschaft
konfrontiert. Deswegen wurden ein guter Informa-
tionsfluss, ein transparentes Handeln und die Maog-
lichkeit zum Austausch zwischen Anwohnerschaft
und der Behorde fr Stadtentwicklung und Umwelt
als besonders wichtig eingestuft. Die Offentlichkeit
sollte frihzeitig informiert, Bedenken maoglichst aus-
geraumt und bei Interesse oder Nachfragen direkt
dber schriftliche Informationsschreiben, Aushénge
oder Gesprachsangebote Uber die Ablaufplanung und
den Stand der Umsetzung aufgeklart werden. Zu-
dem konnten Uber die direkte Kommunikation auch
kleinere Anliegen im taglichen Bauablauf schnell und
unkompliziert bericksichtigt werden.

Die Veroffentlichung der regelmafigen Kontrollen der
Larm- und Schadstoffbelastung in der Luft, um eine
gesundheitliche Gefédhrdung der Arbeiter und umlie-
gender Anwohnerinnen und Anwohner auszuschlie-
3en, waren weitere wichtige Bausteine, um gegen-
dber der Offentlichkeit Vertrauen zu schaffen und
auch die Einhaltung der Richtwerte zu dokumentie-
ren. Zudem sind technische Vorschriften und Regeln
zu Sicherheit, Gesundheitsschutz auf Baustellen und
speziell zu Schutzmalinahmen in kontaminierten Be-
reichen der allgemeinen Offentlichkeit nicht bekannt,
so dass eine Erlauterung des Sicherheitskonzepts
und Veroffentlichung durchgefiihrter Messungen als
fUr sinnvoll erachtet wurde.

Abb. 28: Innenhofsituation zur Grof3heidestralRe vor dem Gebauderiickbau
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Kommunikation

Ziele der kommunikativen Begleitung

Grundsatzlich war davon auszugehen, dass mit der
Sanierung der Altlasten auf dem Areal Jarrestralle
52-58 eine positive Grundstimmung bei der umlie-
genden Wohnbevdlkerung verbunden sei. Mogliche
gesundheitliche Belastungen sowie die Verunreini-
gung des Grundwassers wiirden durch die Sanierung
beseitigt werden. Diese positiven Aspekte sollten da-
her in einer begleitenden Informations- und Kommu-
nikationsstrategie deutlich herausgestellt werden.

Da sich die Arbeiten insbesondere fir die direkt um- = — "

liegenden Anwohnerinnen und Anwohner tber einen Altlastensanierung Jarrestraie 52-58
langen Zeitraum erstrecken wdurden, war zu erwar
ten, dass mit hoher Wahrscheinlichkeit zu verschie-
denen Bauphasen und Bauarbeiten auch zeitweise

) N Jie Behorde fiir Stadtentwick Umwelt |&dt ein:
erhebliche Belastungen entstehen wiirden. Die Behdrde fiir Stadtentwicklung und Umwelt I&dt ein

Aus diesem Grund wurde von Beginn an Wert auf Ruckblick auf die bisherigen MaRnahmen

eine hohe Transparenz und Information {ber das Vor und Vorstellung der anstehenden Sanierungsphasen
gehen gelegt, um die Menschen vor Ort fur die not-

wendigen MalRnahmen zu sensibilisieren. Insbeson- : ittwoch, ber 2012

5 Uhr

dere mit der unmittelbaren Nachbarschaft und den
dort lebenden Menschen sollte wahrend des Ver
laufs der Sanierungsarbeiten ein intensiver Dialog
aufgebaut werden, um die betroffenen Menschen
aufzuklaren und im Sinne des Gesamtziels der Ver-
besserung der Umweltsituation mitzunehmen. Viail: - uhamburg,de

Abb. 30: Einladungsplakat zur 2. Informationsveranstaltung

alle

Hamburg

Hamburg

Abb. 31: Offentliche Vorstellung der Sanierungsschritte Abb. 29: Anwohnerdialoge im Bauburo
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Anforderung und Auswahl einer
externen Moderation

Wichtig flr die kommunikative Begleitung ist die
Glaubwiirdigkeit, Transparenz und neutrale Rolle der
Moderation. Daher hatte sich die Behorde fir Stadt-
entwicklung und Umwelt entschlossen, ein externes
Fachunternehmen mit der Erfahrung und Kompe-
tenz in den Bereichen Kommunikation, Konfliktver-
meidung und Konfliktmanagement sowie Offent-
lichkeitsarbeit zu beauftragen. Gleichzeitig sollte die
Moderation Uber ein gutes technisches und plane-
risches Verstéandnis verfigen, um in der Lage zu sein,
ingenieurstechnische Fachbegriffe flr die Offentlich-
keit sprachlich vereinfacht Gbermitteln zu kénnen.

Die Moderation sollte damit einen guten Informati-
onsfluss und -austausch gewéhrleisten und u.a. auch
dazu beitragen, Baustellenablaufe, durch die Uber
mittlung von Hinweisen aus dem direkten Umfeld an
die ausfihrenden Fachunternehmen, zu optimieren.

Nach Prifung der Eignungskriterien wurde mit der
kommunikativen Begleitung des Verfahrens und der
Offentlichkeitsarbeit aufgrund der Erfahrungen im
Bereich Moderation und der inhaltlichen Auseinan-
dersetzung mit Fragen der Stadtentwicklung und
Stadtplanung das unabhangige Moderationsburo
konsalt beauftragt.

Das Leistungsspektrum von konsalt umfasste die
Moderation des Gesamtverfahrens und der offent-
lichen Informationsveranstaltungen sowie in enger
Zusammenarbeit mit der Behorde flr Stadtentwick-
lung und Umwelt die Rolle des direkten Ansprech-
partners flr die Anwohnerkommunikation und die
Moderation der Anwohnerdialoge.

Abb. 32: Offentliche Informationé-veranstaltung in der Gesamtschule Winterhude
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Kommunikationsangebote und Bausteine

Die niedrigschwelligen Angebote und Module der
kommunikativen Begleitung umfassten einen um-
fangreichen Mix an Informationsmdglichkeiten und
weiteren Mdaglichkeiten zur privaten Kontaktaufnah-
me fur die betroffene Anwohnerschaft sowie die in-
teressierte Offentlichkeit.

Anlaufstelle, Bauburo und
Informationsverteiler

Parallel zur offentlichen Anklndigung der Altlasten-
sanierung im 1. Quartal 2012 wurde durch konsalt ein
telefonischer Kontakt und eine Anlaufstelle per E-
Mail mit festen Ansprechpartnern eingerichtet. Uber
die Angabe seiner E-Mail-Adresse konnten sich inte-
ressierte Anwohnerinnen und Anwohner fir den In-
formationsverteiler  altlastensanierung@konsalt.de
anmelden, der maldnahmenbezogen Uber anstehen-
de oder aktuelle Bautatigkeiten berichtete. Insge-
samt nutzten knapp 90 Personen aus der direkten
Nachbarschaft das Informationsangebot regelmafRig.

Zudem wurde in der Jarrestralde 52 das offizielle
Baublro in einer Leerstandflache im Erdgeschoss
mit Zugang zur Jarrestral3e und zum Baufeld einge-
richtet. Bei der nach aufRen sichtbaren Gestaltung
des Baublros wurde statt einem einfachen Sicht-
schutz mit Hilfe von Fotos der ehemaligen Wasche-
rei und Gelandeaufnahmen im DIN A0 Format ein
Bezug zu Stadtteil und der Sanierungsmafinahme
hergestellt. An der Frontseite wurde gegenUber der
Bushaltestelle zudem ein Informationspunkt einge-
richtet, wo zusatzlich zu den E-Mail-Ankindigungen
Informationen zentral ausgehangt wurden. Das Blro
war werktaglich durch die Bauleitung der Behorde fur
Stadtentwicklung und Umwelt sowie der externen
Baulberwachung besetzt. Zusatzlich zur eingerichte-
ten Kontaktstelle bei konsalt, diente das BaubUro als
weitere Anlaufstelle und Informationspunkt vor Ort
sowie Veranstaltungsort fir Baubesprechungen und
Anwohnerdialoge.

In der Regel konnten durch das vielseitige und nied-
rigschwellige Kommunikationsangebot die Nachfra-
gen oder Hinweise zu Bautatigkeiten seitens der An-
wohnerinnen und Anwohner innerhalb von wenigen
Tagen beantwortet werden.
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Schriftliche Anwohnerinformationen

Einen wesentlichen Bestandteil der Anwohnerkom-
munikation erflllten die malnahmenbezogenen,
schriftlichen Ankindigungen zu Anlieferterminen,
Bautatigkeiten, Messberichten oder erreichten Etap-
pen-Erfolgen im Rahmen der Altlastensanierung.
Durch regelmalige Berichterstattungen wurden eine
gute Kommunikation mit der Anwohnerschaft, ein
verlasslicher Informationstransfer und ein Vertrauen
seitens der Anwohnerschaft in das Gesamtprojekt
der Altlastensanierung, in die Behérde fir Stadtent-
wicklung und Umwelt und insbesondere die Baulei-
tung vor Ort sowie in die ausflihrenden Unterneh-
men aufgebaut.

Die insgesamt 26 Informationsschreiben wurden
Uber den E-Mail-Verteiler direkt an die Anwohne-
rinnen und Anwohner verschickt und zudem am In-
formationspunkt im Baubliro JarrestraRe 52 aus-
gehéangt. Bei besonders wichtigen Ankindigungen
wie beispielsweise kurzfristig langere Arbeitszeiten,
Transporte von Grofdgerdten in den Abendstun-
den, Handlungsempfehlungen zur Nutzung der Bal-
kone oder auch Einladungen zu den Anwohnerdialo-
gen wurden zudem Aushange in den Hausfluren der
Nachbarhauser getatigt. Erstellt wurden die Anwoh-
nerinformationen seitens der konsalt in enger Ab-
stimmung mit der Behorde fur Stadtentwicklung und
Umwelt sowie mallinahmenbezogen mit weiteren
beteiligten Fachdienststellen.

Altlastensanierung Jarrestraie 52.58

Informationsschreiben an die

Anwohnerinnen und Anwohner
| Bandede far

Stadtantwlsting

Hamburg | méumen

Amyohnerinformation Nr, 18 vom 17, April 2013

Aktuelle Infi tion zur Altlast g ,Wascheref"
- Stand Sanierungsmaknahmen und Anwohnerempfehlung zum Luften und zur Nutzung der Ealkone -

Sehr geehrte Anwohnerinnen und Anwehner der Jamestratte und Grofheidestratte,

in der letzten Anwohneninformation vom 19, Marz 2013 und dem 4. Anwohnerdialog am 26. Marz 2013
benchtete die Behdrde fir Stadtentwicklung und Umwelt Ober den Stand der Sanierungsarbeiten und
den Ergebnissen der Lufimessungen an der Baustelle und den Messpunkien an den Gebauden. Mit
dieser Anwohnerinformation machten wir Ihnen die Ergebnisse noch einmal kurz zusammenfassen.

Abtueller Stand der Sanierunasmatnahmen:

‘Vom 4-26. Marz 2013 wurde mit insgesamt 275 Bohrungen der belastete Boden in gen Hot-Spot-
Bereichen bis in 6 m Tiefe unter Gelénde mit Hilfe von Grofbohrungen (rd. 1,20 m Durchmesser)
entnommen. Seit Aprl 2013 werden sog Gudungen und Stefen als Aussteifung der Baugrube
eingebaut. Dazu werden Rohrgraben ausgehoben. Um Ausgasungen in den Baugruben fir den Einbau

Abb. 33: Schriftliche Anwohnerinformationen



Anwohnerdialoge

In zeitlicher Anlehnung an die Sanierungsphasen er-
folgten sogenannte Anwohnerdialoge zu denen die
direkt angrenzende Anwohnerschaft Gber den Infor
mationsverteiler und Aushange in den Hauseingan-
gen eingeladen wurde. Ziel war es, durch dieses
Beteiligungsformat die Anwohnerinnen und Anwoh-
nern durch kurze Inputs zu aktuellen MalRnahmen,
Sanierungsfortschritten und Terminen zu informie-
ren, Verstandnis flr notwendige BaumalRnahmen zu
erzeugen und Anfragen, Rickfragen oder auch Be-
schwerden geblndelt zu beantworten. Zudem konn-
ten im direkten Austausch mit der Anwohnerschaft
potenzielle Konfliktfelder rechtzeitig identifiziert und
MalRnahmen zur Konfliktvermeidung initiiert werden.
FUr die Anwohner als auch die Behdrde fir Stadtent-
wicklung und Umwelt wurde hierdurch eine sach-
liche, transparente und konstruktive Kommunika-
tionsebene erreicht. Die Anwohnerdialoge waren
jeweils auf eine Stunde konzipiert. Es fanden ins-
gesamt sechs Anwohnerdialoge mit jeweils 10 — 25
Teilnehmenden statt.

Abb. 35: Erlauterung der Messberichte und des Baustellenfort-
schritts fur Anwohner durch die Bauleitung

Abb. 34: Erlauterungen zu dem Gesamtvorhaben fur die Nach-
barschaft und umliegende Einrichtungen

Statistik kommunikative Begleitung

Informationsveranstaltungen

Berichte Umweltausschuss
Anwohnerdialoge

Anzahl Informationsflyer

Anzahl verteillter Anwohnerinformationen
Anzahl gesendete E-Mails / Kurzinfos
Informationsverteiler "E-Mail Adressen’
Baustellenbegehungen

Presse / Medientermine
Anlassbezogene Sondertermine

Regelmalige Abstimmungen
Bauleitung, BSU, konsalt
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Informationsabende

Der erste Informationsabend am 15. Februar 2012
fand von 18.00 bis 20.30 Uhr in der Stadtteilschule
Winterhude statt. Die Ankindigung der Veranstal-
tung erfolgte mittels Pressemitteilungen und Plaka-
taufstellern in der Jarrestadt. Mit ca. 120 Personen
wurde die Einladung zur Information sehr gut ange-
nommen, was auch die Bedeutung des Themas im
Stadtteil widerspiegelte. Ziel des Abends war es, die
Anwohnerinnen und Anwohner Uber die bevorste-
henden Sanierungsarbeiten zu informieren und auf-
zuklaren.

Im Rahmen der Veranstaltung erlauterte zuerst der
Leiter des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung
Hans-Peter Boltres des Bezirksamts Hamburg-Nord
die Bebauungsplananderung und die geplante WWohn-
entwicklung auf dem Grundstiick JarrestralRle 52-58.
AnschlieRend stellten Herr Dr. Ralf Kilger und Herr
Klaus Marg die komplexe Thematik sowie die schritt-
weise erfolgende Vorgehensweise bei der Altlasten-
sanierung vor.

Die Teilnehmenden hatten im Anschluss der Vortra-
ge Gelegenheit, ihre Fragen an die anwesenden Ex-
pertinnen und Experten zu richten. Hierbei wurden
Fragen zu den Themen Gesundheit, die Art und Wei-
se der Sanierungsmaflnahmen, der Baustellenlogi-
stik und zur Anwohnerinformation gestellt. Zudem
wurde die Bauleiterin der Behorde fir Stadtentwick-
lung und Umwelt, Frau Dipl.-Ing. Marion Grofscurth

vorgestellt, die seit April 2012 im Baubtro Jarrestra-
Re 52 auch als Ansprechpartnerin vor Ort zur Verfu-
gung stand. Des Weiteren konnten sich die Teilneh-
menden flr einen Informationsverteiler eintragen,
um laufend Uber die bevorstehenden Arbeiten infor
miert zu werden. Fir den Start der Altlastensanie-
rung im Stadtteil und der 6ffentlichen Diskussion war
die Informationsveranstaltung ein wichtiger Baustein
der kommunikativen Begleitung.

WIN

GESAMTSCHUI B

Abb. 38: Erlauterung der B-Plananderung durch das Bezirksamt
Hamburg-Nord

Abb. 37: 1. Informationsveranstaltung zur Altlastensanierung
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Abb. 36: Erlauterung von Sanierungsanlass und Sanierungs-
verfahren



Im Rahmen der zweiten 6ffentlichen Veranstaltung
am 28. November 2012 wurde vom Amt fur Umwelt-
schutz ein Ruckblick Uber den Rickbau des ehema-
ligen Waschereigebaudes und den bereits erfolgten
Sanierungsmafinahmen gegeben sowie die anste-
henden Sanierungsphasen fir den Bodenaustausch
erlautert.

Zudem wurden in der Veranstaltung die Firmen Bau-
er Umwelt GmbH, Bauer Spezialtiefbau GmbH, die
fir den Bodenaustausch beauftragt worden waren,
als ausfihrende Unternehmen vorgestellt.

Im Anschluss hatten die Teilnehmenden die Moglich-
keit, individuelle Fragen und Anregungen direkt mit
den Vertreterinnen und Vertretern der Behorde fir
Stadtentwicklung und Umwelt, des Bezirksamtes
Hamburg-Nord sowie weiteren beteiligten Fachbe-
horden und ausfihrenden Unternehmen zu diskutie-
ren.

e
n
‘ " fRElfenlng

Abb. 39: 2. Informationsveranstaltung zum weiteren Verlauf der Altlastensanierung
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Zentrale Fragen

Zentrale und haufig gestellte Fragen

Im Rahmen der Veranstaltungen und der Kommu-
nikation mit der Anwohnerschaft wurden zentrale
und haufig gestellte Fragen zu den Sanierungsmal3-
nahmen gesammelt und auf der Website zur Altla-
stensanierung www.hamburg.de/altlastensanierung
fUr alle Personen zuganglich veroffentlicht.

Die zentralen / haufig wiederkehrenden Fragen fin-
den Sie im Folgendem zusammengestellt:

Frage 1: Welche Altlasten wurden auf dem Gelande
Jarrestralde 52-58 festgestellt?

Wahrend eines jahrzehntelangen Betriebes der Wa-
scherei Wulff (1937-1988) sind durch das Arbeiten
mit Reinigungsmitteln groRe Mengen leichtflichtige
chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) zum Teil tief in
den Boden eingedrungen. Die Schadstoffe sind im
Wesentlichen unterhalb des ehemaligen Wascherei-
gebaudes in das Grundwasser gesickert und haben
dies schwer belastet. Es hat sich eine ca. 500 m lan-
ge Schadstoff-Fahne gebildet, die nach Siden bis zur
Weidestral3e reicht.

Auch der Boden ist mit leichtfllichtigen chlorierten
Kohlenwasserstoffen (LCKW) belastet.

Bei den sogenannten LCKW handelt es sich hier um
die chemischen Reinigungsmittel PER (Perchlore-
then) und TRI (Trichlorethen). Diese wurden teilwei-
se bereits im Boden und Grundwasser biologisch ab-
gebaut, so dass sich dort auch deren Abbauprodukte
befinden.

Frage 2: Welche MalRnahmen wurden bisher gegen
die Altlasten und die Umweltbelastung unternom-
men?

Schon seit 2004 werden im Umfeld des Wascherei-
Gelandes an der JarrestraRe Forderbrunnen betrie-
ben, um eine Verteilung der Schadstoffe im Grund-
wasser zu verhindern. Das geforderte Wasser wird
in einer Wasseraufbereitungsanlage am Kaemmere-
rufer aufwendig von den Schadstoffen gereinigt. Die
Anlage muss noch Uber viele Jahrzehnte betrieben
werden, bis das Grundwasser wieder belastungsfrei
ist, da aus dem Boden unterhalb der ehemaligen \Wa-
scherei derzeit standig neue Schadstoffmengen in
das Grundwasser sickern.

Mit der Sanierung der Schadstoffquelle, die 2012
begonnen wurde, verfolgt die Freie und Hanse-
stadt Hamburg das Ziel, den Schadstoff-Nachschub
zu stoppen und die Altlasten auf dem Grundstick
Jarrestralle 52-58 sowie die daraus resultierende
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Kontamination in das Grundwasser dauerhaft zu be-
seitigen.

Frage 3: Warum erfolgte die Altlastensanierung nicht
schon friher? Warum erst jetzt?

Erst mit Aufstellung des Bebauungsplanes Winter-
hude 10 und dem Wohnungsbauvorhaben eines In-
vestors wurde die Altlastensanierung der Schadstoff-
quelle unter dem Gebaude ermdoglicht. Eine frihere
Sanierung ware aus privatrechtlichen Grinden nicht
maoglich gewesen, da die Altlastensanierung den Ab-
bruch des Waschereigebaudes (Mobelhaus) voraus-
gesetzt hat. Erst mit dem Abbruch des Gebaudes
besteht nun die Mdoglichkeit, den Boden auf dem
Grundstick Jarrestrafie 52-58 zu sanieren.

Frage 4: Wie lange dauert die Altlastensanierung und
welche Arbeitsschritte umfasst die Altlastensanie-
rung JarrestralRe 52-5687

Die Altlastensanierung (Bodenaustausch) auf dem
Grundstick Jarrestralde 52-58 erfolgt in den Jahren
2012 - 2013.

Den eigentlichen SanierungsmaflRnahmen sind um-
fangreiche Untersuchungen, u.a. auf Kampfmittel,
und Planungen vorausgegangen. Eine vereinfachte
Darstellung der Sanierung ist auf der Website www.
hamburg.de/altlastensanierung einsehbar.

Zeitgleich mit der Bebauung des Grundstiicks mit
einem Wohngebaude ist beabsichtigt, Brunnen zur
Durchfliihrung einer sog. In situ-Sanierung des in ca.
20 mTiefe befindlichen Grundwassers zu bauen. Mit
dieser In situ-Sanierung, die ca. 5 — 10 Jahre dauern
wird, soll der biologische Abbau der LCKW im Grund-
wasser unterstltzt werden, um die laufende Grund-
wassersanierung weiter zu optimieren.

Eckdaten zur Altlastensanierung

Baugrube: ca. 85 m x 34 m
Flache: ca. 2.900 m?
Aushubtiefe: 4,5-5,5m
Bodenaushub: ca. 16.000 m?

Bodeneinbau: ca. 11.000 m?



Frage 5: Ist von einer Gefahrdung der Anwohne-
rinnen und Anwohner wéahrend der Sanierungszeit
auszugehen?

Oberstes Ziel bei Sanierungsverfahren ist es, eine
Gefahrdung von Mensch und Umwelt wahrend der
Sanierungsarbeiten auszuschlieRen. Daher erfolgen
die Malinahmen und der Bodenaustausch in einer
kleinteiligen Vorgehensweise, um das Entweichen
von Schadstoffen auf ein Minimum zu reduzieren so-
wie ggf. durch die Abdeckung mit Planen oder eine
Bewetterung auf der Baustelle. So kann schnell auf
Ausgasungen reagiert werden. Staubentwicklung,
Erschitterungen und Larm werden zudem durch
technische MalRnahmen minimiert.

Zur Sicherstellung des Arbeitsschutzes, Anwoh-
nerschutzes und Umweltschutzes, gibt es spezi-
elle Verordnungen und Regelwerke. Dazu gehd-
ren insbesondere die Verordnung Uber Sicherheit
und Gesundheitsschutz auf Baustellen sowie die
technischen Regeln fir Gefahrstoffe und Schutzmalf3-
nahmen fur Tatigkeiten in sog. kontaminierten Be-
reichen, deren Regelungen und Vorgaben auf der Sa-
nierungsbaustelle eingehalten werden.

Frage 6: Ist das Trinkwasser in der Jarrestadt gefahr
det?

Das Trinkwasser in der Jarrestadt ist nicht gefahrdet,
da es keine Trinkwasserbrunnen in der Jarrestadt
gibt. Gleichwohl dient die Sanierungsmalinahme
dazu, das weitere Einsickern der Schadstoffe in das
Grundwasser zu unterbinden und diese langfristig
aus dem Grundwasserleiter zu entfernen.

Frage 7: Wieso muss eine Kampfmittelsondierung
erfolgen und erwartet man Blindganger?

Bei Baumafinahmen auf sogenannten Verdachts-
flachen missen diese Flachen auf das Vorkommen
von Kampfmitteln (Blindgdnger, Munition) unter
sucht werden. Das bedeutet nicht, dass dort auch
zwingend eine Bombe oder Munition im Boden sein
muss.

Frage 8: Wie erfolgt die Uberwachung der Altlasten-
sanierung?

Eine drtliche Oberbauleitung der Behorde fur Stad-
tentwicklung und Umwelt sowie eine Baustellen-
Uberwachung durch Ingenieurblros kontrollieren
und Uberwachen den Gesamtablauf der Altlasten-
sanierung gemeinsam mit den Koordinatoren der

ausfiihrenden Unternehmen. Die Bauleitung und
BauUberwachung sowie die Koordinatoren der aus-
fihrenden Firmen sind standig vor Ort. Bei allen Be-
teiligten handelt es sich um geschultes Fachpersonal
mit langjahriger Erfahrung im Bereich Altlastensanie-
rung.

Zudem Uberwachen unterschiedliche Messgerate
und Messstationen die Sanierungsarbeiten auf Er
schitterungen, Larm und Schadstoffe.

Die Messungen fir den Arbeitsschutz erfolgen im
5 Sekunden-Rhythmus direkt auf der Baustelle und
am Bauzaun. Sofern dabei hohere Schadstoffbela-
stungen in der Luft festgestellt werden, werden so-
fort Mafinahmen (z. B. Abdeckung, Absaugung der
Luft, Bewetterung der Baugrube) ergriffen. Dadurch
wird der Schutz der Arbeiter auf der Baustelle und
auch der Anwohner sichergestellt.

Zusatzlich erfolgen Messungen fir den Anwohner-
schutz Uber sogenannte Passivsammler. Hierbei wer
den die Inhaltstoffe der Umgebungsluft gesammelt,
analysiert und ausgewertet. Bis zum Abschluss der
Sanierungsmafinahme kdnnen auf diese Weise an
vier Standorten im Innenhof und einem Vergleichsort
am Kaemmererufer im Wochentakt verlassliche Mes-
swerte der aktuellen Luftsituation im Umfeld gewon-
nen werden.

Larmmessungen erfolgen in unterschiedlichen Ho-
hen an den Fassaden.

Erschiitterungsmessungen erfolgen in ausgewahlten
Kellerraumen der Gebaude Jarrestral3e / Grol3heide-
stral3e.

Alle Messergebnisse kénnen im BaubuUro Jarrestra-
Be 52 und seit Oktober 2012 im Internet auf www.
hamburg.de/altlastensanierung eingesehen werden.

Frage 9: Gibt es Verhaltensregeln oder Verhaltens-
empfehlungen fur die Anwohnerinnen und Anwoh-
ner?

Die Schadstoffmessungen der Luft belegen, dass di-
rekt an den Fassaden der angrenzenden \Wohnge-
baude und in den Innenrdumen keine gesundheits-
gefahrdenden Konzentrationen erreicht werden.

Als vorbeugende MalRnahme der direkten Anwoh-
nerschaft formulierte die Behérde fur Gesundheit
und Verbraucherschutz dennoch Handlungsempfeh-
lungen fUr die Nutzung der Balkone und das LUf-
tungsverhalten wahrend der Bautatigkeiten im Ar
beitszeitraum 8.00 — 17.00 Uhr. Hintergrund ist, dass
sich PER (Perchlorethen) beispielsweise in fetthal-
tigen Lebensmitteln bei einer langeren, offenen La-
gerung z.B. auf den Balkonen anreichern kann. Die
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Zentrale Fragen

Grenzwerte fir Schadstoffe in der Luft sind allerdings
so festgelegt, dass in der Wohnung befindliche Le-
bensmittel sicher sind.

Die Einhaltung der Anwohnerempfehlung liegt in der
Entscheidung der Anwohnerinnen und Anwohner
und erfolgt freiwillig.

Frage 10: Wie wird der Ab- und Antransport des Bo-
dens verkehrstechnisch geregelt?

Die Abwagung verschiedener Alternativen hat erge-
ben, dass der Materialtransport per Lkw am besten
und umweltvertraglichsten durchgeflhrt werden
kann. Beim Wassertransport und dem Einsatz von
Schuten ist ein zuséatzlicher Umschlag (Zwischenla-
gerung/Aufnehmen und Laden) des ausgasenden
Bodenmaterials nicht zu vermeiden. Weitere Grln-
de gegen den Einsatz von Schuten sind die gerin-
gen Wassertiefen sowie die niedrigen Brickendurch-
fahrtshohen.

Der An- und Abtransport ist mit der Verkehrsbehdrde
und dem HVV (Hamburger Verkehrs-Verbund) abge-
stimmt. FUr den Baustellenverkehr gibt es eine stra-
enverkehrsbehordliche Anordnung, so dass es flr
Fahrzeuge z.B. spezielle Einweiser gibt, die auf eine
mogliche Behinderung des Verkehrs und insbeson-
dere der Busse achten. Seitens der Verkehrsbehorde
ist der zusétzliche Verkehr als akzeptabel eingestuft.

Frage 11: Mietminderung - Bin ich berechtigt meine
Miete zu mindern?

Ob eine Mietminderung maoglich ist, missen die An-
wohnerinnen und Anwohner mit dem Eigentiimer /
Vermieter klaren. Die Behorde fir Stadtentwicklung
und Umwelt stellt sowohl den Vermietern als auch
den Mietern die Ergebnisse der Messungen sowie
die Bautagesberichte auf der Internetseite zur Verfi-
gung.

Grenzwertlberschreitungen fir Schallemissionen
(Larm) oder die Baustellenberichte kénnen hier Tag
genau eingesehen werden. Nicht oder nur bedingt
erfasst sind die Larm- und Staubemissionen oder Er
schitterungen durch die Nachbarbaustelle Jarrestra-
Re 48-50.

Frage 12: Wer ist verantwortlich fir die Altlastensa-
nierung und welche Unternehmen sind beteiligt?

Behorde flur Stadtentwicklung und Umwelt (BSU),
Amt fir Umweltschutz, Abteilung Bodenschutz/Alt-
lasten
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Weitere beteiligte Behorden:

Behorde fur Gesundheit und Verbraucherschutz
(BGV), Amt fur Arbeitsschutz

Behorde fuUr Gesundheit und Verbraucherschutz
(BGV), Amt fur Verbraucherschutz

Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt Verbraucher
schutz, Gewerbe, Umwelt; Bodenschutz/Altlasten

Institut fir Hygiene und Umwelt

FachbUros:

iwb Ingenieurgesellschaft mbH | Oberbauleitung vor
Ort

melchior + wittpohl Ingenieurgesellschaft | ortliche
BauUberwachung

melchior + wittpohl Ingenieurgesellschaft | Sicher
heitskoordination

Mdulle-BBM GmbH | Messungen und Messtechnik

konsalt GmbH | kommunikative Begleitung und An-
wohnerkommunikation

Obermeyer Planen + Beraten GmbH | Planung Sanie-
rungsdurchflhrung

Ochmann & Partner | Gebaudeabriss, Kampfmittel-
untersuchungen, Bodenentsorgung, Arbeits- und
Emissionsschutz

Mit der Sanierung beauftragte Fachfirma

Arbeitsgemeinschaft Bauer Umwelt GmbH, Bauer
Spezialtiefbau GmbH

Frage 13: Wie werden die Anwohnerinnen und An-
wohner Uber Baumafinahmen informiert?

Seitens der Behorde fur Stadtentwicklung und Um-
welt wurde das Blro konsalt beauftragt, die Kom-
munikation mit den Anwohnern zu fihren. Fragen,
Anmerkungen und Hinweise werden Uber eine te-
lefonische und E-Mail-Kontaktstelle gesammelt,
an die jeweiligen Fachdienststellen weitergeleitet
und schnell beantwortet. Bei Fragen zu aktuellen
Baumalinahmen oder zum weiteren Bauablauf kon-
nen sich die Anwohnerinnen und Anwohner auch di-
rekt an das standig besetzte Baublro JarrestralRe 52
wenden.

Zudem wird die direkte Nachbarschaft regelméaRig in
sogenannten Anwohnerdialogen im Baubdro, Uber
Anwohnerinformationen Uber den E-Mail Verteiler
altlastensanierung@konsalt.de und durch Aushange
an den Hauseingangen informiert.

Alle Informationsmaterialien sowie Messergebnisse



und Bautagesberichte sind zudem auf der Website
auf www.hamburg.de/altlastensanierung abrufbar.

Frage 14: Wie teuer ist die Bodensanierung und Ent-
sorgung der Altlasten?

Die Kosten fiir die Bodensanierung bewegen sich in
einer Grofdenordnung von ca. 5,9 Mio. €. Neben der
Freien und Hansestadt Hamburg sind auch Grundei-
gentimer und der Schadensverursacher an den Ko-
sten beteiligt. Die Wascherei Wulff hat aufgrund einer
Insolvenz den Betrieb eingestellt und das Grund-
stlick 1994 verlassen. Sie hat aus der Insolvenzmas-
se einen Geldbetrag fir die Sanierung an die Stadt
Hamburg gezahlt, ebenso der nachfolgende Grund-
eigentiimer.

Durch die Quellensanierung konnen die Forderbrun-
nen in der Grundwasserfahne und die Grundwasser
aufbereitungsanlage friiher abgestellt werden. Die
Kosten fir die Wartung und den Betrieb der Anlage
werden eingespart und der stadtische Haushalt wird
langfristig entlastet.

Frage 15: Was passiert auf dem Geldnde nach der
Altlastensanierung?

Nach der Altlastensanierung wird das Grundstlck an
den Grundeigentimer Ubergeben. Ein Investor plant
Wohnungsbau auf dem Grundstiick. Nach dem Be-
bauungsplan Winterhude 10 (Feststellung des B-
Plans: 18.04.2011 / Inkrafttreten B-Plan (HmMbGVBI.):
29.04.2011) wird es eine Staffelung der Geschosse
geben, um eine Verschattung der bestehenden
Wohngebaude zu vermeiden.

Die Anwohnerbeteiligung erfolgte, wie in der Regel
bei allen Bauvorhaben, Uber die 6ffentliche Ausle-
gung im Bebauungsplanverfahren Winterhude 10 im
November 2009 sowie Juni 2010 durch das Bezirk-
samt Hamburg-Nord.

Politische Ausschusse und Fachtagungen

Vor der Information der Presse und der Offentlichkeit
im Stadtteil wurde am 31. Januar 2012 der Umwelt-
ausschuss der Bezirksversammlung des Bezirkes
Hamburg-Nord Uber die Vorgehensweise und die ge-
planten Sanierungsschritte informiert. Im Laufe der
Sanierungsphasen und insbesondere zu den offent-
lichen Veranstaltungen wurden zudem die Informa-
tionen und Einladungen Uber die Bezirksverwaltung
an die politischen Gremien im Bezirk Hamburg-Nord
Ubermittelt.

Im September 2013 berichtete die Abteilung Boden-
schutz / Altlasten der Behorde fur Stadtentwicklung
und Umwelt im Rahmen der jahrlichen Fachtagung
LAltlastentag” Hannover (ber die anspruchsvolle Alt-
lastensanierung Jarrestrafl’e sowie den neuen Bau-
stein der Anwohnerkommunikation zur Aufklarung
und Information der Anwohnerschaft. Im Forum fUr
Boden- und Grundwasserschutz berichtete der Leiter
der Abteilung Bodenschutz/Altlasten Dr. Ralf Kilger
Uber das erfolgreiche Zusammenwirken zwischen
Fachplanern, ausfihrenden Unternehmen und der
Anwohnerschaft.

Abb. 41: Bericht des Amts fur Umweltschutz im Umwelts-
schuss der Bezirksversammlung Hamburg-Nord
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Sonderthemen

Sonderthemen / Sondertermine

Blutuntersuchungen

Bereits wahrend der ersten Informationsveranstal-
tung im Februar 2012 wurden Bedenken bezlglich
moglicher LCKW-Ausgasungen und Belastungen
wahrend der Sanierungsarbeiten fir die Anwohner-
schaft gedulRert. Dabei wurde der Wunsch von Blut-
untersuchungen flr interessierte Anwohnerinnen
und Anwohner als Nachweis von Belastungen durch
eventuelle Austritte von Schadstoffen gefordert.

Zur Diskussion und Klarung der Fragestellung lud
die Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt ge-
meinsam mit der Behorde fir Gesundheit und Ver
braucherschutz und dem Bezirksamt Hamburg-Nord
zu einem Sondertermin zu Mdglichkeiten und Gren-
zen von Blutuntersuchungen. Der Termin fand am 28.
Marz 2012 statt. Dabei erlauterte Herr Dr. Sagunski
von der Behdrde fir Gesundheit und Verbraucher
schutz die Vor- und Nachteile von Messungen von Te-
trachloethen (PER) in der Luft und im Blut. Als Er
gebnis des Termins wurde gemeinsam mit allen
Teilnehmenden vereinbart, zur messtechnischen Be-
gleitung der Sanierungsmalfinahme Passivsammler
z. B. an Hausfassaden zu installieren, um die Luft per
Messungen regelméafig auf Schadstoffe zu kontrol-
lieren.

Die vorgesehenen Standorte wurden der Anwohner
schaft Uber den Newsletter zur Abstimmung Uber-
mittelt.

Abb. 42: Passivsammler zur Uberwachung der Luft
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Mietergesprach und Mietminderungen

Auf Wunsch eines Eigentimers fand im Mai 2012
ein Gesprach zwischen dem Eigentimer und des-
sen Mietern im Bauburo statt. Bei diesem Termin
wurden die Behorde fur Stadtentwicklung und Um-
welt sowie das fir die kommunikative Begleitung zu-
standige Unternehmen konsalt beigeladen, um Uber
die Maldnahmen und Vorgehensweisen bei der Altla-
stensanierung zu berichten.

Da die mietvertragliche Situation und Abstimmung
einer potenziellen Mietminderung nur zwischen
dem Eigentimer und den Vermietern geklart werden
kann, erfolgten keine Kommentierungen oder Emp-
fehlungen seitens der Behdrde fir Stadtentwicklung
und Umwelt oder der konsalt zu dieser Thematik. Es
wurde bekannt gegeben, dass alle Informationsma-
terialien sowie Messergebnisse und Bautagesbe-
richte auf der Website www.hamburg.de/altlasten-
sanierung veroffentlicht werden und frei zuganglich
sind.

INFORMATIONEN FUR DIE NACHBARSCHAFT

Informationsschreiben Informati D

Plane und Grafiken

Aktuelle Vortrige und
Informationen

Protokolle

Informationsschreiben Hier kénnen Sie die Hier kénnen Sie sich

flr Anwohnerinnen und  Vorirdge und Protokolle  Pléne und Grafiken des

Anwohner der Infoabende Sanierungsgebiets
nachlesen. herunterladen.

MESSUNGEN

Messungen

Uberwachung der
Bauarbeiten

Von Mai 2012 bis
September 2013 waren
Messstationen zur
Uberwachung der
Lérm- und
Luftbelastung
eingerichtet.

Luftbelastung >
Schallmessungen 2013 >
Schallmessungen 2012 »
Bautagesberichte >

Abb. 43: Online-Veroffentlichung der Messungergebnisse




Presse- und Offentlichkeitsarbeit

Informationsflyer

Zur Information der Offentlichkeit und insbesondere
der direkt betroffenen Anlieger wurden zwei Informa-
tionsflyer erstellt. Diese berichteten in vereinfachter
Darstellung und fur die Zielgruppe der Anwohner
schaft Uber die Sanierungsarbeiten und im weiteren
Verlauf Uber den aktuellen Stand der Altlastensanie-
rung Jarrestralde.

Der erste Informationsflyer wurde zum Auftakt im
Februar 2012 angefertigt und erklart in vereinfachten
Verfahrensschritten Planung und Vorbereitung sowie
den allgemeinen Ablauf der Altlastensanierung. Zu-
dem wurden die wesentlichen Eckdaten, Ansprech-
partner und weitere Informationsangebote benannt.

Der zweite Flyer wurde im November 2012 vor Be-
ginn der Durchfiihrungsphase erstellt und zur zwei-
ten Ooffentlichen Veranstaltung verteilt. Auch hier
wurden die — zum Teil durch neue Firmen gewech-
selten — Ansprechpartner benannt und ein leicht ver-
standlicher Ausblick auf die kommenden Sanierungs-
schritte ermaoglicht.

Der dritte Flyer wurde wahrend des Ubergangs zum
Hochbau im Mai 2015 verdffentlicht und erlautert ins-
besondere die langfristige Sanierung des Grundwas-
sers in der Aufbereitungsanlage am Kaemmererufer.

o Al ing wul
Wasdherai Wulll an der Ju

der Boden auf dem Gelande durch
ndl chemischen Rerigungs:
artan Kohlarwstsar stoffan,

Altlastensanierung Jarestrafie 52-58

Anliegernion reien und Hansestadt
Hamburg zur i erung auf dem
Grondstiick .J. -5

Informationsmaterialien und Grafiken

Die technische Zeichnung und Detailplane der Altla-
stensanierung waren fir die Information der Offent-
lichkeit nur bedingt geeignet. Daher wurde seitens
der Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt be-
schlossen, die Darstellungen zur Kontamination von
Boden und Grundwasser sowie die verschieden Sa-
nierungsphasen und deren Ablauf grafisch Gberarbei-
ten zu lassen, um damit auch eine bessere Verstand-
lichkeit fUr die Information der Anwohnerinnen und
Anwohner sicher zu stellen. Die Grafiken und Schau-
bilder wurden ebenfalls online verdffentlicht.

Internetseite / Onlinedokumentation

FUr die zeitunabhangige Zuganglichkeit der Informati-
onen zur Altlastensanierung wurde auf der offiziellen
Website der Behorde fur Stadtentwicklung und Um-
welt unter der Rubrik Altlastensanierungen ein ei-
gener Bereich fir die Jarrestralle 52-58 eingerichtet
www.hamburg.de/altlastensanierung.

Neben der chronologischen Dokumentation der Altla-
stensanierung sowie der Verdffentlichung samtlicher
Informationen, Prasentationen und Protokolle der
kommunikativen Begleitung wurden auch die Mess-
berichte sowie die Bautagesberichte der Bauleitung
veroffentlicht. Damit hatten alle Interessierten und
insbesondere die Anwohnerschaft im Sinne der be-
absichtigten Transparenz einen vollumfanglichen Zu-
griff auf die relevanten Berichte, Untersuchungen
und Informationen zur Altlastensanierung.

SUCHEN HAMEURGER | BESUCHER  POUMSCHES g™ TORSERWCES

IS | EeancHENBUCT | BOMIRDEINGER | STADTPLAN | BUS B Ao | MAR

HOTELS § TOURISMUS KULTUR & TICKETS JOES & WOHNEN ERLERNIS & FREZEIT VERKEHR

MWL BODEN & ALTLASTEN ALTL Kuw WEKTE

wm g Virzanden 4 Loriegan & Orocien
JamestraBe - Informationsschreiben

Aktuelle Informationen zur Altlastensanierung

"Wascherei"

Auf dieser Seite kinnen Sie sich rickblickend alle i urid Arwohner
Sait dom Abseniuss der durch dio Dendrde 1r
una Umwedt im Sop 2013 und Fisicho an don Eigentamer liegt die

Zustindigkeit flir die Baustelie und dic lautenden Bautitigkeiten beim Eigentiimer
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Abb. 45: Website zur Altlastensanierung Jarrestralse
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Resiimee

Pressemitteilungen und Presseberichte

Bereits seit der Feststellung der Altlasten auf dem
Grundstick der ehemaligen Wascherei in der Jar
restraRe  erfolgten diverse Presseberichterstat-
tungen zum Umweltschaden und den Auswirkungen
insbesondere auf das Grundwasser. Aufgrund des
grofien medialen Interesses wurde am 1. Februar
2012 im Casino Kampnagel in der Jarrestralde eine
Pressekonferenz zur anstehenden Sanierung einbe-
rufen, um aus erster Hand zum Hintergrund und der
Zielsetzung des Vorhabens zu berichten.

Im Verlauf der Sanierungsphasen erfolgten insbe-
sondere durch lokale Medien weitere Presseanfra-
gen zum aktuellen Stand der Sanierung, die in Ab-
stimmung mit der Pressestelle sowie der Bauleitung
aus der Abteilung Bodenschutz / Altlasten beantwor-
tet wurden.

Beispielhafte Artikel

e 2007-06-25_HA_Gift im Grundwasser
Wird die Wascherei abgerissen?

e 2012-01-31_HA_Wascherei-Gelande wird gereinigt

e 2012-02-02_HA_Wascherei: Sanierung kostet
5,6 Millionen Euro

e 2012-02-02_Hamburg_Sanierungsprogramm
Jarrestralde

e 2012-02-02_Welt_Das Gift wird entsorgt

e 2012-02-07_HamWo_Grundwasser verseucht
e 2012-02-21_HamWo_Warum erst jetzt?

e 2012-04-10_HamWo_Alles wird gut

e 2013-07-24_HamWo_Wascherei-Altlasten weg -
aber was kommt nun?

Wahrend der Durchfiihrungsphase erfolgte auf An-
frage eines bundesweiten Fernsehsenders zudem
nach Abstimmung mit der Behorde fir Stadtentwick-
lung und Umwelt, der Bauer Umwelt GmbH sowie | _

der konsalt GmbH ein Fernsehbericht Uber das Ge- Abb. 47: Pressegesprache zur Altlastensanierung
samtverfahren fir die Sendung ,, Galileo’
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Resumee

Gesamtbetrachtung

Mit dem Abbruch des ehemaligen Waschereigebau-
des im Juni 2012 und der anschlieRenden Bodensa-
nierung im Zeitraum Juli 2012 — Sept. 2013 durch das
Amt fir Umwelt der Behorde fir Stadtentwicklung
und Umwelt konnten oberhalb des Stauers des zwei-
ten Grundwasserleiters die im Wesentlichen unter
dem ehemaligen Gebaude liegenden Schadstoffquel-
len erfolgreich entfernt und gegen sauberen Boden
ausgetauscht werden. Im Februar 2014 wurde die
Flache an den Eigentimer zurtick Ubergeben und die
Sanierungsbescheinigung fir den geplanten Woh-
nungsbau ausgestellt.

Zur weiteren Regelung des Grundwasserflusses
wurde Anfang 2014 eine Drainage zur Grundwasser
bewirtschaftung zusammen mit Entnahme- und Be-
obachtungsbrunnen innerhalb der Baugrube errich-
tet. Mit dieser MalRnahme werden noch aus tieferen
Schichten aufsteigende Schadstoffe erfasst und in
der Aufbereitungsanlage am Kaemmererufer behan-
delt. Diese Grundwasserforderung auf dem Grund-
stick und entlang der Schadstoff-Fahne sowie die
Reinigung des Wassers in der vom Amt fir Umwelt-
schutz betriebenen Wasseraufbereitungsanlage am
Kaemmererufer wird noch erforderlich sein, bis sich
die restlichen Schadstoffe an der Baugrubensohle ab-
gebaut haben. Der Abbauprozess wird weiterhin von
der Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt kon-
trolliert.

Durch die kommunikative Begleitung durch das Fach-
blro konsalt in enger Abstimmung mit der Behorde
fir Stadtentwicklung und Umwelt wurde Uber den
gesamten Zeitraum die Aufklarung Uber das Vorhaben
sowie ein guter Informationsfluss sichergestellt und
ein sehr konstruktiver Dialog mit den umliegenden
Anwohnerinnen und Anwohnern aufgebaut. Insbe-
sondere die offene Ansprache maglicher Konflikt-
situationen wie z.B. die baustellenbedingte Larmbe-
lastung, die zeitweise verfahrensbedingt nicht einzu-
haltenden zeitlichen Vorgaben der Bautatigkeiten
oder die zu erwartenden Baustellenverkehre flihrten
dazu, dass den Aussagen und den Umsetzungen der
Fachbehdrde bzw. der durchfiihrenden Unternehmen
vertraut wurden. Dadurch, dass zudem eine Vielzahl
kleinerer Konfliktsituationen durch eine zlgige Kom-
munikation rasch verbessert werden konnten, trug
die Kommunikation wesentlich zum reibungslosen
Bauablauf und einer Entlastung der Bauleitung bei.

Bei der letzten Anwohnerveranstaltung nach Ab-
schluss des Bodenaustausches lobten die Anwoh-
nerlnnen und Anwohner den Ablauf der Altlastensa-
nierung als ,versprochen und eingehalten” in dem
Sinne, dass keine falschen, schongerechneten Aus-
sagen zu Beginn des Prozesses gemacht worden
sind. Dabei wurden insbesondere auch die offene In-
formationskultur sowie die schnelle Reaktion auf An-
fragen hervorgehoben.

Als Fazit kann festgestellt werden, dass sich die pro-
fessionelle Begleitung der Altlastensanierung Jar
restralle 52-58 durch ein neutrales Fachbiro far
Kommunikation sehr bewahrt hat. Die Behorde fir
Stadtentwicklung und Umwelt wurde unterstitzt,
die Anwohner von der Notwendigkeit der Altlastsa-
nierung zu Uberzeugen. Die umfassende Transparenz
mit einer realistischen Planung und ehrlichen Be-
schreibung der zu erwartenden Belastungen sowie
die Verdffentlichung aller Messergebnisse und deren
fachkundige Erlauterung haben sehr zur Akzeptanz
des Projektes beigetragen. Im Zusammenspiel mit
einer kompetenten Bauleitung, die sensibel auf die
Belange der Betroffenen eingeht, selbst regelmalig
vor Ort im Bauburo anwesend ist sowie professionell
und gewissenhaft arbeitenden Baufirmen, konnte die
Altlastensanierung wie geplant durchgefihrt werden.

Kosten-Nutzen-Betrachtung

Mit rund 1 % der Gesamtkosten von rd. 6 Mio €
nimmt der Leistungsbaustein der kommunikativen
Begleitung im Rahmen der Altlastensanierung eine
etatmalig geringe Rolle ein, die aber eine grofke Wir
kung auf den Erfolg des Gesamtprozesses erzielt hat.

Durch die frihzeitige und umfangreiche Kommuni-
kation kam es im Zeitraum 2012 — 2014 zu keinen
schwerwiegenden Konfliktsituationen bzw. anwoh-
nerbedingten Unterbrechungen des Sanierungspro-
zesses, die ggf. kosten- und zeitaufwandig hatten
wieder eingefangen werden mussen. Trotz der ho-
hen, vorab identifizierten Konfliktpotenziale konnte
mit einem planmal3ig vorgesehenen Mitteleinsatz der
Kostenrahmen flr die notwendige Offentlichkeits-
arbeit und Information der Betroffenen eingehalten
werden.

Auf der Grundlage der Erfahrungen und der Kosten-
Nutzen-Betrachtung ist bei vergleichbaren, zikinf-
tigen Sanierungsvorhaben eine kommunikative Be-
gleitung durch ein neutrales Fachblro zu empfehlen.

Seite 29



Abbildungen

Abbildungsverzeichnis

Abb. 01: Luftbild JarrestraRe, GrofsheidestralRe, (Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung) 2

Abb. 02: Wascherei Wulff, Innenraumansicht, (Mobel-Kaufhaus "Die Wascherei") 4

Abb. 03: Wascherei Wulff, Aufdenansicht, (Mdbel-Kaufhaus "Die Wascherei') 4

Abb. 04: Auswirkungen der Bodenverunreinigung und der Schadstoffe im Grundwasser, (konsalt) 5

Abb. 05: Sidansicht, spateres Mobel-Kaufhaus "Die Wascherei", (konsalt) 6

Abb. 06: Zufahrt zum Innenhof Uber die Jarrestrafde (konsalt) 6

Abb. 07: 1. Informationsflyer fir Anlieger, (konsalt) 7

Abb. 08: Baubiiro und Informationspunkt in der JarrestralRe, (konsalt) 7

Abb. 09: Offizielle Website zur Altlastensanierung, (konsalt) 7

Abb. 10: Rickbau des ehemaligen Waschereigebaudes, (melchior + wittpohl) 8

Abb. 11: Vorbereitung der Flache fir die Herstellung der Baugrube, (melchior + wittpohl) 8

Abb. 12: Rickbau des ehemlaigen Waschereigebaudes, (melchior + wittpohl) 9

Abb. 13: Schadstoffbelastung im Untergrund, (konsalt) 10
Abb. 14: Herstellung der Baugrube flr den Bodenaustausch, (konsalt) 10
Abb. 15: Bodenaustausch in kleinteiligen Schritten, (konsalt) 10
Abb. 16: Abschluss der Sanierung, (konsalt) 10
Abb. 19: Zeitliche Ubersicht der Arbeitsschritte , (konsalt) "
Abb. 17: Kampfmittelsondierung, (melchior + wittpohl) 1
Abb. 18: Grafische Darstellung der Sanierungsflachen, (konsalt) 1
Abb. 22: Gurtungen und Steifen zur Sicherung der Statik, (melchior + wittpohl) 12
Abb. 20: Austausch des Bodens am Osterbekkanal, (melchior + wittpohl) 12
Abb. 21: Einbau der Steifen, (melchior + wittpohl) 12
Abb. 23: Spundwand zur Nachbarbaustelle, (melchior + wittpohl) 13
Abb. 24. Kleinteiliges Vorgehen beim Bodenaustausch, (melchior + wittpohl) 13
Abb. 27: JarrestraRe im Bereich der Baustellenzufahrt, (konsalt) 14
Abb. 26: Angrenzende Wohngebaude zur Jarrestralse und GroRheidestralRe, (konsalt) 14
Abb. 25: Tordurchfahrt zur Baustelle, (konsalt) 14
Abb. 28: Innenhofsituation zur Grof3heidestraflde vor dem Gebauderlckbau, (konsalt) 15
Abb. 31: Offentliche Vorstellung der Sanierungsschritte, (konsalt) 16
Abb. 30: Einladungsplakat zur 2. Informationsveranstaltung , (konsalt) 16
Abb. 29: Anwohnerdialoge im Bauburo, (konsalt) 16
Abb. 32: Offentliche Informationsveranstaltung in der Gesamtschule Winterhude, (konsalt) 17
Abb. 33: Schriftliche Anwohnerinformationen, (konsalt) 18
Abb. 35: Erlauterung der Messberichte und des Baustellenfortschritts, (konsalt) 19
Abb. 34: Erlauterungen fir die Nachbarschaft und umliegende Einrichtungen, (konsalt) 19
Abb. 37: 1. Informationsveranstaltung zur Altlastensanierung, (konsalt) 20
Abb. 38: Erlduterung der B-Plananderung durch das Bezirksamt Hamburg-Nord, (konsalt) 20
Abb. 36: Erldauterung von Sanierungsanlass und Sanierungsverfahren, (konsalt) 20
Abb. 39: 2. Informationsveranstaltung zum weiteren Verlauf der Altlastensanierung, (konsalt) 21
Abb. 40: Vorstellung der Mafinahmen zum Bodenaustausch, (konsalt) 21
Abb. 41: Bericht im Umweltausschuss der Bezirksversammlung Hamburg-Nord, (konsalt) 25
Abb. 42: Passivsammler zur Uberwachung der Luft, (melchior + wittpohl) 26
Abb. 43: Online-Veroéffentlichung der Messungergebnisse, (konsalt) 26
Abb. 44 Erster Informationsflyer zum Sanierungsbeginn, (konsalt) 27
Abb. 45: Website zur Altlastensanierung Jarrestrafe, (konsalt) 27
Abb. 46: Pressekonferenz zum Projektstart, (konsalt) 28
Abb. 47: Pressegesprache zur Altlastensanierung, (konsalt) 28

Seite 30






Herausgeber

Freie und Hansestadt Hamburg

Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt
Referat fiir Offentlichkeitsarbeit & Kommunikation
Neuenfelder StraRe 19, 21109 Hamburg
V.i.S.d.P: Jan Dube

Stand Mai 2015
Redaktion & Layout konsalt GmbH, Hamburg

Behorde fiir
Stadtentwicklung

Hambu rg und Umwelt



