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1. Einfihrung

Ende des Jahres 2013 wurde der zentrale Bereich der Rendsburger Altstadt zwischen
Schiffbriickenplatz und der Strale Am Holstentor in das Stadtebauférderungsprogramm ,,Ak-
tive Stadt- und Ortsteilzentren (ASO) aufgenommen, das zu je einem Drittel von Bund, Land
und Kommune getragen wird und der Erhaltung und Entwicklung von Innenstadtzentren,
Nebenzentren in Stadtteilen sowie Grund- und Nahversorgungszentren in Stadt- und Ortstei-
len (,zentrale Versorgungsbereiche®) als Standort fur Wirtschaft, Kultur sowie als Orte zum
Wohnen, Arbeiten und Leben dient.

Grund fur die Aufnahme des Gebietes in das Programm waren die zunehmenden baulichen,
stadtebaulichen und funktionalen Mangel und Missstande der Altstadt, die in Folge der
Schliel3ung des Hertie-Kaufhauses im Sommer 2009 mit einer Verkaufsflache von ca. 5.200
m2 am zentral gelegenen Altstadter Markt verstarkt in Erscheinung traten. Nach der Schlie-
Bung dieses bis dahin bedeutenden und zentral gelegenen Einzelhandelsmagneten in der
Rendsburger Altstadt hat der Leerstand von Geschéaften und Ladenlokalen sowie von Woh-
nungen im Sanierungsgebiet bzw. in der gesamten Altstadt weiter zugenommen und haben
sich die stadtebaulichen Missstande insgesamt intensiviert.

Hinzu kamen eine teilweise schlechte Bausubstanz vieler Geb&ude, ein zunehmender Ein-
wohner- und Besucherriickgang, die allgemeine Abnahme der Attraktivitat fir Einkauf und
Aufenthalt sowie ein Bedeutungsverlust der Altstadt fir die gesamtstadtische und regionale
Versorgungsfunktion. Die Altstadt konnte ohne eine aktive Steuerung durch die Stadt und
ohne finanzielle und instrumentelle Impulse ihren Funktionen als Dienstleistungs- und Ver-
sorgungszentrum auch fur die Region, als zentraler Versorgungsbereich, Wohnstandort so-
wie Aufenthalts- und Kommunikationsraum immer weniger gerecht werden.

Im Sommer 2016 wurde das Gebdude des ehemaligen Hertie-Kaufhauses von Investoren
erworben), die einen Umbau sowie eine Umnutzung des Gebaudes planen: Im Erdgeschoss
ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes als Vollsortimenter und in den Obergeschos-
sen Alten- und Pflegewohnen vorgesehen. Vor dem Hintergrund dieses nach Jahren ersten,
positiven Impulses im zentralen Bereich der Altstadt gilt es mit dem Einsatz von Stadte-
bauforderungsmitteln die weiteren, noch vorhandenen stadtebaulichen Mangel und Funkti-
onsschwachen im Sanierungsgebiet ,Rendsburger Altstadt” zu beseitigen, das Gebiet nach-
haltig aufzuwerten und als zentralen Versorgungsbereich, Wohnstandort und Zentrum der
Stadt und des Lebens- und Wirtschaftsraumes Rendsburg langfristig zu sichern.

Vorbereitende Untersuchungen und férmliche Festlegu ng als Sanierungsgebiet

Um die Defizite und Méangel in der Rendsburger Altstadt zu untersuchen und zu bewerten,
wurden von 2010 bis 2014 im Auftrag der Stadt Rendsburg Vorbereitende Untersuchungen
(VU) gemal} § 141 Baugesetzbuch (BauGB) unter offentlicher Beteiligung durchgefiihrt (sie-
he Anlage 2 und 3 zu den Vorbereitenden Untersuchungen ,Altstadt Rendsburg*). Diese VU
beinhalten eine ausfiihrliche Analyse der stadtebaulichen, freiraumbezogenen, sozialen,
O6konomischen, kulturellen und soziodemografischen Situation in der Altstadt sowie - auf er-
mittelten Potenzialen des Gebietes aufbauende — Formulierung allgemeiner Entwicklungszie-
le und Projektierung von MaRRhahmen zur Verbesserung und Stabilisierung der Situation der
Altstadt.
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In den VU wurde im Ergebnis festgestellt, dass die Notwendigkeit zum Einsatz von Stadte-
bauforderungsmitteln besteht und hierzu ein Sanierungsgebiet festzulegen ist. Am
27.03.2014 wurde der abschlielRende Bericht zu den Vorbereitenden Untersuchungen von
der Ratsversammlung der Stadt Rendsburg gebilligt. Er bildete die Grundlage fiir den Be-
schluss der Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Rendsburger
Altstadt* gemal § 142 BauGB im umfassenden Verfahren, die seit dem 30.07.2014 rechts-
kraftig ist. Die Dauer der Sanierung wurde dabei auf 15 Jahre festgelegt.

Entwicklungen des ehemaligen Hertie-Gebaudes

Nach zunehmendem Verfall des Gebaudes ist es im Mai 2016 gelungen das Gebaude des
ehemaligen Kaufhauses zu verduf3ern. Die K&ufer, drei Investoren aus Norddeutschland,
planen den Umbau und die Umnutzung des Gebaudes. Im Erdgeschoss ist die Ansiedlung
eines Supermarkes mit Lebensmittelsortiment vorgesehen, in den Obergeschossen soll ein
vollstationarer Pflegebetrieb bzw. eine Senioreneinrichtung mit insgesamt 80 Platzen entste-
hen. Zusatzlich soll Flache fur kleinere Geschafte im Erdgeschoss entstehen. Damit kdnnten
im Erdgeschoss ca. 1.400 m? Verkaufsflache fur den Einzelhandel wiedergenutzt sowie eine
gruppenspezifische Wohnnutzung angesiedelt werden.

Das Bestandsgebaude wird nach den Umgestaltungsplanen weitgehend erhalten, wobei das
Stahlbetonskelett und das Fundament des Geb&udes, die in gutem Zustand sind, wieder-
verwertet werden sollen. Geplant ist, die &uRere Hulle des Gebaudes abzutragen und neu zu
errichten, zusétzlich wird das Dach erneuert und moderne Haustechnik eingebaut. Die Arka-
den an der zum Alten Rathaus zugewandten Westseite werden abgerissen, so dass die Off-
nung des Altstadter Markts in Richtung St. Marien-Kirche um einige Meter breiter wird, wie
dies bereits in den Vorbereitenden Untersuchungen vorgeschlagen ist. Diese zusétzliche
Flache soll zukinftig der Stadt Rendsburg tberlassen und zusammen mit den umliegenden
Frei- und Platzflachen neugestaltet und aufgewertet werden. Die vorhandenen eingeschos-
sigen Arkaden zum Altstadter Markt sollen als offene Konstruktion erhalten bleiben, ihr Dach
soll als Freiluftterrasse fur die in den Obergeschossen liegenden Seniorenwohnungen herge-
richtet werden. Zusatzlich wird eine Tiefgarage errichtet. Die geschatzte Investitionssumme
liegt bei ca. elf bis zwolIf Millionen Euro.

Der Bauantrag wurde Anfang Dezember 2016 eingereicht, Anfang 2017 wurde mit der Ent-
rimpelung des Gebaudes begonnen. Die Umbauarbeiten sollen im Sommer 2017 beginnen.
Die Fertigstellung ist innerhalb von 12 bis 14 Monaten geplant, die Eréffnung des umgebau-
ten Gebaudes ist ca. fur den Sommer 2018 vorgesehen.

2. Ziele und Aufbau des Integrierten stadtebauliche  n Entwicklungskonzeptes
(IEK) fur das Sanierungsgebiet ,Rendsburger Altstad t*

Mit dem vorliegenden Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK) liegt gemaf}
der Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein in der Fassung vom
01.01.2015 ein planerisches Steuerungsinstrument als wesentliche Grundlage fur die Ent-
scheidung Uber den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln und somit die weitere Gebiets-
entwicklung im Sanierungsgebiet ,Rendsburger Altstadt* vor. Das IEK definiert die konkreten
Entwicklungsziele, zeigt eine zielgerichtete und nachhaltige Aufwertungsstrategie fir das
Sanierungsgebiet ,Rendsburger Altstadt” auf, benennt die relevanten Handlungsfelder und
stellt die umzusetzenden EinzelmalRBnhahmen dar. Im Hinblick auf die Umsetzung der Pro-
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grammstrategie wurden bei der Konzepterstellung insbesondere die Anforderungen eines
integrierten und ressortibergreifenden Handelns beriicksichtigt.

Es gilt, eine koordinierte und ausgewogene Planung aufzustellen, insbesondere unter Einbe-
ziehung der aktuellen Entwicklungen des ehemaligen Hertie-Gebaudes. GemalR geltender
Stadtebauforderrichtlinien in Schleswig-Holstein bildet dieses IEK als integriertes stadtebau-
liches Planungskonzept die Grundlage fur den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln.

In das IEK sind vorliegende stadtische Planungen, Konzepte und Gutachten eingeflossen,
u.a.:

» Bericht zu den Vorbereitenden Untersuchungen ,Altstadt Rendsburg” (2014),

* Integriertes Stadtentwicklungskonzept Rendsburg Bidelsdorf (ISEK) (2007),

» Wohnraumversorgungskonzept Rendsburg Budelsdorf (WRVK) (2007),

* Klimaschutzteilkonzept ,Mobilitdt im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg” (2016).

Wegen des eingetretenen zeitlichen Abstandes seit der Erarbeitung der VU fir das Untersu-
chungsgebiet sind die fir das IEK relevanten Ergebnisse der VU fir den Bereich des Sanie-
rungsgebietes ,Rendsburger Altstadt” Gberprift und aktualisiert und im Konzept bertcksich-
tigt worden. Darlber hinaus stitzen sich die Ergebnisse des IEK auf Ortsbegehungen, aktu-
elle stadtebauliche Entwicklungen im Sanierungsgebiet, aktuelle statistische Daten der Stadt
sowie auf Ergebnisse aus der Offentlichkeitsbeteiligung sowohl im Rahmen der Erarbeitung
des IEK als auch der Vorbereitenden Untersuchungen.

Gemall BauGB und geltenden Stadtebaufdrderungsrichtlinien ist bei der Vorbereitung und
Durchfuihrung von stadtebaulichen GesamtmalRhahmen eine Beteiligung und Mitwirkung von
Betroffenen und Tragerinnen o6ffentlicher Belange vorzusehen. Die Tragerlnnen offentlicher
Belange wurden im Dezember 2016 und Januar 2017 mit der Bitte um Stellungnahme an der
Erstellung des IEK beteiligt, sofern die von ihnen zu vertretenden Aufgabenbereiche von der
Durchfihrung des Stadtebauforderungsprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® in
Rendsburg beriihrt werden.! Die stadtische Offentlichkeit sowie Bewohnerlnnen und
Akteurinnen der Altstadt wurden zu einer Offentlichkeitsveranstaltung am 12.12.2016 gela-
den. Die Teilnehmerinnen der Veranstaltung sollten sich mit dem Leitbild, den Leitzielen und
MalRnahmen der Gebietsentwicklung im Sanierungsgebiet ,Rendsburger Altstadt* auseinan-
dersetzen.? Das IEK wird mit dem Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten des
Landes Schleswig-Holstein als Fordermittelgeber abgestimmt und abschlie3end den
politischen Ausschiissen der Stadt Rendsburg zur Beschlussfassung vorgelegt.

Das IEK ist in zwei Teile untergliedert:

Der erste Teil beinhaltet eine aktualisierte Bestandsaufnahme, die Potenzial- und Defizitana-
lyse sowie das Leitbild und die Ziele der Gebietsentwicklung, aus denen sich der Mal3nah-
menkatalog als zweiter Teil ableitet. Der MaRhahmenkatalog stellt ausfiihrlich dar, welche
einzelnen MalRnahmen und Projekte im Rahmen der Programmumsetzung realisiert werden
sollen.

1 Siehe Anlage 1
2 Siehe Anlage 2
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Das Entwicklungskonzept ist kiinftig und in Abhangigkeit vom Stand der Sanierungsdurch-
fiihrung fortzuschreiben. Zur Steuerung der Umsetzung und Uberpriifung der Zielerreichung
wird daflr ein Monitoring aufgebaut, welches als Zwischenevaluierung in die Fortschreibung
einflie3t (siehe Kapitel 4.).

3. Das Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- u nd Ortsteilzentren®

Die Altstadt Rendsburgs gilt als die ,ideelle* Mitte der Stadt, Ort der Identifikation der Be-
wohnerinnen und Zentrum des stadtischen Lebens. Die stadtebauliche und funktionale
Erneuerung im Sanierungsgebiet ist sowohl fur dieses selbst, als auch fir die gesamte Stadt
und den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg von groRRer Bedeutung. Um diesen
Prozess auch finanziell tragfahig gestalten zu kénnen, hat die Stadt erfolgreich die Aufnahme
in das Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® erreicht, das fur die
im Gebiet vorgefundenen Problemkonstellationen als geeignete Foérderkulisse identifiziert
wurde.

Der Bund hat 2008 das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” (ASO) eingefuhrt. Das
Programm zielt auf die Bewéltigung der umfangreichen Herausforderungen von Zentren, die
durch Funktionsverluste, Leerstdnde und die Abnahme der Nutzungsintensitat betroffen und
bedroht sind.

Wesentliches Ziel des Forderprogramms ist es, ,die Multifunktionalitéat der Zentren zu stéarken
und Abwertungstendenzen entgegenzuwirken®. Dies gilt es durch die Starkung der zentralen
Versorgungsbereiche und ihre Ausrichtung auf Funktionsvielfalt, durch ein integriertes Vor-
gehen sowie durch die von Bewohnerlnnen, Betroffenen, relevanten Akteurlnnen und Inte-
ressengruppen zu erreichen. Dabei gelten im Rahmen der Programmstrategie folgende Ein-
zelziele:

»  Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit (Erhalt und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche, Nutzungsvielfalt durch Starkung der Wohnfunktion, kultureller und 6f-
fentlicher Einrichtungen),

e Soziale Kohasion (vielfaltige Wohnformen und Gemeinschaftseinrichtungen fir alle ge-
sellschaftlichen Gruppen),

* Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Zuganglichkeit und Nutzbarkeit, Raum fir Aktivita-
ten und zum Verweilen fir alle Gesellschafts- und Nutzergruppen),

e  Stadtbaukultur (raumliche Vielfalt, Erhalt und behutsame Anpassung, stadtvertragliche
Integration freier Flachen, Stadtbildpflege, Erhalt und Schaffung stadtbaukultureller Qua-
litaten),

» Stadtvertragliche Mobilitat (Integration und Optimierung, barrierefreie und qualitativ
hochwertige Gestaltung) und

e Partnerschaftliche Zusammenarbeit (Einbeziehung von Blrgerinnen, Aktivierung, Mitwir-
kung, Verstetigung kooperativer Prozesse).

Ohne eine Forderung werden die Stadt Rendsburg, der Einzelhandel, die verschiedenen
Einrichtungen, die o6ffentlichen und privaten Dienstleistungen, die soziale, kulturelle, bil-
dungs- und freizeitbezogene Infrastruktur sowie potenzielle Investoren fur wohnliche und
gewerbliche Bauvorhaben weder organisatorisch noch finanziell in der Lage sein, dauerhaft
angemessene Einrichtungen und Angebote aufrecht zu erhalten. Das Foérderprogramm soll

10
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die Stadt dabei unterstutzen, die fur das gesellschaftliche Leben notwendigen Strukturen in
der ,Rendsburger Altstadt* zu erhalten. Dadurch kénnen sich mdéglicherweise fortsetzende
negative Trends unterbrochen und irreversible Folgen vermieden werden. Im Vordergrund
der Entwicklung steht nicht mehr nur quantitatives Wachstum sondern die Sicherung von
Stadt- und Lebensqualitat.

Die oben aufgefuihrten Ziele der Programmstrategie sind bei der Aufstellung der Entwick-
lungsziele und des MalRnahmenkonzeptes entsprechend bericksichtigt worden.

4. Evaluation / Monitoring

Einen eigenstandigen Bestandteil der Umsetzung des Stadtebauférderungsprogramms ,Ak-
tive Stadt- und Ortsteilzentren” stellen das kontinuierliche Monitoring und die regelméaRlige
(Zwischen-)Evaluation dar.

Das Monitoring hat zur Aufgabe, die Entwicklung der Programmumsetzung zu verfolgen und
transparent zu machen. Dabei werden sowohl Prozesse, Strukturen als auch MalRnahmen
beobachtet, um ein mdglichst umfassendes Bild wiederzugeben.

Mit der Evaluation soll Uberprift werden, welchen Erfolg die Programmumsetzung zeigt. Da-
bei sind die im IEK formulierten Entwicklungsziele mal3geblich: Bewertet wird, ob bzw. in-
wieweit die Zielsetzungen erreicht wurden. Die Evaluation stellt ggf. dar, welche Anderungen
in der Programmumsetzung vorzunehmen sind und wie die Gebietsentwicklung ggfls. anzu-
passen ist.

Dabei sind diverse Daten und die entsprechenden Auswertungen in elektronische Formulare
(e-Bi, elektronische Begleitinformation und e-Mo, elektronisches Monitoring) Gbertragen und
an die Programmbehérde sowie an den Bund zu Ubermitteln. AulRerdem sind erganzende
Informationen zum Stand der Vorbereitung und Durchfiihrung der Gesamtmaf3nahme sowie
zu den erreichten Zielen und beabsichtigten Effekten zusammenzustellen. Beide Unterlagen
stellen sowohl fur die Programmbehdrde als auch fir die Stadt Rendsburg nicht nur eine
Dokumentationspflicht dar, sondern sind auch wichtige Instrumente, um die Wirkung der
MalRnahmen und den damit verbundenen Férdermitteleinsatz zu prifen. Aus der Gesamtheit
der Daten muss es moglich sein, Schlussfolgerungen aus folgenden Fragen zu ziehen:

* Sind die Entwicklungsziele und / oder der Malinahmenplan noch aktuell oder missen
diese angepasst werden?

* Welche Effekte haben die Mal3nahmen auf die Sicherung und Belebung des Einzelhan-
dels, seiner Sortimente sowie auf die Nachfrage?

» Zeigen die Instrumente zur Aktivierung der Mitwirkung der Bewohnerlnnen und der weite-
ren Akteurlnnen Gberhaupt eine Wirkung?

» Reicht der angezeigte Umfang der Finanzierung / Férderung aus, um die Gesamtmalf3-
nahme im geplanten Umsetzungszeitraum zu realisieren?

* Welche Effekte haben die umgesetzten Malinahmen auf die stadtebauliche, bauliche,
verkehrliche, soziale und wirtschaftliche Situation im Gebiet?

» Ist noch fir alle Bereiche des Sanierungsgebietes die Anwendung des besonderen Stad-
tebaurechtes erforderlich oder kdnnen Teilbereiche entlassen werden?

11
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Genaue Indikatoren fur ein Sanierungsgebiet sind Ublicherweise gezielt im Rahmen eines
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes aufzustellen und zu benennen. Zum
jetzigen Zeitpunkt wird hier zunachst darauf verzichtet, da das Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein, - Referat Stadtebauforderung, Be-
sonderes Stadtebaurecht, Baukultur -, aktuell eine allgemeine Handreichung hierzu entwi-
ckelt, die im Laufe des Jahres 2017 erscheinen wird. Auf Grundlage dieser Handreichung
werden im weiteren Verlauf der Sanierung und einer moglichen Fortschreibung des IEK fur
das Sanierungsgebiet ,Rendsburger Altstadt” Indikatoren entwickelt und benannt werden
mussen.

Eine abschlieBende Evaluation des Programms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® im Sanie-
rungsgebiet ,Rendsburger Altstadt* wird zum Abschluss der stadtebaulichen Gesamtmal3-
nahme vorgenommen. Um die Aktualitdt der stadtebaulichen Planung sicherzustellen, wird
mindestens zur Halfte der Laufzeit eine Zwischenevaluierung durchgefiihrt werden. Ein jahr-
liches Monitoring erfolgt prozessbegleitend. Um die Aktualitat der stadtebaulichen Planung
sicherzustellen ist sie mindestens alle flinf Jahre unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der
Zwischenevaluierung zu uberprifen und bei Bedarf fortzuschreiben.

5. Verstetigung

Die Gebiete im Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” werden nur fir einen begrenz-
ten Zeitraum mit Bundes- und Landesmitteln gefordert.

Von besonderer Bedeutung fur die Programmumsetzung sowie die Nachhaltigkeit und Ver-
stetigung der erreichten Verbesserungen in einem Programmgebiet ist der Zielbereich ,Part-
nerschaftliche Zusammenarbeit®, zu dem die ,Einbeziehung der Birgerinnen und Burger in
die Zentrenentwicklung“ sowie die ,Aktivierung, effektive Mitwirkung und partnerschaftliche
Kooperation aller Akteursgruppen der Zentrenentwicklung und Verstetigung kooperativer
Prozesse (unter anderem des Stadtmarketings Rendsburg)" gehdren (siehe auch Kapitel 3).

Durch die Impulswirkung und Aufwertung von Ordnungsmaf3nahmen und 6ffentlichen R&u-
men wird die bereits bestehende Mdglichkeit zur Verstetigung insbesondere im Bereich der
z.T. schon vorhandenen kooperativen Zusammenarbeit, Mitwirkung und Beteiligung gestarkt.
Einzelne Aktivitaten der Zentrenentwicklung konnten z.B. in die Obhut des bestehenden
Stadtmarketings Rendsburg Gbergeben werden.
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6. Ausgangslage

6.1 Lage und Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Das Sanierungsgebiet ,Rendsburger Altstadt‘ hat eine Grol3e von ca. 6,63 ha. Es liegt im
sudostlichen Teil der Rendsburger Altstadt, die insbesondere mit dem angrenzenden Stadt-
teil Neuwerk als Innenstadt den zentralen Versorgungsbereich / Hauptzentrum fur die Stadt
Rendsburg und den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg darstellt. Das Sanierungsge-
biet umfasst den Bereich zwischen siddstlicher Grenze des Schiffbriickenplatzes, sudlicher
Grenze des Mihlengrabens, Eisenbahnstralle (auf3er Parkhaus Nienstadtstralle), die Be-
bauung beidseitig Am Holstentor, Wallstral3e, nérdliche Grenze der Neuen Strafl3e und somit
nach wie vor einen Grof3teil des Hauptgeschéaftsbereiches der Innenstadt. Es erstreckt sich
auf den raumlichen Schwerpunkt der ehemaligen Altstadtinsel. Im Sanierungsgebiet befin-
den sich u.a. die St. Marien-Kirche, das ehemalige Hertie-Gebdude sowie der Altstadter
Markt. Ebenfalls im Sanierungsgebiet liegt die Haupteinkaufsstrale und Ful3gangerzone
Hohe Stral3e / Altstadter Markt mit einer Konzentration von Einzelhandel, Dienstleistung und
Gastronomie.

Schiossplatz

30

Wi
7

5 .
g Y

Theater

Abb. 01: Abgrenzung des Sanierungsgebietes ,Rendsburger Altstadt* (Quelle: Stadt Rendsburg, eige-
ne Darstellung)
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6.2 Historische Entwicklung

Die Stadt Rendsburg wurde 1150 gegriindet, die erste urkundliche Erwéahnung als ,Rein-
holdesburch® geht auf das Jahr 1199 zuriick. Im Jahr 1339 erhielt Rendsburg das Stadtrecht.

Die urspriingliche Bebauung der Altstadtinsel bestand anfangs nur aus der von Nord nach
Sud verlaufenden MihlenstraRe mit einem offenen, halbkreisformigen baufreien Platz zwi-
schen den H&auserzeilen und der von Westen her in diesen Platz einmindenden Hohen
Stral3e. Die St. Marien-Kirche wurde ab 1287 auf dem hochsten Punkt der Altstadtinsel er-
richtet. Heute stellt sie das alteste Gebaude der Altstadt dar. Im Jahr 1566 wurde der Bau
des Rathauses (Altes Rathaus) am Altstadter Markt abgeschlossen; nach einem Brand 1973
wurde es teilweise rekonstruiert. 1665 erhalt Rendsburg eine dauernde militdrische Belegung
und wurde Garnisonsstadt. Bis zu diesem Zeitpunkt war Rendsburg von Landwirtschaft,
Handel und Gewerbe gepragt und wurde nun sukzessive zur Grenzfestung ausgebaut. Ab
1690 erfolgte eine zweite Erweiterung der Altstadtinsel zur GroRR3festung. Der Stadtgrundriss
des Sanierungsgebietes war zu dieser Zeit baulich hergestellt und ist in weiten Teilen ver-
gleichbar mit der heutigen Situation. So bestand zu dieser Zeit bereits der Bereich der
St. Marien-Kirche mit umgebender Bebauung, der Altstadter Markt im Zentrum der Altstadt,
die Hohe StralRe, die Neue StralRe, die Mihlen- und Schleifmihlenstrale und die Nienstadt-
straRe. Der Stegengraben und der Mihlengraben fiihrten zu diesem Zeitpunkt Wasser, der
Stegengraben verlief durch die heutige Wallstral3e zum Hafenbecken der Schiffbriicke. Nach
der Er6ffnung des Nord-Ostsee-Kanals 1895 verlor die Eider an Bedeutung, da ihr Wasser-
spiegel um ca. 2,7 m abgesenkt wurde. Aufgrund dessen fielen der Mihlen- und Stegengra-
ben trocken. Die Altstadtinsel wurde daraufhin zunehmend bebaut.

Abb. 02: Bebauung der nérdlichen Seite des Altstadter Marktes vor der Errichtung des Grimme-
Kaufhauses; heute ehemaliges Hertie-Kaufhaus (Quelle: Stadt Rendsburg)

Im Zweiten Weltkrieg blieb die Stadt grof3tenteils von direkten Kriegseinwirkungen verschont.
1955 wurde die historische kleinteilige Bebauung auf der Nordseite des Altstadter Marktes
abgetragen und an dieser Stelle das Grimme-Kaufhaus errichtet. Es war das erste Kaufhaus
in Rendsburg. Teile der alten Bebauung wurden in die Neubebauung integriert. Insgesamt
entstand durch das Kaufhausgebdude dabei eine mafstabssprengende stadtebauliche
Uberformung der historischen Bebauung am Altstadter Markt, durch die eine bis dahin vor-

14



Stadt Rendsburg — IEK ,Rendsburger Altstadt" D E LB B E RG

handene Verbindungsgasse zwischen Marienkirchhof und Altstadter Markt Uberbaut und
durch einen neuen Durchgang 6stlich des Alten Rathauses ersetzt wurde.

Abb. 03: Ansicht des Hertie-Kaufhauses vom Altstadter Markt, ca. 1972 / 1973 (Quelle: Stadt Rends-
burg)

6.3 Ubergeordnete Planungen und geltendes Planungsr  echt

Gebietsentwicklungsplanung (GEP)

Im Jahr 2002 beschlossen die Birgermeister der Stadt Rendsburg und der Gemeinden des
Stadt-Umland-Bereiches Rendsburg eine Gebietsentwicklungsplanung (GEP) fur den Le-
bens- und Wirtschaftsraum Rendsburg durchzufihren. Ein entsprechender Gebietsentwick-
lungsplan als Instrument zur integrierten, raum- und flachenorientierten, informellen Entwick-
lung der Stadte und Gemeinden wurde 2006 beschlossen und wird seitdem weiterentwickelt
und fortgeschrieben. Er muss von der Politik und der Verwaltung bei allen Planungen, Pro-
jekten und relevanten Fachplanungen berlcksichtigt werden. Seit 2012 erfolgt die Koordinie-
rung durch die Entwicklungsagentur fur den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg (A6R).

Der Gebietsentwicklungsplan dient der Einleitung und Sicherstellung einer bedarfsgerechten,
geordneten und auf Schwerpunkte ausgerichteten Siedlungsentwicklung der beteiligten
Kommunen fir einen Planungszeitraum von ca. 15 bis 20 Jahren. Dabei geht es v.a. um den
Aufbau einer intensiven und umfassenden Kooperation zwischen den GEP-Kommunen zur
Auflésung der Stadt-Umland-Konkurrenz, in deren Mittelpunkt eine abgestimmte Flachen-
entwicklung steht. So wurden Entwicklungsziele und regionale Leitprojekte als konkrete
Standortaussagen definiert, die gemeinsam umgesetzt werden sollen. Seit Einrichtung des
GEP wurden bereits mehrere ,Leitprojekte” aus den Mitteln des gemeinsamen Strukturfonds
finanziert, z.B. die Sanierung des Stadttheaters im Jahr 2009, das Regionale Einzelhandels-
konzept Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg aus den Jahren Jahr 2004 und 2013 (sie-
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he weiter unten), das Klimaschutzteilkonzept ,Mobilitat im Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg” von 2015 (siehe weiter unten) sowie weitere Projekte in Rendsburg und den
Nachbargemeinden.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg stellt die Flachen des gesamten
Sanierungsgebietes als ,Gemischte Bauflachen” dar.

Bebauungsplane
Im Sanierungsgebiet gelten die folgenden zwei Bebauungsplane:

e Bebauungsplan Nr. 57 flr das Gebiet ,Holsteiner StralRe, Schiffbriickenplatz, Hohe Stra-
Re, Altstadter Markt, Stegen, Nienstadtstrafl3e und Jungfernstieg“ (02.07.1998) und

*  Bebauungsplan Nr. 91 ,Fu3géngerzone Altstadt” (07.11.2012).

6.4 Stadtische Planungen, Konzepte, Gutachten und S tudien

Nachfolgend werden die vorliegenden stadtischen Planungen, Konzepte, Gutachten und
Studien mit ihren Aussagen und Handlungs- bzw. MaRRhahmenvorschlagen fur das Sanie-
rungsgebiet zusammenfassend dargestellt.

Rahmenplan der Stadt Rendsburg

Im Rahmenplan der Stadt Rendsburg (beschlossen am 20.12.1984) stellt u.a. die Grundlage
fur die bisherige Entwicklung des Sanierungsgebietes dar. Ein Ziel des Rahmenplanes fir
die Altstadt ist die Forderung von innerstadtischem Wohnen, die Belebung der Innenstadt
und die Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Nutzungsmischung. Die Altstadt soll danach
Uberwiegend als Geschaftszentrum / City genutzt werden. Dabei soll insbesondere in den
Erdgeschossen der Geb&ude in der Hohen Stral3e und im Stegen eine intensive Nutzung mit
Handel und Dienstleistungen bestehen, ab dem ersten Obergeschoss ist Wohnnutzung vor-
gesehen. Die Muhlenstrale und die Schleifmihlenstraf3e sollen als Wohn- und Geschéfts-
stralRen mit Handels-, Dienstleistungs-, Gastronomie- und Wohnnutzung aufgewertet wer-
den. Fir diese Bereiche wird eine verstarkte Wohnnutzung angestrebt. Um die St. Marien-
Kirche werden kirchliche Nutzungen sowie Wohnen angestrebt. Ein Grofteil der Altstadt soll
verkehrsberuhigt sowie als FuRgangerzone ausgewiesen werden (v.a. Hohe StralRe, Stral’en
Ostlich des Altstadter Marktes).

Gestaltungssatzung fiir die Rendsburger Innenstadt

Fur die Rendsburger Innenstadt gilt eine Gestaltungssatzung (aktuelle Fassung vom
01.09.2016). Sie wurde zum Schutz und zur kunftigen Gestaltung des Stadtbildes der histori-
schen Innenstadt (Altstadt und Neuwerk), welches von geschichtlicher, architektonischer und
stadtebaulicher Bedeutung ist, aufgestellt und erlassen. Die Eigenart des Stadtbildes soll
gesichert und gefordert werden. Die Satzung umfasst das komplette Sanierungsgebiet und
teilt es in die zwei Einzelbereiche ,Altstadt‘ (a) und ,Am Holstentor” (d), in denen teilweise
unterschiedliche Regelungen gelten. Die Satzung gilt fir Um-, Erweiterungs- und Neubauten
und fur sonstige bauliche Veranderungen, fir Unterhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten
(Erneuerung), fur Werbeanlagen als auch fiir verfahrensfreie Vorhaben und Vorhaben mit
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Genehmigungsfreistellung nach Landesbauordnung. Es werden Vorschriften zur Gestaltung
von baulichen Anlagen, v.a. zu Gebaudetypen, Art und GroRRe der Baukdrper, Dachform und
—aufbauten, Werbeanlagen, Fassadengliederung, Fassadentffnungen, Material und Farbe
getroffen.

ISEK

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Rendsburg Buidelsdorf (ISEK) wurde am
28.06.2007 durch die Ratsversammlung der Stadt Rendsburg beschlossen. Es dient als
grundsatzlicher und ganzheitlicher Orientierungsrahmen fir die zukinftige, nachhaltige und
zukunftsfahige Stadtentwicklung in Rendsburg bis 2020. Insgesamt wird im ISEK fur die
Stadt Rendsburg festgestellt, dass ihr Funktionsverluste als Wohn- und Arbeitsort drohen.

Das Sanierungsgebiet bzw. die gesamte Altstadt wird als wichtiges Quartier fur die ldentitat
und die AuBRendarstellung Rendsburgs identifiziert und hier ein mittlerer, in Teilen auch ein
hoher Handlungsbedarf ermittelt.

Fiur die Altstadt (einschlie3lich Quartier am Obereiderhafen, Bahnhof sowie teilweise Neu-
werk) werden drei Ziele aufgestellt: 1. Zurtick in die Stadt: Aufwertung der Altstadt als Wohn-
standort, 2. Ausrichtung zum Wasser und 3. Verbesserung der Zuganglichkeit. Als Schlis-
selprojekt gilt die Sicherung und Aufwertung der historischen Altstadtkante an der Eisen-
bahn-/ Denkerstral3e und ihre Belegung mit neuen Nutzungen, z.B. Biros, Dienstleistungen,
Werkstéatten fur Handwerker und Kunstler. Es werden mehrere MalRBnahmen- und Hand-
lungsempfehlungen fir die Altstadt gegeben, z.B.:

* Qualitatssicherung, Sicherung der Nutzungsmischung, Sicherung als Versorgungs-
schwerpunkt, Sicherung vorhandener Einzelhandelsschwerpunkte und des kleinteiligen
Einzelhandels, Erganzung in bestimmten Bereichen (z.B. Lebensmittel),

»  Sicherung hoher stadtebaulicher Qualitat, Erhalt historischer Baustrukturen,

»  Sicherung bzw. Ausbau der Wohnfunktion, Sanierung und Modernisierung der Bausub-
stanz, Umnutzung oder Abriss leerstehender Gebaude, Wohnumfeldverbesserung,
Neuordnung der Blockinnenbereiche, Schaffung von wohnortnahem Griin, Errichtung
von Quartiersgaragen, Schaffung von Spielplatzen, Larmschutzmaflinahmen an Gebau-
den,

»  Verknupfung von Platzen, Promenaden und der Ful3gédngerzone,

»  Pilotquartier fur Integration und Bildungsmdglichkeiten, Herausstellen bedeutender Kul-
tureinrichtungen und 6ffentlicher Gebaude.

Wohnungsmarktkonzept

Zeitgleich mit dem ISEK wurde ein Wohnraumversorgungskonzept Rendsburg Bidelsdorf
(WRVK) erstellt und beschlossen. Zusammen mit dem ISEK und den dort benannten Zielen,
Handlungs- und MaRRnahmenfeldern stellte es einen Rahmen fir die Wohnungspolitik und
Stadtentwicklung bis 2020 dar.

Aufgrund teilweise verdnderter Rahmenbedingungen wurde eine Fortschreibung des Wohn-
raumversorgungskonzeptes (WRVK) als ,Wohnungsmarktkonzept* (WMK) erforderlich. Das
Wohnungsmarktkonzept wurde am 23. Mai 2013 beschlossen. Es dient als grundsatzlicher
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und ganzheitlicher Orientierungsrahmen der zukiinftigen Stadt- und Wohnraumentwicklung
in Rendsburg.

Aufbauend auf den Erkenntnissen einer vorangegangenen Analyse wird hier ein Leitbild fir
die weitere, zielgerichtete Entwicklung der Altstadt entwickelt - die verdnderten Grundvo-
raussetzungen und Anforderungen machen eine grundsatzliche Neuausrichtung fur die Ent-
wicklung der Altstadt erforderlich. Fur die Altstadt wird als Ziel insbesondere eine klare Defi-
nition der Funktionen und die Konzentration der Einzelhandelsbereiche (Entwicklung eines
Hauptlaufs im Bereich Hohe Stral3e und Stegen) sowie die Herstellung eines Wohnquartiers
der Generationen im Bereich um die St. Marien-Kirche mit jeweils tangierenden MalRnahmen
aufgestellt. Mit diesen Zielen und Handlungsfeldern soll die Altstadt als Einzelhandels- und
Wohnstandort aufgewertet werden. Als potenzielle neue Nutzer bzw. als Zielgruppe fir die
Altstadt werden vor allem junge Singles und Paare ab 20 Jahren, Familien aber auch die
Gruppe der Best Ager ab 50 Jahren gesehen. Weiterhin sollten Verbesserungen im Woh-
numfeld durchgefuhrt werden.

Das Konzept stellt dar, dass aufgrund der auf die Starkung des Wohnens bezogenen poten-
ziellen Konkurrenzsituation zwischen der Altstadt auf der einen sowie der Eiderkaserne und
dem Obereiderhafen auf der anderen Seite, die Entwicklung der Wohnstandorte Eiderkaser-
ne und Obereiderhafen aus Sicht der Stadt Rendsburg Vorrang geniel3t. Dies gilt aktuell fur
den Obereiderhafen nicht mehr — hier wird nunmehr kein Wohnen angestrebt (siehe Kapitel
6.5).

Gesamtverkehrsplan der Stadt Rendsburg (GVP 2002)

Der am 27.06.2002 beschlossene Gesamtverkehrsplan (GVP 2002) dient als grundséatzlicher
Rahmen fir die zukinftige Verkehrsplanung der Stadt Rendsburg und stellt die Konzeption
zur Steuerung und Regelung des Verkehrsgeschehens fiir den motorisierten Individualver-
kehr, den ruhenden Verkehr, den Rad-, FuRganger- und den o6ffentlichen Personennahver-
kehr bis 2020 dar. Damit dient er als Grundlage fur Entscheidungen der Politik Gber MalR-
nahmen im Verkehrsbereich.

Der GVP enthélt fir das Sanierungsgebiet Aussagen, MalRnahmen und Handlungsempfeh-
lungen zur Verkehrsentlastung durch die Freigabe des die Altstadt umgebenden Tangenten-
ringes fur den Zweirichtungsverkehr, zur Verkehrsberuhigung durch Erweiterung der Tempo-
30-Zonen, zur Schaffung eines ausreichenden Parkraumangebotes fir Anwohner, Besucher,
Kunden und Beschéftigte, zur Einfihrung eines Veloroutennetzes mit Entwicklung von drei
Radverkehrsrouten durch die Altstadt einschlie3lich Einrichtung von Fahrradstralien sowie
zur SchlieBung einzelner StralRen fir den Durchgangsverkehr (z.B. Miuhlenstral3e - Altstadter
Markt - Schleifmihlenstral3e, Am Holstentor).

Viele der im GVP vorgeschlagenen MalRBhahmen und Handlungsempfehlungen fur den Be-
reich des Sanierungsgebietes und seiner ndheren Umgebung wurden bereits umgesetzt,
weitere sollen in Zukunft realisiert werden.

Klimaschutzteilkonzept ,Mobilitdt im Lebens- und Wi rtschaftsraum Rendsburg*

Im Jahr 2015 wurde im Auftrag des Kreises Rendsburg-Eckernférde sowie der Entwick-
lungsagentur fur den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg ein Klimaschutzteilkonzept
zur Mobilitat in den Kommunen des Lebens- und Wirtschaftsraums in einem partizipativen
Prozess erarbeitet. Das Konzept wurde im Rahmen der nationalen Klimaschutzinitiative der
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Bundesregierung mit Mitteln des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktor-
sicherheit gefordert. Seit Marz 2016 liegt das Konzept vor (Planersocietat - Stadtplanung,
Verkehrsplanung, Kommunikation, Dr.-Ing. Frehn, Steinberg Partnerschaft, Stadt- und Ver-
kehrsplaner, Dortmund) und stellt eine integrierte Strategie fur die zukinftige Verkehrsent-
wicklung im GEP-Raum dar. Im Konzept wurden umsetzungsorientiert Moglichkeiten und
Projekte zur Férderung des OPNV, der Nahmobilitat, des Radverkehrs, der Verkehrssicher-
heit, der intermodalen Schnittstellen, der E-Mobilitdt sowie zur Entwicklung des motorisierten
Verkehrs geprift und aufgezeigt. Im Klimaschutzteilkonzept wurde eine Chancen- und Man-
gelanalyse durchgefiihrt und darauf aufbauend ein Zielkonzept mit Strategien und verschie-
denen MalRhahmen sowie einem Handlungsplan in vier Themenfeldern erarbeitet. Auch ein
Instrumentarium fir das Controlling sowie Potenziale zur Reduzierung der CO2-Emissionen
wurden aufgezeigt. Das Konzept schlagt keine konkret auf das Sanierungsgebiet bezogenen
Malnahmen vor, die Handlungsempfehlungen sowie die MalRnahmen fir die Region kdnnen
sich jedoch auch auf das Sanierungsgebiet auswirken.

Regionales Einzelhandelskonzept Lebens- und Wirtsch  aftsraum Rendsburg

Im Rahmen der Erstellung des GEP wurde im Jahr 2004 eine Markt- und Standortanalyse
mit Einzelhandelskonzept fir den Wirtschaftsraum Rendsburg durchgefiihrt. Das Konzept
diente bei Ansiedlungen und Ausbauvorhaben insbesondere von Einzelhandelsprojekten als
Orientierung-, Beurteilungs- und Abstimmungsgrundlage. Zwischenzeitlich haben sich im
GEP-Raum wesentliche Standortrahmenbedingungen und Einzelhandelsstrukturen verén-
dert, hinzu kommt ein veré&ndertes Einkaufsverhalten durch neue Angebote in der Region
und darlber hinaus. So wurde die Rendsburger Innenstadt durch die Eroffnung der Schiff-
briicken-Galerie einerseits gestérkt, gleichzeitig jedoch durch die SchlieBung des Hertie-
Kaufhauses an anderer Stelle auch belastet. Die Lageverhaltnisse im Hauptgeschaftsbereich
haben sich dadurch umgekehrt. Teile der vormaligen A-Lage waren nunmehr als B-Lage
einzustufen.

Am 23. Mai 2013 wurde daher das neue Regionale Einzelhandelskonzept fur den Lebens-
und Wirtschaftsraum Rendsburg (BulwienGesa AG, Marz 2013, Hamburg) beschlossen. Es
dient ebenfalls der Abstimmung der Einzelhandelsentwicklung im GEP-Raum, seine Zielset-
zung ist v.a. Grundlagen fir die konzeptionelle Steuerung der Einzelhandelsentwicklung zu
schaffen. Hier werden Aussagen getroffen u.a. zur Sortimentseinteilung, zur Benennung
zentraler Versorgungsbereiche, zur zukinftigen rdumlichen Verteilung des Einzelhandels
und der Warengruppen im Lebens- und Wirtschaftsraum, zur Sicherung der Rendsburger
Innenstadt sowie zur planerischen Beurteilung von konkreten Ansiedlungswiinschen. Das
Konzept ist ca. ab 2017 / 2018 fortzuschreiben.

Das Konzept identifiziert die Innenstadt als zentralen Versorgungsbereich, die Altstadt gilt
als Hauptgeschaftsbereich. Gemal Konzept befinden sich hier mehrere Kunden-Magneten
(z.B. I.D.Sievers, Rossmann, H&M).

Insgesamt befinden sich im zentralen Versorgungsbereich ca. 27.700 m2 aktive Verkaufsfla-
che (ohne Leerstdnde; entspricht ca. 16,3% der aktiven Verkaufsfliche des Lebens- und
Wirtschaftsraums), es wird ein Umsatzpotenzial von ca. 71,3 Mio. € erreicht (ca. 16,5% des
GEP-Raumes). Im Hauptgeschaftsbereich / Altstadt befinden sich ca. 22.220 m? aktive VKF
(ohne Leerstande; ca. 13,1% des GEP-Raumes) mit einem Umsatz von ca. 59,3 Mio. €
(ca. 13,7% des GEP-Raumes). Auf die neue A-Lage entfallen rund die Halfte der aktiven
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Verkaufsflache und des Umsatzes der Innenstadt (ca. 14.300 m? aktive VKF und ca. 37, 6
Mio. € Umsatz). Dominant sind dabei die von I.D.Sievers und der Schiffbriickengalerie be-
wirtschafteten Flachen (ca. 7.000 und 4.000 m2 VKF). Insgesamt befinden sich in der — neu-
en - A-Lage ca. 35 Einzelhandelsbetriebe — dies wird als recht geringe Anzahl fur eine Klein-
stadt eingestuft (Quelle Markt- und Standortanalyse fur das ehemalige Hertie-Warenhaus in
Rendsburg, Altstadter Markt / Stegen, BulwienGesa AG, 30.04.2013, Hamburg).

Das Konzept erfasst eine hohe Leerstandsquote von ca. 20%; sie ist insbesondere durch die
leerstehende Hertie-Immobilie gepragt. Einzelhandelsleerstande sind Uberwiegend in den
Nebenlagen anzutreffen, insbesondere beim inhabergefihrten Einzelhandel. Generell wird
die Altstadt, vor allem in den Neben- und Randlagen, vergleichsweise schwach frequentiert,
hinzu kommt ein sehr geringes Interesse an den dort vorhandenen Ladenlokalen — das Miet-
niveau ist hier bereits deutlich gesunken.

Die umsatzstarksten Hauptwarengruppen sind die zentrenrelevanten Sortimente modischer
Bedarf (ca. 44%), Hartwaren / personlicher Bedarf und periodischer Bedarf. Die innenstadt-
pragende Leitbranche des modischen Bedarfs (Bekleidung, Schuhe, modische Accessoires)
tragt in der A-Lage ca. 2/3 des Umsatzes. Insgesamt ist die Innenstadt bei diesen Segmen-
ten mit hohen Marktanteilen gut aufgestellt und nimmt fir das Segment Modischer Bedarf
weiterhin die fihrende Position im Wirtschaftsraum ein. Dennoch stellt sich die Marktposition
der gesamten Innenstadt in Rendsburg vergleichsweise schwach dar, weil sich ihre Markt-
fuhrerschaft auf nur wenige Sortimente beschrankt und auch in diesen teilweise grof3flachige
und leistungsstarke Anbieter aufRerhalb der Innenstadt agieren. Innerhalb Rendsburgs héalt
die gesamte Innenstadt einen Marktanteil von nur ca. 26%.

Aufgrund fehlender geeigneter Immobilien / Standorte ist in der Innenstadt kein Lebensmit-
telmarkt mehr vorhanden. Das Segment Elektro / Technik spielt nur noch eine untergeordne-
te Rolle in der Innenstadt — diese Sortimentsgruppe ist vor allem im Umfeld des Gewerbege-
bietes Friedrichstadter Strale vorhanden, das durch das Konzept als wesentlicher Konkur-
renzstandort der Innenstadt definiert wird (siehe Kapitel 6.5).

Eines der Hauptziele des Konzeptes fur die Altstadt ist der ,Relaunch” der leerstehenden
Hertie-lImmobilie — wenn maéglich mit einer gréReren und publikumsintensiven Ankernutzung
mit gleichzeitiger Stabilisierung des schwachen Umfeldes.

6.5 Stadtische Entwicklungen

Die Entwicklung des Sanierungsgebietes ,Rendsburger Altstadt‘ kann nicht unabhangig von
den Entwicklungen in seiner Umgebung und der Gesamtstadt betrachtet werden. Das Sanie-
rungsgebiet liegt in zentraler Lage im Zentrum der Stadt Rendsburg, das nicht nur fir die
Stadt selbst sondern auch fir die Region einen wichtigen Versorgungs- und Lebensort dar-
stellt. Das Gebiet umfasst jedoch nur einen Teil des Zentrums und der zentrumsnahen Ge-
biete, in den ebenfalls bedeutende Entwicklungen anstehen bzw. erfolgen. Hierzu gehdren
insbesondere:
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* Unmittelbare Umgebung des Sanierungsgebietes ,Rendsburger Altstadt":

o Abbruch der Jungfernstieg-Terrassen sudlich des Sanierungsgebietes und Anlage ei-
ner Béschung als Ersatz,

0 Abriss von Gebauden am Schlossplatz sowie Neubau fir Altenwohnen (vorgesehen
ab Fruhjahr 2017),

o Wohnprojekt ,Rendsburger Hofe" in der Neuen StralRe / Wallstral3e,

0 zukinftig mogliche Veranderungen bei der Parkraumbewirtschaftung, v.a. Parkhaus
Nienstadtstraflie,

0 Umzug des Landestheaters Schleswig-Holstein nach Rendsburg,
0 mogliche Veranderungen in der Schiffbriickengalerie sowie am Schiffbrickenplatz.

e Sanierungsgebiet ,Nordliche Altstadt” (férmlich festgelegt am 04.10.2007 im umfassen-
den Verfahren), ca. 5,5 ha groR3, nordwestlich des Sanierungsgebietes ,Rendsburger
Altstadt”. Durch die Sanierung sollen Substanz- und Funktionsschwéachen (z.B. starker
gewerblicher Leerstand) verringert bzw. behoben und das Gebiet durch stadtebauliche
Sanierungsmafnahmen wesentlich verbessert und umgestaltet werden. Im Gebiet soll
u.a. die Einzelhandels- und Wohnfunktion gestarkt werden. Die stadtebauliche Gesamt-
maflnahme wird ebenfalls aus Mitteln des Stadtebaufdorderungsprogrammes ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren” gefordert. Bis heute wurden verschiedene Sanierungsmali-
nahmen (Gebdudemodernisierungen, Erneuerung von ErschlieBungsanlagen u.a.) ver-
wirklicht.

e Sanierungsgebiet ,Schlossplatz / Obereiderhafen”, nordlich des Sanierungsgebietes
.-Rendsburger Altstadt”. Inzwischen wurden alle 6ffentlichen MaBhahmen realisiert, z.B.
Umgestaltung des Schlossplatzes als Erweiterung der Ful3gangerzone der Altstadt, Er-
richtung einer neuen Bahnbriicke und Abriss des Parkdecks ,Schlossplatz* als Offnung /
Durchgang zum Obereiderhafen in Verlangerung des Schlossplatzes, Bau einer hafen-
seitigen Promenade mit vorgelagertem Schwimmsteg sowie Sanierung der Kaimauer.

» Das Hafenquartier Obereider, nérdlich des Sanierungsgebietes ,Rendsburger Altstadt”,
ist ein ca. 40 ha grolRes Gebiet direkt an der Obereider, das in Zusammenarbeit mit der
Stadt Budelsdorf auf Grundlage eines gemeinsamen stadtebaulichen Ideenwettbewerbs
entwickelt werden soll. Es soll u.a. als Bindeglied zwischen den Stadten sowie zur Star-
kung ihrer Stadtkerne und zur positiven Ausstrahlung auf diese dienen. Insgesamt soll
hier eine Neuordnung des innerstadtischen untergenutzten Industrieareals erfolgen und
die Flachen fir anspruchsvolle, hochwertige, wasserbezogene und zukunftsweisende
Nutzungen aufbereitet werden. Die Stadte sollen auf beiden Seiten an die Obereider
herangefuihrt werden und sich zum Wasser hin 6ffnen (u.a. auch die Altstadt). Ange-
strebt wird ein struktureller Wandel hin zu anspruchsvollen und zukunftsweisenden Nut-
zungen. Aktuelle Uberlegungen eines privaten Investors beruhen auf den Nutzungsmog-
lichkeiten fur Wirtschaft und Bildung, Gesundheit sowie Tourismus, Veranstaltungen und
Attraktionen unter Beachtung von Innovation und Inklusion. Geplant ist u.a. auch die Er-
richtung eines Hotels. Von der Neugestaltung des Obereiderbereiches werden stadte-
bauliche Akzente erwartet, die die Attraktivitat der Stadt Rendsburg aber auch des Le-
bens- und Wirtschaftsraumes starken konnen. Fir die zukinftige Stadtentwicklung gilt
die Entwicklung des Gebietes als wichtig, da dies. zu einer Image-Aufwertung, einer
stéarkeren Anziehungskraft sowie einer Offnung der Altstadt zum Wasser fiihren kann.
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Stadtumbaugebiet ,Neuwerk West / ehemalige Eiderkaserne* und Sanierungsgebiet
.Neuwerk West / ehemalige Eiderkaserne®, stdwestlich des Sanierungsgebietes
.Rendsburger Altstadt”. Nach der Aufgabe der Eiderkaserne als Bundeswehrstandort
wurde im Jahr 2008 beschlossen, das Gelénde einer zivilen Nachnutzung zuzufihren.
Im Sanierungsgebiet ,Neuwerk-West (ehemalige Eiderkaserne)” soll auf der ca. 25 ha
grolRen Flache unmittelbar am Rand der Innenstadt ein neuer Stadtteil entstehen. Die
Sanierungsmaflnahme wird unter Anwendung der 88 152 bis 156a BauGB im umfas-
senden Verfahren durchgefuihrt. Das Sanierungs- und das Stadtumbaugebiet werden
aus Mitteln des Stadtebauforderungsprogrammes ,Stadtumbau West" gefordert. Ziel ist
eine stadtebauliche Aufwertung des Areals sowie die Ansiedlung hochwertiger Nutzun-
gen zur Schaffung von Standortqualitaten, zur Kompensation wegfallender Arbeitsplatze
sowie als Impulsgeber fir die gesamtstadtische Entwicklung. Insgesamt ist bisher eine
Mischnutzung mit den Schwerpunkten nachfragegerechtes, innerstadtisches Wohnen fir
entsprechende Ziel- und Lebensstilgruppen, Bildung, Gesundheit und Dienstleistungen
vorgesehen. Von Bedeutung ist auch der Erhalt der historischen Einzelgebdude. Fir die
zuklnftige Stadtentwicklung gilt die Konversion der innenstadtnahen Flachen als wichtig,
die Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung wird damit verbunden. Ende 2014 wurde
ein Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb als Rahmen fir die stadtebauliche Ent-
wicklung des Sanierungsgebiets Neuwerk-West erarbeitet. Diverse Gebaudemodernsie-
rungen und Neunutzungen wurden bereits durchgefuhrt.

Am ehemaligen Giuterbahnhof im Sidosten des Sanierungsgebietes ,Rendsburger Alt-
stadt“ besteht ein relativ neues Einkaufszentrum / Nahversorgungszentrum in direkter
N&he zur Innenstadt. Hier sind derzeit zwei Nahversorger (Vollsortimenter mit ca. 2.500
m2 Verkaufsflache und ein Discounter mit ca. 900 m2 Verkaufsflache), ein Drogeriemarkt
mit einer Verkaufsflaiche von ca. 650 m2 und eine Apotheke angesiedelt. Es bestehen
ebenfalls zahlreiche Parkmaoglichkeiten. Studdstlich an diesen Bereich angrenzend kénn-
te nach bisher bestehenden Planungsiberlegungen zuklnftig ein ca. 5 ha grofRes
Fachmarktzentrum entstehen.

Das Gewerbegebiet Friedrichstadter Straf3e weit nordwestlich des Sanierungsgebietes
.Rendsburger Altstadt* besitzt bisher neben der Innenstadt eine ebenfalls hohe Wertig-
keit fur die Versorgungsfunktion in der Stadt selbst sowie im Lebens- und Wirtschafts-
raum Rendsburg. Hier befinden sich zahlreiche, auch grof¥flachige, Einzelhandelsbetrie-
be und Fachmarkte, die Artikel des periodischen und aperiodischen Bedarfs anbieten.
Insgesamt besteht hier eine Gesamtverkaufsflache von ca. 41.500 m2, damit stellt das
Gewerbegebiet die gré3te Einzelhandelslage in Rendsburg dar (ca. 40% der Verkaufs-
flache mit ca. 37% des Gesamtumsatzes in der Stadt, ca. 1,5-mal so viel Verkaufsflache
und Gesamtumsatz wie im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt) (Quelle: Regiona-
les Einzelhandelskonzept Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg, Marz 2013). Das
Gewerbegebiet ist stadtebaulich nicht integriert und gut mit dem Pkw zu erreichen. Die
angebotenen Sortimente sind teilweise auch zentrenrelevant. Eine Sortimentserweite-
rung um weitere zentrenrelevante Sortimente (Textilien, Schuhe, Waren des taglichen
Gebrauchs) wurde im Jahr 2011 erméglicht. Hier besteht jedoch eine Flachenbeschran-
kung wie auch eine Beschréankung auf das sogenannte ,Billigpreis-Segment®. Ein Gut-
achten bestatigt dieser Erweiterung eine Unschadlichkeit fir die Innenstadt. Eine weitere
Entwicklung in diesem Gebiet ist die Ende 2012 realisierte Ansiedlung eines Media
Marktes mit ca. 2.000 m2 Verkaufsflache, der neben dem Ublichen Elektro- / Technik-
Angebot auch Blcher und Haushaltswaren anbietet. Die stadtebauliche Vertraglichkeit
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des Vorhabens mit vorhandenen Einzelhandelsstrukturen insbesondere in der Innen-
stadt wurde durch eine Wirkungsanalyse geprift und bestatigt. Gemal der Analyse wird
die Ansiedlung dieses Elektronikfachmarktes im Lebens- und Wirtschaftsraum Rends-
burg einen Standort- und Angebotsnachteil im regionalen Wettbewerb ausgleichen so-
wie Kaufkraftabflisse auch in anderen Branchen reduzieren. Das Gutachten schliel3t ei-
nen negativen Einfluss auf die Innenstadt aus, da das Kernsortiment Elektro / Technik in
der Innenstadt nicht mehr standortpréagend vertreten ist (Quelle: Markt-, Standort- und
Wirkungsanalyse, Media-Markt in der Friedrichstadter StraRe, Rendsburg; Endfassung
vorgelegt am 15.08.2011; BulwienGesa-Projektnummer 105.514, Hamburg). Darlber
hinaus ist gemaR Gutachten die Neuansiedlung eines gleichartigen Anbieters in der In-
nenstadt aufgrund fehlender geeigneter Standorte kaum wahrscheinlich. Als geeigneter
Standort wird marktseitig und funktional auch das ehemalige Hertie-Kaufhaus ausge-
schlossen. Im Sommer 2013 haben die beiden gréf3ten Mieter (ProMarkt und Praktiker)
aufgegeben und sind nicht mehr am Standort vertreten. Weitere Leerstinde zeichneten
sich zu diesem Zeitpunkt ab.

e T R T
. Rickert
o\ Figkert el

Abb. 04: Lage des Sanierungsgebietes ,Rendsburger Altstadt* (rot) sowie des Sanierungsgebietes
.Nordliche Altstadt” (1), des Sanierungsgebietes ,Schlossplatz / Obereiderhafen” und des Hafenquar-
tiers Obereider (2), des Stadtumbau- und Sanierungsgebietes ,Neuwerk West / ehemalige Eiderka-
serne” (3), des ehemaligen Giterbahnhofs (4) und des Gewerbegebietes Friedrichstadter StraRe (5)
(Quelle: Stadt Rendsburg, eigene Darstellung)
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6.6 Gebaudebestand und stadtebauliche Struktur

Gebaudebestand

Der Gebaudebestand im Sanierungsgebiet umfasst ca. 180 Haupt- und mehrere Nebenanla-
gen, z.B. wohn- und gewerbebezogene Gebaude, Schuppen, Lager, Garagen oder Abstell-
raume. Die Bebauungsstruktur ist Uberwiegend homogen. Es Uberwiegt kleinteilige, dichte
Blockrandbebauung auf kleinparzellierten Grundsticken. Vereinzelt treten grof3strukturierte
Gebéaude auf (z.B. das ehemalige Hertie-Kaufhaus, die Bebauung sudéstlich der StralRe Am
Holstentor oder teilweise die Bebauung in der Hohen Straf3e). Bei den groR3strukturierten
Gebauden handelt es sich oftmals um Uberformte Altbestédnde oder um neuere Bebauung.
Die Gebaude sind Uberwiegend zweigeschossig, teilweise mit ausgebautem Dachgeschoss,
vereinzelt weisen sie auch drei oder mehr Geschosse auf. Zu den héchsten Gebauden geho-
ren die St. Marien-Kirche und das ehemalige Hertie-Geb&ude. Das Gebiet ist insgesamt sehr
dicht bebaut.

Gebaudealter

Der Uberwiegende Anteil der Gebdude im Sanierungsgebiet wurde in verschiedenen Epo-
chen vor 1945, insbesondere zwischen dem 17. und dem 19. Jahrhundert errichtet, mehrere
Gebéaude entstanden zwischen 1945 und 1979 sowie zwischen 1980 und 1999. Nach 2000
wurden insgesamt nur zwei Gebé&ude errichtet. Die dltere Bebauung ist kleinteilig, die neuere
Bebauung teilweise groR3strukturiert, es gibt aber auch viele neuere Gebaude, die sich an der
kleinteiligen Struktur der alten Bebauung orientieren. Viele der Gebaude, die vor 1945 erbaut
wurden, befinden sich in der Umgebung der St. Marien-Kirche, am Altstadter Markt, beidsei-
tig der NienstadtstralRe, an der Schleifmihlenstral3e sowie sidlich der Stral3e Am Holstentor.
In der Zeit zwischen 1945 und 1979 wurden das Hertie-Gebaude und die Kaufhaus-
Bebauung (1.D.Sievers) in der Hohen Stral3e errichtet. Zwischen 1980 und 1999 wurden die
Bereiche nordwestlich der St. Marien-Kirche, die Altstadtpassage, einige grof3strukturierte
Gebéaude in der Hohen Straf3e und teilweise die Bebauung in der Stralle Am Holstentor er-
baut. Nach 2000 ist die Erweiterung von 1.D. Sievers mit Brickenbauwerk Uber die Hohe
Stral3e sowie das Gebaude Nienstadtstra3e 7 (siehe Plan 02) entstanden. Viele der alteren
Gebéaude sind durch verschiedene Baumalinahmen inzwischen stark tiberformt.

Zustand, energetischer Standard sowie Modernisierun g und Instandsetzung der Ge-
baude

Die Hauptgebaude wurden bereits im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen erfasst
und hinsichtlich ihres - von auf3en erkennbaren - baulichen Zustandes einschliel3lich des
energetischen Standards untersucht, um ihren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
augenscheinlich zu bewerten. Zusatzlich erfolgte eine Bewertung des baulichen Zustandes
der Gebaude durch die Bauaufsicht der Stadtverwaltung.

Seit der VU hat sich der Zustand im Sanierungsgebiet augenscheinlich bis auf wenige Aus-
nahmen nicht verandert (siehe Plan 02). Der Modernisierungsbedarf von Haustechnik oder
innerer Gebaudeausstattung wurde nicht beurteilt. Ein detaillierter energetischer Sanie-
rungsbedarf der Gebaude wurde bisher ebenfalls nicht untersucht.
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Auf Grundlage dieser Bewertungen sowie der Einschatzung der Eignung der Hauptgebaude
fur eine zeitgemale Nutzung (unter Beriicksichtigung der gegenwartig ausgelbten Nutzung)
lasst sich feststellen, dass weiterhin fir annahernd die Halfte aller Gebaude im Sanierungs-
gebiet ein hoher und mittlerer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf besteht. Dies gilt
insbesondere fir die Bebauung entlang der EisenbahnstralRe im Norden des Sanierungsge-
bietes, fur zahlreiche Geb&ude in der Hohen Stral3e, Mihlenstral3e und am Altstadter Markt,
fur zahlreiche Geb&aude in der Schleifmihlen- und Nienstadtstral3e, Am Holstentor, im Ste-
gen und Stegengraben sowie fur das ehemalige Hertie-Geb&ude.

Fir viele Gebaude, die vor 1945 errichtet wurden, besteht ein hoher Modernisierungs-/ In-
standsetzungsbedarf, ein mittlerer Bedarf besteht auch fir Gebaude, die in spateren Zeit-
raumen errichtet wurden. Fur das ehemalige Hertie-Kaufhaus gilt nach wie vor, dass es in
seiner baulichen Substanz stark beeintrachtigt und zum Teil abgangig ist, in seinem aul3eren
Erscheinungsbild unattraktiv erscheint, sich in seiner Zugénglichkeit und seinem inneren Fla-
chenzuschnitt unzeitgemal darstellt und sich in einer entlang des Stegens und des Stegen-
grabens stadtebaulich stark beengten und unattraktiven Lage befindet.

Vereinzelt gibt es Gebdude, an denen bisher ausschlie3lich eine Fassadenerneuerung
durchgefuhrt wurde. Dabei handelt es sich tUberwiegend um die von der Straf3enseite aus
sichtbare Seite. Die ruckwartigen Gebaudeseiten sind oftmals weiterhin in einem schlechten
baulichen Zustand, so dass davon ausgegangen werden kann, dass keine umfassende Mo-
dernisierung / Instandsetzung des Gebaudes durchgefihrt wurde.

Insgesamt kann bei zahlreichen Geb&uden von einem Modernisierungsstau im Inneren und
nicht mehr zeitgemafRen Grundrissen der Wohnungen und Gewerbeeinheiten ausgegangen
werden. Eine Zustandsbewertung der Wohnungen und Wohnungsausstattungen wurde nicht
durchgefihrt.

Bei vereinzelten Gebauden besteht zusatzlich ein Bedarf zur gestalterischen Aufwertung.

Einzelne Gebaude scheinen in den letzten Jahren bereits komplett modernisiert / instandge-
setzt worden zu sein. Dazu gehodren Gebaude aller Altersklassen.
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Haspital zum
Heiligen Geist

Gebaude mit hohem Modernisierungs-/
Instandsetzungsbedarf

= J . P
e 4<
Gebaude mit mittlerem Modernisierungs-/ =
Instandsetzungsbedarf b

Gebéaude mit gestalterischem Aufwertungsbedarf

Abb. 05: Gebaude mit hohem und mittleren Modernisierungs- / Instandsetzungsbedarf sowie mit ge-
stalterischem Aufwertungsbedarf (Quelle: eigene Darstellung)

Denkmalschutz

Seit dem 30. Januar 2015 gilt in Schleswig-Holstein ein neues Denkmalschutzgesetz. Mit
seiner Novellierung missen zehntausende ehemals ,einfache Kulturdenkmale* im Land neu
bewertet werden, um eventuell auf die Denkmalliste zu kommen (Inventarisierungen der Kul-
turdenkmale). Diese Aufgabe wird einige Jahre in Anspruch nehmen. Die Stadt Rendsburg
gehdrt gemal Aussagen des Landesamtes fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein vom Feb-
ruar 2017 zu den Gebieten, die erst einmal bei der Bewertungsaktion zurtickgestellt wurden,
da hier eine sogenannte ,Denkmaltopographie” ® vorliegt, die zumindest die mdglichen
Denkmal-Objekte benennt, auch wenn fur diese keine Rechtsverbindlichkeit im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes besteht.

3 Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschland, Kulturdenkmale in Schleswig-Holstein. Landes-
amt for Denkmalpflege Schleswig-Holstein (Hrsg.). Bd. 4.1. Kreis Rendsburg-Eckernfoérde, Stadt
Rendsburg und die umliegenden Ortschaften Stadt Biidelsdorf, Schacht-Audorf, Osterronfeld, Wester-
ronfeld. 2008. S. 92 bis 149.
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Rechtskraftig unter Denkmalschutz — und somit auf der Denkmalliste stehend — sind alle Ob-
jekte, die bereits vor dem 30.01.2015 als ,Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung" in das
Denkmalbuch eingetragen waren (siehe rote Markierungen in Abbildung 06).

Alle Ubrigen in der ,Denkmaltopographie” genannten Objekte (siehe gelbe Markierungen in
Abbildung 06) kbnnen gemal Landesamt fur Denkmalpflege nur als ,erhaltenswerte Bauten®
eingestuft werden — bis eine Bewertung im Rahmen der Inventarisierung erfolgt ist. Ein ge-
nauer Zeitpunkt hierfr kann vom Landesamt aktuell nicht benannt werden. Im IEK werden
diese Objekte somit als ,erhaltenswerte Bauten“ tibernommen.

Danach befinden sich im Sanierungsgebiet viele Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen
oder als erhaltenswert eingestuft werden. Hierzu gehoéren in besonderem Mal3e die Gebaude
im ostlichen Sanierungsgebiet (in den Bereichen Altstadter Markt, St. Marien-Kirche, Mihlen-
und SchleifmiihlenstralRe, Stegen, Stegengraben, Nienstadtstral3e, Am Holstentor und Jung-
fernstieg). Aber auch am 06stlichen Schiffbrickenplatz sowie vereinzelt in der Hohen StralRe
befinden sich solche Gebaude. Die Uberwiegende Anzahl dieser Gebaude wurde vor 1945
errichtet. Sie sind Uberwiegend in einem mittleren bis schlechten baulichen Zustand.

4 Hospital zum
Helligen Gast//’—-—

Parkanlage
Eiland

Rechtskraftig unter Denkmalschutz stehende Objekte
(bereits vor dem 30.01.2015 als

"Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung"

in das Denkmalbuch eingetragen)

"Erhaltenswerte Bauten"

(in der Denkmaltopographie Rendsburg genannte Objekte) f/‘;y /
¥ L

Abb. 06: Denkmalgeschitzte und erhaltenswerte Objekte und Bauten (Quelle: Stadt Rendsburg, Lan-
desamt fur Denkmalpflege, eigene Darstellung)
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Fir die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude gelten denkmalrechtliche Genehmigungs-
tatbestdnde v.a. gemal 8§ 12 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 DSchG. So bedirfen die Instandsetzung,
die Verdnderung und die Vernichtung eines eingetragenen Kulturdenkmals der Genehmi-
gung der unteren Denkmalschutzbehérde. Ebenfalls die Veranderung der Umgebung eines
unbeweglichen Kulturdenkmals bedarf der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbeh6r-
de, wenn sie geeignet ist, den Eindruck des Kulturdenkmals wesentlich zu beeintrachtigen.
Hierbei kommt es nicht etwa nur auf reine Sichtbeziehungen an, sondern unter anderem da-
rauf, ob Zeugnischarakter, Ausstrahlung und Dokumentationswirkung von Kulturdenkmalen
wesentlich beeintrachtigt werden kénnten oder tatséchlich wesentlich beeintrachtigt werden.

Das Sanierungsgebiet befindet sich dartber hinaus in einem archéaologischen Interessenge-
biet, hier ist mit mittelalterlichen Stadtresten und Resten jlngerer Zeiten sowie mit Resten
der Befestigung der Stadt zu rechnen. Es handelt sich hier daher gemafld § 12 Abs.2 Nr.6
DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen demnach der
Genehmigung des Archéaologischen Landesamtes.

Denkmale sind gemal § 8 Abs.1 DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste er-
fasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Da zureichende Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein
Denkmal eingegriffen werden wird, ist das Archaologische Landesamt an allen MalRhahmen
mit Erdeingriffen frihzeitig zu beteiligen, um prifen zu kdénnen, ob ggf. gemaR § 14 DSchG
archaologische Untersuchungen erforderlich sind.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gemaR § 14 DSchG die Kosten, die fur die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen
des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu bertcksichtigen, dass archaologische Untersuchungen zeitintensiv sein kon-
nen und eine Genehmigung maglichst friihzeitig eingeholt werden sollte, damit keine Verzo-
gerungen im sich daran anschlieRenden Planungs- oder Bauablauf entstehen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich friihzeitig mit dem Arch&ologischen Landesamt
in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen.

Daruber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.
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Stadtbild und rdumliche Qualitaten

Die stadtebauliche Struktur im Sanierungsgebiet ist weitgehend homogen. Es herrschen
Uberwiegend kleinteilige Bebauungsstrukturen vor, vereinzelt gibt es grof3teilige Strukturen.
Besonders negativ stellt sich das ehemalige Hertie-Gebéaude dar, das insbesondere im Kon-
text der Bebauung des Altstadter Marktes und des Marienkirchhofes stark tberdimensioniert
ist und die urspringlichen kleinteiligen Strukturen tberformt hat.

Préagend sind die geschlossene Blockrandbebauung mit einer teilweise sehr hohen Dichte
der Blocke sowie die Abfolge von stadtebaulich und stadtgestalterisch herausragenden
Platzraumen auch auRRerhalb des Sanierungsgebietes (Schiffbrickenplatz, Altstadter Markt,
Jungfernstieg/Hans-Heinrich-Beisenkotter-Platz). Sie werden in Ost-West-Richtung durch die
FuRgangerzone (Schiffbrickenplatz, Hohe Straf3e, Altstadter Markt mit Durchgang im Alten
Rathaus, Stegen und Jungfernstieg) raumlich-funktional miteinander verbunden (beeintrach-
tigt durch die Unterbrechung durch die fir den Kfz-Verkehr offene Mihlenstral3e). Besonders
attraktiv sowie stadtebaulich und stadtgestalterisch herausragend ist ebenfalls der Marien-
kirchhof als Platzraum sowie das dortige Ensemble. Die St. Marien-Kirche als altestes Bau-
werk der Altstadt stellt einen bedeutenden Solitar sowie die ,Stadtkrone” dar.

Ebenfalls pragend sind verschiedene Bau- und Gestalttypen der Gebaude. Die Mehrzahl der
Gebéaude entstand vor 1945, somit weisen sie die gestalterischen Elemente der verschiede-
nen Epochen davor auf. Dies lasst sich an den Fassadengliederungen und —formen sowie an
den Giebel- und Dachtypen erkennen. Es gibt sowohl traufstandige als auch giebelstandige
Gebaude, die Dachformen variieren. Oftmals sind die alteren Gebdude durch vorherige
Baumaflinahmen, Modernisierungen oder Instandsetzungen stark Uberformt. Es gibt mehrere
Gebéaude, die das Stadtbild aufgrund ihrer Gestaltqualitat besonders positiv pragen. Es be-
finden sich jedoch auch Gebaude im Sanierungsgebiet, die sich aufgrund ihrer Grol3e, Stel-
lung oder ihrer Gestaltelemente besonders negativ auf das Stadtbild auswirken. Teilweise
sind unattraktive Stral3enfronten vorhanden. So weist etwa die Neue StralRe auf Grund der
dort anzutreffenden Rickseiten grol3malR3stéblicher Geschéaftshduser der Hohen Stral3e ei-
nen Hinterhofcharakter auf. In diesem Zusammenhang ist ebenfalls das ehemalige, leerste-
hende Hertie-Gebaude zu nennen, das sich durch seinen zunehmend schlechten baulichen
Zustand und das aul3ere Erscheinungsbild derzeit noch negativ auf das Stadtbild auswirkt.

Insgesamt weist das Gebiet in vielen Bereichen, v.a. in den siedlungsgeschichtlich Gberliefer-
ten Stadtstrukturen, einen besonderen historischen Charme auf. Dartiber hinaus gibt es viele
stadtebaulich, stadthistorisch und stadtgestalterisch herausragende Raumkanten. Das histo-
risch-kleinstadtische Stadtbild der Altstadt weist ein grof3es identitatsstiftendes sowie ge-
werblich und touristisch attraktives Potenzial auf.

Im gesamten Sanierungsgebiet gibt es so gut wie keine aufféllig ungeordneten oder ver-
schmutzen Bereiche. Die Strallenrdume und Ful3gangerzonen sind Uberwiegend gepflegt
und sauber. Es bestehen jedoch stellenweise gestalterische Defizite im 6ffentlichen Raum,
Unterbrechungen von Sichtbeziehungen sowie Einschréankungen des Sicherheitsempfindens
in den Abendstunden.
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Abb. 07: Gebaude von stadtebaulicher Bedeutung (Quelle: eigene Darstellung)

6.7 Gebaudenutzung

Im Sanierungsgebiet ist eine Mischung aus Einzelhandels-, Dienstleistungs-, Wohn-, kulturel-
len, 6ffentlichen und sozialen Nutzungen vorzufinden. Das Gebiet ist Teil des zentralen Ver-
sorgungsbereichs der Stadt Rendsburg und stellt dabei den Hauptgeschéaftsbereich dar. Hier
besteht insbesondere ein verdichteter Einzelhandelsbesatz. Insgesamt sind die Geb&ude-
nutzungen sehr vielfaltig und rdumlich kleinteilig gemischt, es lassen sich jedoch auch Berei-
che mit Nutzungsschwerpunkten feststellen. In den Erdgeschossen findet Uberwiegend ge-
werbliche Nutzung (Einzelhandel, Dienstleistung) statt. Teilweise sind hier auch Wohnen
oder andere Nutzungen (Kultur, Freizeit, Bildung, Soziales, 6ffentliche Nutzungen) vorhan-
den. In den Obergeschossen sind vor allem Wohnungen, aber auch Dienstleistungen, Blros,
Soziales, Gesundheit (Arztpraxen) oder Bildung anzutreffen.

In der ndheren Umgebung des Sanierungsgebietes sind weitere Einzelhandels-, Dienstleis-
tungs- und gastronomische Einrichtungen vorhanden. Dartiber hinaus befinden sich Schulen,
die Post, der Bahnhof und der ZOB sowie das Nahversorgungszentrum am Guterbahnhof in
der Nachbarschatft.



Stadt Rendsburg — IEK ,Rendsburger Altstadt"

Einzelhandel

Der Einzelhandel als bedeutende Nutzung des zentralen Versorgungsbereiches befindet sich
verdichtet in der Hohen Stral3e (A-Lage), der aktuell noch einen relativ attraktiven Einkaufs-
bereich darstellt. Eine weitere Konzentration von Einzelhandel befindet sich am Altstadter
Markt, im Stegen, teilweise in der Nienstadtstralle und in der SchleifmUhlenstralle (B-Lage
sowie Neben- und Randlagen). Insgesamt haben die aktive Verkaufsflache sowie der Ge-
samtumsatz im zentralen Versorgungsbereich zwischen 2004 und 2013 abgenommen (Quel-
le: Regionales Einzelhandelskonzept Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg, Marz 2013).

Nach wie vor ist der Branchenmix relativ breit, der Schwerpunkt liegt jedoch auf dem Sorti-
ment ,Bekleidung, Sportbekleidung, Accessoires”. Teilweise werden Lebensmittel und Ge-
tranke angeboten, es gibt bisher jedoch keinen Lebensmittel-Nahversorger im Sanierungs-
gebiet bzw. seiner unmittelbaren Umgebung. Insgesamt besteht eine Mischung aus Filialen
und inhabergefihrten kleinen (Fach-)Geschaften. Bei beiden gibt es auch starke Kunden-
Magneten. Die Filialen befinden sich v.a. in der A-Lage, inhabergefiihrte Geschéfte sind v.a.
abseits dieser Lage in der B-Lage und den Neben- und Randlagen vorzufinden. Die Filialen
fullen die groBmalstabliche Bebauung in der Hohen Straf3e und sind teilweise groRflachig,
die inhabergefiihrten Laden besetzen die Kleinstrukturen in den tbrigen Lagen. Die Filialen
bieten v.a. Bekleidung, Schuhe oder Haushaltswaren an, die inhabergefiihrten Geschafte
sind oftmals spezialisiert. Die meisten der inhabergefiihrten Geschéafte sind qualitativ hoch-
wertig und weisen eine positive Aul3endarstellung auf. Dies gilt auch fir die Filialen. Westlich
des Altstadter Marktes befindet sich die Altstadtpassage, die unter ihrem Dach einige Ge-
schafte in zwei Geschossen zusammenfihrt.

Insgesamt ist ein hoher Anteil der Kunden (ca. 78%) nicht zufrieden mit dem in der Innen-
stadt vorzufindenden Angebot, bemangelt wird dartiber hinaus das fehlende Einzelhandels-
angebot an Artikeln des taglichen Bedarfs sowie das Fehlen eines Kaufhauses (Quelle: Re-
gionales Einzelhandelskonzept Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg, Marz 2013).

Wohnen

Im Sanierungsgebiet gibt es zahlreiche Wohnungen, die sich in ca. 50% der Geb&ude so-
wohl im Erdgeschoss als auch in den Obergeschossen befinden. Wohnungen im Erdge-
schoss gibt es insbesondere im noérdlichen Teil der MiuhlenstraRe und des Mihlengrabens
sowie in der StralRe An der Marienkirche. Wohnungen in den Obergeschossen verteilen sich
auf das gesamte Gebiet.

Das Angebot an Wohnungen konzentriert sich stark auf die historische Bausubstanz (vor
1945). Dabei handelt es sich Uberwiegend um kleinstrukturierte, mischgenutzte Mehrfamili-
enhauser mit Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss. Der Zustand dieser Gebaude ist uneinheit-
lich, viele sind nicht modernisiert / instandgesetzt und in einem schlechten baulichen Zu-
stand. Die Bebauungsdichte ist Uberwiegend hoch, es bestehen teilweise Belichtungsprob-
leme; von nicht zeitgemaflen Grundrissen und Wohnungszuschnitten, einem schlechten
Energiestandard sowie Qualitatsdefiziten insgesamt muss ausgegangen werden. Von dem
vorhandenen Wohnraum in neueren Geb&duden wird angenommen, dass dieser eine zeitge-
mafe Nutzung zulésst.
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Leerstand, Unternutzung und ,schwéachelnde” Nutzung

Besonders aufféllig und negativ fir das Sanierungsgebiet und die gesamte Altstadt als zent-
raler Versorgungsbereich ist der hohe Anteil an Leerstanden oder teilweisem Leerstand bzw.
Unternutzungen bei Gewerbeflachen / Ladenlokalen und Wohnungen, sowohl im Erdge-
schoss als auch in den Obergeschossen. Dies betrifft insbesondere den sidlichen und std-
Ostlichen Teil der Ful3gangerzone (B-Lage), die Neben- und Randlagen (z.B. Nienstadtstra-
Re) sowie die nordliche Altstadtkante an der Eisenbahnstral3e. Ca. 25 % der Gebaude sind
im Erdgeschoss von Leerstand betroffen, in den Obergeschossen (Wohnungen) betrifft dies
noch mehr Gebaude. Dabei handelt es sich um Ladenlokale, Wohnungen sowie gastronomi-
sche Betriebe in Uberwiegend Kleinstrukturierten Gebauden und Gewerbeeinheiten. In den
Obergeschossen ist der Leerstand starker ausgeprégt, wobei besonders Wohnraum betrof-
fen ist. Leerstand bzw. Unternutzung in den Obergeschossen befindet sich ebenfalls im ge-
samten Sanierungsgebiet. Zu einem Grofteil besteht eine Ubereinstimmung von durch Leer-
stand betroffene Geb&ude mit einem hohen und mittleren Modernisierungs-/ Instandset-
zungsbedarf der Gebaude. Dies trifft besonders oft bei Wohnungsleerstanden zu. Allerdings
weisen auch einige der von Leerstand betroffenen Gebaude keinen Modernisierungs-/ In-
standsetzungsbedarf auf.

Bei vielen der leerstehenden gewerblichen und Wohneinheiten kann von unzeitgeméaf3en und
teilweise den Anforderungen des Marktes nicht entsprechenden Grundrissen und Ausstat-
tungen sowie einem ungeniigenden energetischen Standard ausgegangen werden. Von
grolRer Bedeutung insbesondere flr Leerstande von Ladenlokalen ist neben dem baulichen
Zustand der Gebaude auch ihre Lage; allerdings gibt es inzwischen auch in der A-Lage im
Erdgeschoss leerstehende Ladenlokale (Hohe StrafRe). In der B-Lage (Altstadter Markt,
FulRgéngerzone Stegen und Jungfernstieg) und in den Neben- und Randlagen (z.B. Nien-
stadtstral3e) wurden zwischenzeitlich einige Leerstdnde von Ladenlokalen wieder beseitigt.
Insgesamt kann allerdings von einer fehlenden Nachfrage nach kleinteiligen Ladenlokalen
aul3erhalb der zentralen Lage ausgegangen werden. Die Lage an der stark verkehrsbelaste-
ten und Larm emitierenden Osttangente (Eisenbahnstral3e) im Norden ist mit ausschlagge-
bend fur die dortigen Leerstande im Erdgeschoss und den Obergeschossen.

Neben dem Leerstand von Ladenlokalen gibt es auch Einzelhandelsbetriebe, die durch eine
~Sschwéchelnde Nutzung“ gekennzeichnet sind. Dazu gehdren insbesondere Unternutzungen
bzw. Nutzungsausfille, z.B. durch kurze oder unregelmaRige Offnungszeiten, die von den
Kernéffnungszeiten in der Altstadt / Innenstadt abweichen. In einigen Fallen werden Laden-
lokale ausschliel3lich als Ausstellungsflachen genutzt, ohne Verkauf oder Zugang fir Kun-
den. Derartig ,Schwéchelnde Nutzungen® sind u.a. in der Nienstadtstral3e vorzufinden.

Von besonders grol3er Bedeutung und starker negativer Auswirkung insbesondere auf die
Funktion des Gebietes ist nach wie vor der Leerstand des ehemaligen Hertie-Kaufhauses mit
ca. 5.200 m2 Verkaufsflache, der bis zu seiner SchlieBung einen Magnet-Betrieb am Altstad-
ter Markt darstellte.

Die Situation hat sich seit Abschluss der VU teilweise verschérft (z.B. in der Hohen Stral3e),
teilweise wurden jedoch bis dahin vorhandene Leerstande wieder in Nutzung gebracht - ins-
besondere in der sudlichen Nienstadtstrale wurden bisherige Leerstdnde teilweise wieder
besetzt (siehe Plan 02). Es wird davon ausgegangen, dass sich die Situation insbesondere
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bei den Gebauden mit mittlerem und hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
seit Abschluss der VU entweder nicht verdndert oder verschlechtert hat.

6.8 Freiraumstruktur

Private und o6ffentliche Grin- und Freiflachen

Der grofte Teil der Frei- und Grunflachen im Sanierungsgebiet liegt auf privaten Grundsti-
cken. Dabei handelt es sich v.a. um Freiflachen, die als Stellplatz genutzt werden. Sie sind
zu einem Grol3teil versiegelt, so gut wie keine Flachen sind begriint oder werden als private
Garten genutzt. Pragend ist v.a. der Marienkirchhof als Grinflache im Besitz der Kirchenge-
meinde St. Marien, bei der es sich um ein Friedhofsgelande handelt. Es gibt keine 6ffentli-
chen Grunflachen im Sanierungsgebiet.

Platze

Im Sanierungsgebiet befindet sich ein Platz, der zu einer attraktiven Abfolge von Platzen in
der Altstadt gehort. Es handelt sich dabei um den Altstadter Markt in der Mitte des Gebietes.
Dieser Platz sowie die auf3erhalb des Sanierungsgebietes liegenden Platze und der Marien-
kirchhof haben eine besondere stadtebauliche und stadtgestalterische Bedeutung fur die
gesamte Altstadt. Der Altstadter Markt befindet sich in einem mittleren baulichen Zustand, er
weist allerdings eine hohe Aufenthaltsqualitat auf. Dies gilt auch fur den Marienkirchhof. Im
Sommer wird der Altstadter Markt von den angrenzenden gastronomischen Betrieben ge-
nutzt, im Winter findet dort der Weihnachtsmarkt statt. Auf dem Altstadter Markt befinden
sich sogenannte Spielpunkte mit kleinen Spielgelegenheiten fur Kinder. Sie wurden im Rah-
men des von der Stadt entwickelten Konzeptes ,Spielraum Rendsburg“ errichtet, um die
Aufenthaltsqualitédt und Verweildauer fir Kinder und Familien zu verbessern und damit die
Innenstadt attraktiver zu machen.

6.9 Verkehrssituation und Erschlie3ung

StraRennetz- und Kfz-Verkehr

Die Erreichbarkeit des Sanierungsgebietes bzw. der Altstadt fiir den motorisierten Individual-
verkehr (MIV) ist gut. Im Norden des Sanierungsgebietes liegt die stark befahrene Eisen-
bahnstral3e als Teil des Innenstadt-Tangentenringes. Die mehrspurig ausgebauten Tangen-
ten stellen eine der Hauptverkehrsstrafl3en in der Stadt Rendsburg dar und sind die Hauptzu-
fahrt zum Sanierungsgebiet bzw. zur Altstadt. Zunéchst jeweils nur in eine Richtung befahr-
bar, wurden sie inzwischen teilweise fur den Zweirichtungsverkehr freigegeben. Um die An-
zahl der Kfz-Umfahrungen um die Altstadt zu verringern, sollen sie gemall Gesamtverkehrs-
plan (GVP 2002) zukunftig fir den Zweirichtungsverkehr noch weitergehender umgestaltet
werden. Die Verkehrsbelastung aus dem StralRenraum des Tangentenringes ist hoch. So
verkehrten 1996 auf der StrafRe An der Bleiche ca. 19.000 Kfz und auf der Eisenbahnstral3e
ca. 18.000 Kfz taglich. Hier kommt es in Spitzenzeiten regelmaRig zu Uberlastungen. Eine
Zunahme der Verkehrsbelastung auf dem Tangentenring wird bis 2020 prognostiziert (GVP
2002). Des Weiteren besteht hier eine hohe Larm- und Luftschadstoffbelastung, die sich ins-
besondere auf die direkt an dem Tangentenring liegenden Gebdude negativ auswirkt; er-
kennbar ist dies v.a. am Leerstand der Gebaude an der Eisenbahnstrafle. Hier bestehen
erhebliche Konflikte zwischen der Verkehrsbelastung und der Nutzung der Gebaude.
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Darlber hinaus befinden sich im Gebiet Anliegerstralen und verkehrsberuhigte Bereiche. Es
besteht die Moglichkeit der Altstadtquerung fiir den Durchgangsverkehr (Mihlenstral3e / Alt-
stadter Markt / Schleifmihlenstrae und Am Holstentor). Diese StralRen stellen derzeit die
einzige Querverbindung zwischen den beiden die Altstadt umgebenden Tangenten dar. Ge-
maf GVP 2002 soll der Durchgangsverkehr in der Altstadt zukinftig nicht mehr mdglich sein.
Hierzu wurden bereits erste MaRhahmen getroffen, so sind z.B. bestimmte Stralenabschnit-
te nur in eine Richtung befahrbar (z.B. Neue Straf3e, SchleifmihlenstraRe, An der Marienkir-
che, Mihlenstral3e und Am Holstentor). Somit besteht die Verbindung zwischen den Tangen-
ten nur in eine Richtung (Nord-Siud-Richtung).

Der bauliche Zustand der Straf3en ist Uberwiegend mittel bis gut. Viele Stralen wurden in
den letzten Jahren erneuert und umgestaltet (z.B. MihlenstraRe, Schleifmihlenstrale, An
der Marienkirche). Diese Straf3en sind in einem guten baulichen Zustand. In einem mittleren
baulichen Zustand befinden sich insbesondere die StralRe Am Holstentor und die Zufahrten
zum Parkdeck in der Nienstadtstral3e (aul3erhalb des Sanierungsgebietes). Die Straf3e Am
Holstentor weist einen Erneuerungsbedarf auf. Dariiber hinaus bestehen gestalterische Defi-
zite der StralRenraume (z.B. Nienstadtstral3e, Stegen, Stegengraben — hier auch schlechter
baulicher Zustand).

Geh- und Radwege, Fuligangerzonen, Wegebeziehungen, Verkniipfung und Anbin-
dung an umliegende Bereiche

Die Anbindung des Sanierungsgebietes fiir Ful3génger an die umliegenden Gebiete ist ins-
gesamt eingeschrankt. Hier stellen insbesondere die Altstadttangenten sowie der Bahn-
damm eine Barriere dar.

Neben den Anliegerstral3en, die Uberwiegend beidseitig mit schmalen Gehwegen ausgestat-
tet sind, befinden sich im Sanierungsgebiet die Ful3gangerzone sowie weitere Ful3- und
Radwege. Die FuRgangerzone ist von grofRer Bedeutung fur das funktionale Geflige der Alt-
stadt und den zentralen Versorgungsbereich. Sie erstreckt sich auf den Schiffbriickenplatz
auf3erhalb des Sanierungsgebietes, die Hohe Stral3e, den Altstadter Markt (ohne Fahrbahn
der Muhlenstrafie), die Nienstadtstral3e und auf den sudlichen Abschnitt der Stral3e Stegen.
Unterbrochen wird sie zwischen der Hohen Stral3e und dem Alten Rathaus durch die fur den
Kfz-Verkehr offene Muhlenstral3e.

In vielen Teilen der FuRgangerzone ist der Liefer- und Radverkehr freigegeben. In der Ful3-
gangerzone befinden sich u.a. die A-Einzelhandelslage sowie viele weitere Nutzungen. Sie
ermdglicht ein ungestortes Einkaufen und verbindet die attraktiven Platzraume der Altstadt
miteinander.

Der Stegen und Stegengraben sind Ful3- und Radwege. Zwei weitere Ful3- und Radwege
verbinden die StralRe An der Marienkirche und die Eisenbahnstraf3e. Ein weiterer Ful3- und
Radweg verlauft zwischen der Wallstraf3e und der Schleifmihlenstral3e.

Der bauliche Zustand der Ful3gangerzone und der Ful3- und Radwege ist mittel bis schlecht,
die meisten weisen einen Sanierungsbedarf auf, es bestehen teilweise gestalterische Defizi-
te.

Darlber hinaus verlaufen im Gebiet Velo-Routen, damit wird dem hohen Anteil des Radver-
kehrs in Rendsburg auch innerstadtisch Rechnung getragen. Neben den stadtischen / regio-
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nalen Velo-Routen fuhrt ein Uberregionaler Rad- und Wanderweg (Ochsenweg) durch die
Altstadt.

Parkplatz-/ Stellplatzsituation

Im Sanierungsgebiet gibt es zahlreiche Park- und Stellplatze. Der Uberwiegende Teil des
Gebietes ist als Bewohnerparkzone eingerichtet. Das Parken ist fir Bewohner mit Anwoh-
nerparkausweis in den daftr zuldssigen Stral3enabschnitten (z.B. Muhlenstral3e, An der Ma-
rienkirche) ganztagig erlaubt, fir Fremdparker - insbesondere Kunden oder Beschéftigte -
besteht die Moéglichkeit zum Parken bis zu zwei Stunden Hochstparkdauer mit Parkscheibe
im StraBenraum. FUr langeres Parken stehen insbesondere die Parkdecks und Parkhauser
auRRerhalb des Sanierungsgebietes zur Verfligung, die nur wenige Gehminuten entfernt sind.

Erganzt wird das Parkplatzangebot durch zahlreiche Stellplatze auf privatem Grund. Sie sind
Uberwiegend ebenerdig und dienen v.a. den Bewohnern der Altstadt, Mitarbeitern sowie teil-
weise auch Kunden / Besuchern. Sie befinden sich v.a. in den zum Grof3teil versiegelten
Innenhofen.

Insgesamt sind das Gebiet und seine Umgebung gut mit Park- und Stellplatzen ausgestattet.
Im Rahmen der Bestandsaufnahme zu den VU und zum IEK wurden keine Belegungsprob-
leme sichtbar (siehe auch GVP 2002). Die Parkgebiihren sind angemessen. Ein statisches
Parkleitsystem ist vorhanden, welches die Parkplatzsuche u.a. in der Altstadt erleichtert.
Fahrradstellpléatze befinden sich aul3erhalb des Sanierungsgebietes.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Sanierungsgebiet ist durch den 6ffentlichen Personennahverkehr gut erschlossen, da
sich in der Nahe der Bahnhof, der ZOB sowie weitere Bushaltestellen befinden. Von hier aus
kann das Sanierungsgebiet bzw. die Altstadt zu Ful3 erreicht werden. Um von den weiteren
Bushaltestellen die Altstadt zu erreichen, missen die Tangenten Uberquert werden, da die
Bushaltestellen jeweils auf der der Altstadt abgewandten Seite liegen.

6.10 Soziale, kulturelle und freizeitbezogene Infra  struktur, Tourismus

Im Sanierungsgebiet gibt es mehrere offentliche, kulturelle, kirchliche / religiose und soziale
Einrichtungen sowie Freizeit- und Bildungseinrichtungen.

Das historische Alte Rathaus wird als Sitzungs-, Versammlungs- und Ausstellungsort sowie
fur Trauungen genutzt. Das Kino in der Schleifmihlenstralie ist von groRer Bedeutung als
kulturelle Einrichtung. Ebenfalls von grofl3er Bedeutung sind die vorhandenen kirchlichen /
religivsen und sozialen Einrichtungen. Die St. Marien-Kirche (Ev.- Luth. Kirchengemeinde St.
Marien und Ev.-Luth. Kirchenkreis Rendsburg-Eckernférde) mit den dazugehdrigen Nutzun-
gen (z.B. Pastorat der Kirchengemeinde mit Biro fiir die Gemeindesekretarin und den Kan-
tor) stellt die gro3te der kirchlichen / religiosen Einrichtungen im Gebiet dar. Eine weitere
Einrichtung stellt das Zentrum der D.i.T.i.B. (Turkisch-islamische Union der Anstalt fir Religi-
on; Tarkisch-Islamische Gemeinde zu RD e.V.) in der Wallstral3e dar, in dem auch ein Ge-
betsraum, Raumlichkeiten fir Jugendliche, Wohnrdume fiir Geistliche sowie andere Nutzun-
gen untergebracht sind. Soziale Einrichtungen befinden sich vereinzelt ebenfalls in der Stra-
e An der Marienkirche sowie aktuell in der sudlichen Nienstadtstrale und Am Holstentor.
Zu den Freizeiteinrichtungen gehdren v.a. die Diskothek in der NienstadtstralBe sowie die
Spielhalle und der Dartverein in der Muhlenstral3e.
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Es gibt keine 6ffentlichen Bildungseinrichtungen im Sanierungsgebiet, wie z.B. Kitas, Schu-
len, Volkshochschule o0.4.. Es bestehen jedoch private und andere Formen von Einrichtun-
gen. Sie dienen u.a. der beruflichen Bildung sowie der sprachlichen und gesellschaftlichen
Integration. Dartber hinaus gibt es eine private Musik- und Zeichenschule.

Auffallig ist die Entwicklung des Besatzes in der sudlichen Nienstadtstral’e seit dem Ab-
schluss der Vorbereitenden Untersuchungen in 2014. Seitdem haben sich hier mehrere so-
ziale und kulturelle Nutzungen angesiedelt, die in Ergédnzung der weiteren Nutzungen eine
vielfaltige Mischung ergeben. Hierzu gehdren z.B. zwei Anbieter von Sozialen Dienstleistun-
gen, ein Friseur, ein Textilien-Second-Hand-Laden und eine Anderungsschneiderei, eine
Versicherung, ein Schuh-Geschéft, die Musikschule, ein Café mit Einzelhandel sowie die
Kulturschlachterei (u.a. Verein Wilde Bildung, Landesvereinigung Kulturelle Kinder- und Ju-
gendbildung) und Kunstforum als Zusammenschluss von Kiinstlern und Laien, das zuvor im
Alten Rathaus ansassig war.

Ebenfalls nach Abschluss der VU wurde der bis dahin leerstehende Birokomplex Am Hols-
tentor (Nr. 12 bis 16) mit neuen Nutzungen belegt. Nach dem Umzug des Unternehmenssit-
zes des Schleswig-Holsteinischen Landestheaters nach Rendsburg wurden nicht nur Raum-
lichkeiten des Stadttheaters und weitere RAume am Jungfernstieg (aufl3erhalb des Sanie-
rungsgebietes) bezogen, sondern auch Teile dieses Gebdudes angemietet. Die Flachen
werden u.a. als Werkstatt, Kostimfundus und fiir Proben genutzt, ca. 70 bis 80 Arbeitsplatze
sind hier entstanden. Zusatzlich haben sich in dem Komplex die Diakonie mit allen Services
sowie weitere soziale Beratungsstellen angesiedelt.

Seit 2015 befindet sich die Tourist-Information mit Ticketservice im Alten Rathaus am Alt-
stadter Markt. Sie wird durch das Rendsburger Stadtmarketing betrieben (siehe Kapitel
6.12).

Die stadtgeschichtlichen Besonderheiten in der Innenstadt (ca. 30 Sehenswirdigkeiten) wer-
den durch die sogenannte ,Blaue Linie / Blue Line" miteinander verbunden. Die auch durch
die Altstadt fuhrenden Radrouten haben ebenfalls eine touristische Bedeutung fir die Stadt
und die Region.

Weitere kulturelle Einrichtungen von teilweise Uberregionaler und touristischer Bedeutung,
offentliche Griunflachen sowie o6ffentliche Bildungseinrichtungen sind u.a. in der néheren
Umgebung vorhanden. Das Hospital zum Heiligen Geist au3erhalb des Sanierungsgebietes
bietet ein bedeutendes und bisher einziges Wohn- und Betreuungsangebot fur altere Men-
schen in der zentralen stadtischen Lage.

Die Ausstattung fir die Bewohner des Sanierungsgebietes an Gemeinbedarfseinrichtungen
ist gut. Die Ausstattung mit Arzten und gesundheitlichen Einrichtungen ist insbesondere nach
dem Bau des Arztezentrums in der WallstraRe / Neuen StralRe angemessen.

Im Sanierungsgebiet selbst gibt es keine Offentlichen Grunflachen. Auch gibt es keine nicht-
kommerziellen Treffpunkte im 6ffentlichen Raum. Einrichtungen oder Aufenthaltsmadglichkei-
ten far Jugendliche sind nicht vorhanden. Inzwischen besteht ein sogenannter ,Spielpunkt”
auf dem Altstadter Markt, der das Gebiet attraktiver fir Familien machen soll.
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6.11 Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse im Sanierungsgebiet sind gepragt durch einen hohen Anteil an
Flacheneigentum verschiedener privater Einzeleigentimer sowie der Stadt Rendsburg, wei-
terer Eigentiimer ist die evangelisch-lutherische Kirchengemeinde St. Marien. Den privaten
Eigentimern gehotren insbesondere die Baugrundstiicke, der Stadt Rendsburg gehéren
Uberwiegend die Stral3en, Wege sowie der Altstadter Markt.
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Abb. 08: Eigentumsverhaltnisse im Sanierungsgebiet ,Rendsburger Altstadt” (Quelle: Stadt Rends-
burg, eigene Darstellung)

6.12 Akteursstrukturen

In der Stadt wirkt das Stadtmarketing (Blrogemeinschaft Tourismus- und Stadtmarketing
Rendsburg). Kooperationspartner im Tourismus- und Stadtmarketing Rendsburg sind seit
Januar 2014 der Verein RD-Marketing e.V., der Verein Tourismus Mittelholstein e.V. und die
Stadt Rendsburg. Seinen Sitz hat es seit 2015 im Alten Rathaus am Altstadter Markt. Ab
dem Jahr 2017 soll das Stadtmarketing mit Hilfe einer externen Beratungsfirma neu ausge-
richtet und effektiver gestaltet werden, u.a. durch die Vereinbarung neuer Ziele, die Aufstel-
lung eines neuen Konzeptes und die Verbesserung der Organisationsstruktur.

Im Sanierungsgebiet bestehen nach aktuellen Erkenntnissen keine City-Management-
Strukturen, jedoch gibt es vereinzelte private Zusammenschliisse und Aktionen, die insbe-
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sondere dazu dienen, die Altstadt bzw. Teile davon fir Kunden und Besucher attraktiver zu
machen. Dazu gehort u.a. seit ca. Anfang 2012 die ,Interessengemeinschaft Altstadter
Markt" bzw. ,Altstadter Markt GmbH & Co. KG“, bestehend aus mehreren Mitgliedern aus
dem Marktplatz-Umfeld (Unternehmer und Gastronomen). Sie planen und fiihren Veranstal-
tungen durch. Unterstitzung und Betreuung in Verwaltungsfragen erfolgt durch RD-
Marketing e.V.. Ein weiterer Zusammenschluss besteht seit einiger Zeit auch in der Nien-
stadtstral3e.

RD-Marketing e.V. ist auch anderweitig in diesem Bereich tétig, so werden z.B. mehrmals
jahrlich Mitglieder und interessierte Unternehmer zu einem Handlerforum eingeladen. Der
Verein betreibt ebenfalls verschiedene Arbeitskreise und Projektgruppen, die sich aber auch
mit Themen aufRerhalb des Sanierungsgebietes beschéftigen (z.B. Handlerforen, Immobilien,
Medien, Tag des offenen Denkmals, diverse aktuelle Projekte und Veranstaltungen). Hier
kénnen alle Interessierten Ideen, Projekte und Veranstaltungen entwickeln und umsetzen.
AulRerdem fuhrt der Verein eine Unternehmensdatenbank im Internet.

6.13 Umweltsituation und Restriktionen

Larmbelastung

Ein Problem in der gesamten Altstadt stellt der Verkehrslarm dar, der in besonderem Maf3e
von den Altstadttangenten aus einwirkt. Zusatzlich kommt der Larm der Bahnlinie im Nordos-
ten hinzu.

Im Juli 2007 wurde in der Stadt Rendsburg eine Larmkartierung durchgefuhrt. Ergebnis fur
das Sanierungsgebiet ist, dass die Gebaude entlang der Eisenbahnstral3e einem Larmpegel
von bis zu 75 dB(A) tags und bis zu 70 dB(A) nachts durch den Stral3enverkehr ausgesetzt
sind. Die Verkehrsbelastung ist hier hoch und der Abstand zur Fahrbahn ist gering. Dies be-
deutet insbesondere fiir die Wohnnutzung in diesem Bereich eine Uberschreitung der als
gesund angesehenen Werte, die hier lebenden Menschen sind in hohem Maf3e von Larm
belastet. Die Larmbelastung besteht teilweise auch in den inneren Bereichen des Sanie-
rungsgebietes. Die Bebauung ndérdlich und norddstlich der St. Marien-Kirche mit Wohnen
und weiteren Nutzungen ist teilweise auch im sudlichen Bereich noch Larmwerten zwischen
55 und 60 dB(A) ausgesetzt. Hohe Larmwerte gelten auch fur die Bebauung in der nérdli-
chen MuhlenstralRe und Am Holstentor. Eine Abschirmung ist durch das Parkdeck an der
Eisenbahnstralie inshesondere fir die ndrdliche NienstadtstraRe gegeben.

Aufbauend auf den Ergebnissen der Larmkartierung wurde ein Larmaktionsplan aufgestellt.
Der Larmaktionsplan fiir Rendsburg sieht insbesondere die Reduzierung und Verminderung
des Umgebungslarms durch den motorisierten Verkehr vor. Der Larmaktionsplan identifiziert
den Gesamtverkehrsplan der Stadt Rendsburg / GVP 2002 als bereits bestehende langfristi-
ge Strategie zur Larmminderung. Die hier erarbeiteten Ansétze sollen entsprechend umge-
setzt werden, insbesondere die Freigabe des Tangentenringes fiur den Zweirichtungsverkehr.
Weiterhin soll bei allen zukinftigen gemeindlichen Planungen der Larmschutz als zusatzli-
ches Planungsziel aufgenommen, eine Umsetzung der notwendigen MaRhahmen im Rah-
men der Planungen geprift und der Aspekt des Immissionsschutzes gestérkt werden. In der
Vergangenheit wurden in der Altstadt bereits einige MaRnahmen des GVP 2002 sowie des
Larmaktionsplans durchgefuihrt (z.B. Verkehrsberuhigung, dynamisches Parkleitsystem).
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Altlasten

Im Sanierungsgebiet gibt es zahlreiche altlastrelevante Standorte. Sie verteilen sich r&umlich
unterschiedlich und gehen auf die vergangenen Nutzungen der Geb&ude und Grundstiicke
zuruck.

6.14 Bevolkerungsdaten

Fir das Sanierungsgebiet liegen so gut wie keine kleinraumigen statistischen Angaben vor.
Aus diesem Grund werden ebenfalls die gesamtstadtischen Rahmenbedingungen und Ent-
wicklungen herangezogen.

In der Stadt Rendsburg lebten am 31.03.2015 27.247 Einwohnerinnen (Quelle Haushalts-
satzung 2016), das ist ein Rickgang um 843 Einwohnerinnen / ca. 3 % zum 31.03.2012
(Stand VU, 28.090 Einwohnerinnen).*

Die Bevolkerungszahl in Rendsburg hat zwischen 1990 und 2005 (28.488 Einwohnerinnen)
um ca. 9% abgenommen und sinkt seit 1997 (31.188 Einwohnerlinnen) kontinuierlich (Quelle
ISEK 2007 und Stadt Rendsburg 2016). Zwischen 2000 und 2009 verringerte sich die Bevol-
kerung in Rendsburg um ca. 4 % (Quelle Wohnungsmarktkonzept Stadt Rendsburg / Stadt
Bidelsdorf 2013). Die Bevélkerungszahl im Jahr 2015 ist die bisher niedrigste.

Die Bevolkerungsdichte betrdgt ca. 1.149 Einwohnerlnnen pro kmz2 (bei einer Flache der
Stadt Rendsburg von 23,72 km?).

Am 01.07.2013 lag der Anteil der 0- bis 18-Jahrigen bei ca. 17,5 %, der 19- bis 65-Jahrigen
bei ca. 62,4 % und der Anteil der Uber-66-Jahrigen bei ca. 20,1% (Quelle Stadt Rendsburg
2016). In den letzten Jahren konnte insbesondere bei den alteren Altersgruppen ab 45 Jah-
ren ein Anstieg verzeichnet werden (Quelle Wohnungsmarktkonzept Stadt Rendsburg / Stadt
Bidelsdorf 2013).

Am 01.07.2015 lebten in Rendsburg 2.414 Auslander (Quelle Haushaltssatzung 2016), dies
entspricht ca. 8,9% der Gesamteinwohner und ist eine Zunahme von 361 Personen / ca.
17,5 % zum 31.03.2012 (Stand VU: 2.053 Auslander, ca. 7,3% der Gesamteinwohner).

Es besteht ein negativer Saldo der natirlichen Bevolkerungsentwicklung in der Stadt. Der
insgesamt positive Wanderungssaldo zwischen 2005 und 2009 geht auf Wanderungsgewin-
ne aus dem nahen Umland und dem Kreis Rendsburg-Eckernférde zuriick. In den Alters-
gruppen 0 bis unter 18 Jahre, 18 bis 25 Jahre und 50 bis 65 Jahre ist das Wanderungssaldo
in diesem Zeitraum positiv, Wanderungsverluste bestehen bei den Altersgruppen 25 bis 30
Jahre, 30 bis 50 Jahre und 65 Jahre und alter. In den Jahren 1994/2000 bis 2004 wurde in
der Stadt hingegen noch ein hohes negatives Wanderungssaldo verzeichnet (Quelle Woh-
nungsmarktkonzept Stadt Rendsburg / Budelsdorf 2013).

Bis 2025 wird ein Riuckgang der Bevélkerung um ca. 2% bis ca. 8% auf ca. 28.300 bis
ca. 26.600 Einwohnerlnnen prognostiziert (Quelle Wohnungsmarktkonzept Stadt Rendsburg
/ Stadt Budelsdorf 2013; je nach berechneter Variante). Der Anteil der alteren Menschen

4 Die veranderten Zahlen gehen auch auf die Fortschreibung des Statistischen Landesamtes seit 2011
(Zensus) zuriick.
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(80 Jahre und alter) wird um ca. 56% zunehmen, alle anderen Altersgruppen werden ab-
nehmen, vor allem die 18- bis Unter-30-Jahrigen (-21%) und die 30- bis Unter-45-Jahrigen
(-26 %). Die Gruppe der 0- bis Unter-18-Jahrigen wird bis 2025 in etwa konstant bleiben. Der
Altersdurchschnitt wird von 42,9 Jahren (2009) auf ca. 44,9 Jahre (2025) steigen (Quelle
Wohnungsmarktkonzept Stadt Rendsburg / Stadt Blidelsdorf 2013).

Die Einwohnerzahl der gesamten Altstadt betrug im Jahr 1996 noch ca. 1.055 EinwohnerIn-
nen (Quelle GVP 2002), im August 2010 ca. 815 Einwohnerlnnen und Anfang 2011 nur noch
ca. 785 (Quelle Stadt Rendsburg, Einwohnermeldeamt, Zahlung nach Stral3en, Stadtteil Alt-
stadt, Stand 02.2011). Zwischen 2002 und 2010 hat die Bevolkerung der Altstadt um
ca. 6,2 % abgenommen. Die Bevolkerungsdichte betrug 2010 ca. 2.396 Einwohnerinnen pro
km2 (Quelle Wohnungsmarktkonzept Stadt Rendsburg / Stadt Bldelsdorf 2013). Dabei be-
stand im Jahr 2010 ein hoher Anteil der Altersgruppen der 18- bis 64-Jahrigen sowie ein
uberproportionaler Anteil der Uber-80-Jahrigen (ca. 15,2%). Der Anteil an Kindern und Ju-
gendlichen hingegen war vergleichsweise gering. Insgesamt bestand ein mit ca. 11,5% stark
erhdhter Anteil an Auslandern (Quelle Wohnungsmarktkonzept Stadt Rendsburg / Stadt
Bidelsdorf 2013).

Im Sanierungsgebiet lebten im Januar 2014 ca. 385 Einwohnerinnen, davon sind ca. 56 %
mannlich und ca. 44 % weiblich sowie insgesamt ca. 20 % Auslander (Stand 03.01.2014,
Quelle Stadt Rendsburg, Einwohnermeldeamt, EW Statistik Jan 2014). Die Bevolkerungs-
dichte ist gering.

6.15 Arbeitsmarkt, Sozial- und Wirtschaftsstruktur

Am 30.06.2014 gab es in der Stadt Rendsburg insgesamt 18.187 sozialversicherungspflich-
tig Beschéftigte, davon ca. 4.880 (ca. 26,8%) Bewohner der Stadt (Quelle Haushaltssatzung
2016). Im Vergleich zum Jahr 2011 (Stand VU) ist dies ein Anstieg um 2.716 Beschétftigte
(+ ca. 17,5 %). In den Jahren 2009 bis 2011 (Stand VU) war die Arbeitsplatzentwicklung in
der Stadt Rendsburg rucklaufig.

Die Zahl der Arbeitslosen im Geschéftsstellenbezirk Rendsburg  lag im Juni 2015 bei
ca. 3.145 Personen (ca. 6,3%) (Quelle Haushaltssatzung 2016), sie ist seit 2014 leicht ge-
sunken. In Rendsburg gab es im Juni 2015 1.756 Arbeitslose, auch dies stellt eine Abnah-
me zum Vorjahr dar.

Rendsburg weist eine hohe Arbeitsmarktzentralitat auf und verflgt Gber ein hohes positives
Pendlersaldo. Die Stadt wird ihrer Rolle als Mittelzentrum gerecht und stellt Arbeitsplatze
nicht nur fur die eigene Bevolkerung sondern auch fir das Umland zur Verfligung, so arbei-
ten in Rendsburg am 30.06.2014 ca. 13.307 Auswartige (ca. 73,2 % der sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigten) (Quelle Haushaltssatzung 2016). Dies ist ein Anstieg um 1.499
Personen / ca. 12,7 % zum 30.06.2011 (Stand VU).

In der Stadt besteht teilweise eine problematische Sozialstruktur. Ende Juni 2015 lag der
Anteil der Arbeitslosen im Geschaftsstellenbereich Rendsburg bei den Jingeren unter 25
Jahren bei ca. 13 % und bei den 50- bis unter 65-Jahrigen bei ca. 34 % (Quelle Haushalts-
satzung 2016). Insgesamt ist die hohe Kinderarmut in der Stadt problematisch.

Die niedrigen Einkommensgruppen sind in der Stadt am stéarksten vertreten, sie haben ins-
besondere zwischen 1997 und 2004 zugenommen, 2014 betrug der Anteil von Haushalten
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mit niedrigem Einkommen ca. 53,6 % (Quelle Bertelsmann Stiftung, Wegweiser-
Kommune.de; 2016). Es wird davon ausgegangen, dass diese Einkommensgruppen auch
zuklnftig zunehmen werden (Quelle Wohnungsmarktkonzept Stadt Rendsburg / Stadt
Bldelsdorf 2013). Es sind jedoch ebenfalls die hohen Einkommensgruppen gewachsen,
2014 lagen sie bei ca. 17,4% (Quelle Bertelsmann Stiftung, Wegweiser-Kommune.de; 2016).
Ebenso besteht in Rendsburg eine eher niedrige Kaufkraft, die Kaufkraftkennziffer lag im
Jahr 2010 bei 82 und somit unter dem Bundesdurchschnitt von 100 (Quelle Regionales Ein-
zelhandelskonzept Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg, Marz 2013). Sie hat seit 2004
sogar abgenommen (88,6).

In der gesamten Altstadt lebten 2011 ca. 489 Lohnsteuerpflichtige, dies sind ca. 62 % der
Einwohnerlnnen der Altstadt zu diesem Zeitpunkt (Stand 03.01.2011, Quelle Stadt Rends-
burg, Einwohnermeldeamt, Z&hlung nach Straf3en, Stadtteil Altstadt). Im Jahr 1996 gab es in
der Altstadt ca. 3.398 Arbeitsplatze (Quelle GVP 2002).

Im VU-Untersuchungsgebiet lebten im Jahr 2011 ca. 325 Lohnsteuerpflichtige, ca. 65 %
der damaligen Einwohnerinnen des Untersuchungsgebietes (Stand 03.01.2011, Quelle Stadt
Rendsburg, Einwohnermeldeamt, Zéhlung nach Stral3en, Stadtteil Altstadt).

6.16 Haushaltsdaten und Wohnungsmarkt

Im Jahr 2009 gab es in der Stadt Rendsburg ca. 14.110 Haushalte. Bis zum Jahr 2025 wird
eine Anzahl von ca. 13.700 Haushalten prognostiziert, also ein Riickgang um ca. 2,9 %. Da-
bei wird eine starke Abnahme insbesondere von Drei- und Vierpersonenhaushalten prognos-
tiziert. Der Anteil der Ein- und Zweipersonenhaushalte wird in Rendsburg bis 2025 auf
ca. 76 % steigen (2014 ca. 45,4 % Einpersonenhaushalte, Quelle Bertelsmann Stiftung,
Wegweiser-Kommune.de; 2016). Die durchschnittliche Haushaltsgrof3e wird voraussichtlich
bei ca. 2,0 Personen pro Haushalt liegen; im Jahr 2009 lag sie bei 2,1 Personen je Haushalt
(Quelle Wohnungsmarktkonzept Stadt Rendsburg / Stadt Blidelsdorf 2013).

Es wird von einer Zunahme alterer Haushalte ausgegangen, v.a. in der Altersgruppe der 80-
Jahrigen und alter - hier insbesondere Einpersonenhaushalte. Dadurch verschiebt sich die
Nachfrage nach Wohnraum vermehrt auf die spezifischen Bedarfe alterer Menschen.

Die Kaufkraft der Haushalte in Rendsburg lag im Jahr 2014 bei 35.727 € und ist damit nach
wie vor relativ gering (Quelle Wohnungsmarktkonzept Stadt Rendsburg / Stadt Bludelsdorf
2013 und Regionales Einzelhandelskonzept Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg, Marz
2013), auch wenn sie seit 2009 um ca. 3.058 € / + ca. 9,4 % gestiegen ist (Stand VU,
32.669 £€).

Ende 2009 lag der Wohnungsbestand in Rendsburg bei ca.15.910 Wohnungen. Die Mehrheit
der Wohnungen befindet sich in Mehrfamilienhdusern mit drei oder mehr Wohnungen (ca.
66,7%). Ca. 54,5 % der Wohnungen verflgt Uber vier oder finf Raume. Insgesamt gibt es
ein breites Angebot an giinstigem Wohnraum in der Stadt. Zwischen 1990 und 2004 erfolgte
eine Zunahme des Wohnungsbestandes um ca. 7% (+ ca. 1.000 Wohneinheiten). Die meis-
ten Baufertigstellungen in diesem Zeitraum erfolgten im Geschosswohnungsbau (ca. 33%
der Baufertigstellungen). Insgesamt haben die Ein-Raum-Wohnungen ab- und die Zwei-bis-
Funf-Raumwohnungen zugenommen. Die durchschnittliche Wohnflache pro Person betrug
im Jahr 2014 ca. 43,4 m2 (Quelle Bertelsmann Stiftung, Wegweiser-Kkommune.de; 2016).
Zwischen 2000 und 2009 erfolgte in Rendsburg eine Zunahme an Wohnungen um 1,7% des
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Wohnungsbestandes (Quelle Wohnungsmarktkonzept Stadt Rendsburg / Stadt Buldelsdorf
2013).

Bis zum Jahr 2025 wird aufgrund des Bevélkerungs- und der nach Wohnungen nachfragen-
den Haushalte ein Riickgang des Wohnungsbedarfs von ca. 3% prognostiziert.

Der heutige Wohnungsbestand in Rendsburg wird bis 2025 auf ca. 15.220 Wohneinheiten
zurlckgehen (- ca. 4,3%), somit verringert sich auch der Wohnungsuberhang auf 1.100
Wohneinheiten im Jahr 2025. Dabei wird es im Marktsegment der Mehrfamilienhauser einen
deutlichen Angebotsiberhang (ca. 1.350 bis 2.080 Wohneinheiten), im Segment der Ein-
und Zweifamilienhauser einen Bedarf (ca. 590 bis 610) geben (Quelle Wohnungsmarktkon-
zept Stadt Rendsburg / Stadt Blidelsdorf 2013). Es wird davon ausgegangen, dass sich der
Schwerpunkt der Wohnungsbautatigkeit zukinftig verstarkt im Bereich des Eigenheimbaus
bzw. des selbstgenutzten Wohneigentums abspielt. Im Geschosswohnungsbau werden die
Schwerpunkte voraussichtlich im Bereich der Modernisierung und Bestandsentwicklung und
in der Entwicklung von Mischprodukten / -angeboten fur besondere Zielgruppen liegen.

Insgesamt besteht eine ausdifferenzierte Nachfrage nach Wohnungen in der Stadt Rends-
burg. So besteht eine starke Nachfrage nach Wohnungen mit ein bis zwei Zimmern. Nach-
fragende sind hier insbesondere Angehdrige niedriger Einkommensgruppen.

Ende 2010 standen in Rendsburg ca. 1.000 Wohnungen leer, dies entspricht einem Anteil
von ca. 6,3%. Besonders hohe Leerstande sind bei Wohnungen mit mehr als drei Zimmern
zu verzeichnen (Quelle Wohnungsmarktkonzept Stadt Rendsburg / Stadt Buidelsdorf 2013).

Insgesamt gibt es ein nach wie vor geringes Eigenheimangebot (Quelle Wohnungsmarkt-
konzept Stadt Rendsburg / Stadt Bldelsdorf 2013). Nachgefragt werden hier v.a. freistehen-
de Einfamilienhauser, v.a. Bestandsobjekte mit hoher Freiraumqualitat.

In der Altstadt befinden sich viele Wohnungen, in ca. 50 % der Hauptgebaude im Sanie-
rungsgebiet findet Wohnen statt. Die Gebaude sind tiberwiegend in Privateigentum, es gibt
keine Bestédnde von Wohnungsunternehmen. Viele der Wohnungen stehen jedoch leer und
weisen dartber hinaus einen hohen oder mittleren Modernisierungs-/ Instandsetzungsbedarf
auf (siehe Kapitel 6.6 und 6.7).

6.17 Mietniveau

Auf dem Rendsburger Mietmarkt gibt es einen hohen Anteil an unmodernisierten und unat-
traktiven Wohngeb&uden. Insgesamt besteht ein eher geringes Mietniveau in der Stadt.
Preisriickgange bei den Mieten waren in der Vergangenheit zu verzeichnen, Mieterh6hungen
sind nicht immer mdoglich, teilweise selbst nicht nach erfolgten Modernisierungen. Die Miet-
preise lagen in den Jahren 2005 bis 2010 durchschnittlich bei ca. 5,10 €/mz fur (altere) Be-
standsgebaude und ca. 6,30 €/m? fir Neubauten (Nettokaltmiete). Aktuelle Internetrecher-
chen ergeben nach wie vor ein dhnliches Mietniveau. In der Altstadt lag der Mietpreis 2010
bei ca. 4,85 € pro m2 (Quelle Wohnungsmarktkonzept Stadt Rendsburg / Stadt Budelsdorf,
2013).

7. Potenzial- und Defizitanalyse

Auf der Grundlage der weiterentwickelten Bestandsanalyse der VU und ihrer teilweisen Ak-
tualisierung im Rahmen dieser Konzepterstellung werden nachfolgend die Ergebnisse der
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vorhandenen stadtebaulichen Missstande, Méngel und Konflikte (vgl. Plan 01) und die er-
kennbaren Chancen und Potenziale (vgl. Plan 03) innerhalb des Sanierungsgebietes zu-
sammenfassend bewertet. Sie bilden die Grundlage des darauf abzuleitenden Leitbildes, der
allgemeinen Ziele fur das Sanierungsgebiet, des Rahmenentwicklungskonzeptes sowie der
Mafnahmen.

7.1 Mangel und Konflikte

Die nachfolgend themenbezogen aufgefiihrten stadtebaulichen Missstidnde, Méangel und
Konflikte des Sanierungsgebietes zeigen in ihrer Gesamtheit, dass hier umfangreiche und
vielfaltige Substanz- und Funktionsschwéchen sowie stadtebauliche Missstéande vorliegen.
Die VU und die teilweise Aktualisierung der Bestandsaufnahme haben zusammenfassend
folgende signifikanten Mangel, stadtebaulichen Missstande und Konflikte ermittelt:

Zentraler Versorgungsbereich (Einzelhandel und Dien  stleistungen)

» Zunehmender Funktionsverlust der Altstadt als zentraler Versorgungsbereich, vor allem
im Einzelhandel, mit raumlichem Schwerpunkt vor allem in den stdéstlichen Einkaufsla-
gen.

» Funktionsverlust und Leerstand des ehemaligen Hertie-Kaufhauses seit 2009, damit ver-
bunden:

o Ausfall eines rdumlich zentralen Magneten (ehemals Hertie) zur Anziehung und Wei-
terlenkung von Kundenstrémen in die angrenzenden Einkaufslagen.

o Abnehmende Lagegunst des Bereichs Altstadter Markt und der stdéstlich angren-
zenden Innenstadtbereiche, die gegentiber dem Bereich zwischen Schiffbriickengale-
rie und Altem Rathaus zunehmend als ,Rand- und Nebenlagen“ angesehen werden
mussen.

* Hohe Leerstandsquote von Ladenlokalen und Gewerbeeinheiten, teilweise raumliche
Kumulation von Leerstanden.

* Teilweise ,schwachelnde* Nutzungen (L&den und Einrichtungen mit unregelmafigen
Offnungszeiten) und unattraktives Erscheinungsbild von gewerblichen Nutzungen, nicht
nachfragegerechte Auftritte von Geschaften, tlw. Defizite in der AuRendarstellung.

* GrolRe Anzahl kleiner Ladenlokale, fehlende nachfragegerechte und marktgangige
Grundrisse, unzureichendes Angebot an attraktiven und zeitgemafRen Gewerbeimmobi-
lien.

» Gefahr des zukinftigen Nutzungsausfalls weiterer Teilbereiche des Sanierungsgebietes.

Wohnstandort

» Starke Larm- und Luftschadstoffbelastung v.a. an der ndrdlichen Altstadt-Tangente, wei-
tere Nutzungskonflikte mit Verkehr.

» Orientierung von Wohnnutzungen an der EisenbahnstralRe nach Norden und zur stark
emittierenden Stral3e.

* Hohe stadtebauliche Dichte, hoher Versiegelungsgrad.

* Unzureichende Wohnumfeldqualitéten, keine wohnortnahen Griinflachen, wenige private
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Garten und Freiraume.
Umfangreiche Wohnungsleerstande.

Fehlende Nahversorgungsmdglichkeiten im Sanierungsgebiet und seiner unmittelbaren
Umgebung.

Gebaudesubstanz

Hoher Anteil an Geb&uden mit hohem und mittlerem Modernisierungs- / Instandset-
zungsbedarf, vernachléassigte Bausubstanz, Modernisierungs- und Instandsetzungsstau.

Uberwiegend unzureichender energetischer Standard der Gebaude.

Grol3teils nicht zeitgemé&Re Grundrissaufteilung und (Flachen-)Ausstattung, ggf. schwer
vermarktbare Flachen.

Teilweise unudbersichtliche ErschlieBungssituation der Gebaude, Mangel bei Besonnung,
Belichtung und Beliftung.

Geringes Mietniveau, dadurch ggf. Verringerung der finanziellen Potenziale fr Moderni-
sierung und Instandsetzung der Bausubstanz, fiihrt ggf. zu weiterem Funktionsverlust
und Verfall der Gebaudesubstanz.

Offentlicher Raum und Stadtbild

Teilweise gestalterische Defizite im Erscheinungsbild von Gebauden und in 6ffentlichen
R&aumen, stadtebauliche Gestaltungsmangel.

Unterbrochener stadtebaulicher, gestalterischer und Sichtbezug zwischen Altstadter
Markt und der St. Marien-Kirche durch unattraktiven, maf3stabssprengenden leergefalle-
nen Baukoérper (ehemals Hertie-Kaufhaus).

Vereinzelt unattraktives Erscheinungsbild von gewerblichen Gebauden und Nutzungen.
Unattraktives Erscheinungsbild von Gebauden mit Leerstanden.

Teilweise unattraktive Geb&udeansichten und Bauliicken als Belastung des historischen
Stadtbildes.

Stellenweise ungeordnete und unibersichtliche Hinterhofsituationen.

Hoher Grad an versiegelten Flachen.

(Verkehrliche) ErschlieRung und Zugénglichkeit
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Altstadttangenten und Bahntrasse mit starken Verkehrs- und Larmemissionen und erheb-
licher Barrierewirkung.

Eingeschrankte Verknipfung mit umliegenden Frei-, Griin- und Wasserflachen, v.a. fur
den Rad- und FuR3verkehr.

Hemmende Beeintrachtigung der Ful3gangerzone Hohe Stral3e - Altes Rathaus durch die
Kfz-offene Muhlenstral3e.

Bauliche Mangel und gestalterische Defizite im StralBenverkehrsraum.

Defizite in der Radverkehrserschliel3ung.
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Tourismus, Kultur und Freizeit

» Erweiterungsfahiges Gastronomieangebot.

Soziale / 6ffentliche Infrastruktur, sonstige Ausst attung und Sicherheit
* Fehlende nicht kommerzielle Treffpunkte.
* Fehlende o6ffentliche Grinflachen.

* Vereinzelte Bereiche mit Ausstrahlung und Wirkung als Angstrdume.

Soziale und gesellschaftliche Situation
» Einseitig ausgepragte Bevolkerungsstruktur.
+ Uberalterung der Bewohnerlnnen.

» Geringes Haushaltseinkommen und geringes Kaufkraftniveau der Bewohnerinnen.

Image

» Starke Beeintrachtigung von Attraktivitat und Image der Altstadt.

* Unzureichende Strukturen und Aktivitaten von Akteuren zur Starkung von Image, Attrak-
tivitat und Altstadtidentitat.

7.2 Chancen und Potenziale

Trotz der Missstande, Mangel und Konflikte bestehen im Sanierungsgebiet zahlreiche Chan-
cen und Potenziale, die bei der zukinftigen Entwicklung aufgegriffen und entwickelt werden
sollen:

Zentraler Versorgungsbereich (Einzelhandel und Dien  stleistungen)

o Starke zentrale Einkaufslage, in raumlichen Teilbereichen weitgehend intakte Zentrums-
funktion mit einigen gut funktionierenden und beliebten Einzelhandelsgeschéaften und
Dienstleistungen.

» Kompakter Stadtraum zur Konzentration und Starkung als Zentrum der Stadt und der
Region.

» Uber weite Strecken attraktive FuRgangerzone.

* Chance zur Ausgestaltung / Revitalisierung eines (neben der Schiffbriickengalerie au-
Berhalb des Sanierungsgebietes) zweiten Anziehungspunktes in der Altstadt im Bereich
des ehemaligen Hertie-Kaufhauses in Verbindung mit einer stadtebaulichen Neugestal-
tung des gesamten Raumes (v.a. Offnung zwischen den wichtigen Platz- und Stadtréu-
men Altstadter Markt und Marienkirchhof ) als wichtiger Impuls zur Funktionsstéarkung der
Altstadt (auch unabhangig von den aktuellen Planungen fir das ehemalige Kaufhaus).

» Potenzial in den Nebeneinkaufslagen u.a. zur Starkung des Einzelhandels.
» Teilweise Flachenpotenziale flr neue Einzelhandelsbetriebe (ggf. nach Modernisierung).

* Ausgepragte, weitgehend kleinteilige Nutzungsmischung.
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Wohnstandort
* R&umliche N&he zu Frei-, Grin- und Wasserflachen in der Umgebung.

* Vereinzelt attraktive Wohnlagen, Angebot an verschiedenen Wohnformen, teilweise mo-
dernisiert oder neu errichtet.

* Chance zur Neustrukturierung aus der Nutzung gefallener Strukturen fir das Wohnen,
insbesondere im Bereich der Eisenbahnstralle nach Neuordnung und Modernisierung.

» Flachenpotenziale fir neuen Wohnraum nach Modernisierung, ggf. auch neue Wohnfor-
men und fiir neue Nutzer- und Zielgruppen.

Gebé&udesubstanz

» Teilweise bereits modernisierter Gebaudebestand mit guten Gewerbe- / Wohnnutzungs-
maglichkeiten.

Offentlicher Raum und Stadtbild

» Stadtebaulich, stadtgestalterisch und baukulturell herausragendes Raumgefige mit ho-
hem Identifikationswert.

» Attraktive raumlich-funktionale Verknupfung und Abfolge von Platz- und Stadtraumen in
der gesamten Altstadt auch aufRerhalb des Sanierungsgebietes, relativ attraktive Platzsi-
tuation am Altstadter Markt.

* Viele dem Denkmalschutz unterliegende Gebaude, zahlreiche stadtbildpragende und
historische sowie baukulturell wertvolle Gebaude, auch gestalterisch hochwertige, an-
sprechende Gebaude(-fronten) von stadtbildaufwertender Funktion und Qualitat.

o Attraktive, stadtebaulich und stadtgeschichtlich herausragende Raumstruktur, historische
Stral3enziige mit ansprechender Stral3enraumgestaltung und Bebauung.

(Verkehrliche) ErschlieBung und Zuganglichkeit

« Gute verkehrliche Erreichbarkeit mit MIV und OPNV.

» Gutes 6ffentliches Parkplatzangebot in der Nahe der Einkaufslage.

Tourismus, Kultur und Freizeit, soziale / 6ffentlic he Infrastrukturen, sonstige Ausstat-

tung

» Gute Ausstattung mit sozialen, kulturellen, gesellschaftlichen, 6ffentlichen und kirchlichen
Einrichtungen.

» Vorhandener sozialer und kultureller Besatz sowie Mischnutzung in der sidlichen Nien-
stadtstral3e mit Potenzial zur Starkung und Sicherung als Cluster Kultur / Soziales / Frei-
zeit / Gastronomie zur Attraktivierung der Altstadt als Standort fur Kultur, Soziales und
Bildung.

* Im Nahbereich mehrere Schulen und weitere kulturelle und touristische Einrichtungen
sowie Freizeit- und Bildungseinrichtungen.

* Angemessene arztliche und gesundheitliche Versorgung, auch durch Einrichtungen in
der Nahe des Sanierungsgebietes.
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Abfolge diverser Veranstaltungen und Attraktionen im Jahresverlauf.
Touristisch vermarktbare Rdume und Geb&aude.

Anbindung und Zielpunkt einer vorhandenen Veloroute.

47



DELBBERG

STADTPLANUNG Stadt Rendsburg — IEK ,Rendsburger Altstadt"

8. Notwendigkeit des Einsatzes von Fordermitteln

Die insbesondere in Folge der SchlieBung des Hertie-Kaufhauses im Sommer 2009 verstarkt
auftretenden funktionalen, baulichen und stédtebaulichen Defizite sowohl im Sanierungsge-
biet ,Rendsburger Altstadt” selbst wie auch in der Gbrigen Altstadt deuten darauf hin, dass
die finanziellen und wirtschaftlichen Potenziale im Gebiet nicht ausreichen, um die Méngel
und Missstande in naher Zukunft zu beseitigen. Teilweise besteht sogar die Gefahr, dass
sich ohne Férderung, finanzielle Anreize und gezielte Hilfe — auch trotz der geplanten, attrak-
tiven Veranderung im Bereich des ehemaligen Hertie-Kaufhauses - die Zustéande im Sanie-
rungsgebiet ,Rendsburger Altstadt” weiter verschlechtern und die bereits festgestellten, ne-
gativen Entwicklungen teilweise nicht mehr riickgéngig gemacht werden kénnen.

Die Stadt Rendsburg kann diese finanziellen Anreize und Ausgleiche nicht allein bereitstellen
— auch nicht mit Hilfe einer moglichen Finanzierung im Rahmen der Gebietsentwicklungspla-
nung (GEP) - und bendétigt daher Zuwendungen aus dem Stadtebaufdrderungsprogramm
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®. Nur mit Hilfe dieser Forderung in Verbindung mit der An-
wendung des sanierungsrechtlichen Instrumentariums zur Steuerung des Sanierungspro-
zesses, das mit der formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes verbunden sind, wird
es maglich sein, diese Mangel und Missstande schrittweise abzubauen und die Altstadt auch
langfristig in ihrer Funktion zu starken und zu sichern. Dartber hinaus kénnen die eingesetz-
ten Stadtebauforderungsmittel dazu dienen, weitere private und 6ffentliche Mittel zu generie-
ren, die ihrerseits ebenfalls zur Aufwertung und Sicherung des Gebietes beitragen.

9. Zeitliche Begrenzung der stadtebaulichen Gesamtm  allnahme

Das Sanierungsgebiet ,Rendsburger Altstadt® ist mit Veroffentlichung der Sanierungs-
satzung am 30.07.2014 rechtskraftig und auf eine Dauer von ca. 15 Jahren beschlossen
worden (inklusive eines Abrechnungszeitraums von zwei Jahren). Damit ist mit einer Dauer
der stadtebaulichen Gesamtmal3nahme bis ca. 2029 zu rechnen.

Auf Grundlage des laufenden Monitorings werden Verlauf und Dauer des Verfahrens gepriift
und gegebenenfalls angepasst.

10. Bestatigung der Abgrenzung des Sanierungsgebiet  es

Die Aktualisierung der Bestandsdaten aus den Vorbereitenden Untersuchungen von 2014
sowie die konkretisierten Entwicklungsziele und MalRnahmen bestatigen, dass die rAumliche
Abgrenzung des im Rahmen der VU festgelegten und seit dem 30.07.2014 im umfassenden
Verfahren rechtskraftigen Sanierungsgebiet ,Rendsburger Altstadt* gemaR 8§ 142 BauGB
weiterhin angemessen und giltig ist.
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11. Leitbild und allgemeine Ziele der Entwicklung

Ubergeordnetes Ziel der Sanierung ist die Behebung von stadtebaulichen, funktionalen, so-
zialen und strukturellen Missstanden. Auf Grundlage der im Sanierungsgebiet ,Rendsburger
Altstadt” festgestellten Missstande, Mangel und Konflikte und den Mdoglichkeiten und Chan-
cen ihrer Beseitigung leitet sich das im Folgenden dargestellte Leitbild sowie die allgemeinen
Entwicklungsziele fir das Sanierungsgebiet ab.

Die Potenzial- und Defizitanalyse verdeutlicht insgesamt, dass trotz der Missstande, Mangel
und Konflikte umfangreiche Chancen und Potenziale im Gebiet bestehen und es tber bedeu-
tende Starken verfugt, die es zu nutzen gilt, um das Sanierungsgebiet stadtebaulich, funktio-
nal, in seiner baulichen Substanz sowie in seinem Image zu entwickeln, zu sichern und zu
starken.

Die Erneuerung und Entwicklung des Sanierungsgebietes ist sowohl fur dieses selbst, fur die
Rendsburger Altstadt, die Gesamtstadt sowie fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rends-
burg von grof3er Bedeutung.

Das Leitbild und die Entwicklungsziele fir das Sanierungsgebiet ,Rendsburger Altstadt* sind
mit den gesamtstadtischen Planungen, Konzepten, Gutachten und Studien abgestimmt. Zu-
dem spiegeln sie die Ergebnisse der Behordenbeteiligung im Herbst 2016 sowie der Blrger-
anhorung am 12. Dezember 2016 wider. DarUber hinaus stimmen die Ziele mit den aktuellen
bzw. geplanten stadtischen Entwicklungen unter Beachtung von derzeit in der Bearbeitung
befindlicher Planungen und Konzepten tberein.

Leitbild

Zusammenfassend ergibt sich folgendes Leitbild fir das Sanierungsgebiet ,Rendsburger
Altstadt®:

Vorrangiges Ziel ist die Starkung und Revitalisierung des Gebietes als zentraler Versor-
gungsbereich sowie als Versorgungs- und Dienstleistungszentrum fir die Stadt und die Re-
gion — insbesondere im Bereich Hohe Stral’e - Altstadter Markt / ehemaliges Hertie-
Kaufhaus —, als Wohnstandort, als Standort fur 6ffentliche, soziale, kulturelle und Freizeitein-
richtungen, als touristischer Anziehungspunkt sowie als Stadtraum mit hoher Identitat, bau-
kulturellem Wert und stadtebaulicher Eigenart. Dabei sind die spezifischen Bedarfe und An-
forderungen der verschiedenen — vorhandenen und zukinftigen — Nutzer- und Zielgruppen
zu beachten. Es gilt eine funktionale, stadtebaulich-gestalterische, freirdumliche und attrakii-
ve Qualitat der Rendsburger Altstadt herzustellen und zu sichern.

Allgemeine Ziele der Entwicklung

Folgende Entwicklungsziele werden fir die Entwicklung im Sanierungsgebiet ,,Rendsburger
Altstadt” aufgestellt (die Nummerierung der Ziele stellt keine Wertung bzw. Priorisierung dar):

1. Sicherung und Starkung der Altstadt als zentraler Versorgungsbereich fur Stadt und Re-
gion mit umfangreichen Zentrumsfunktionen in Einzelhandel, Handwerk und Dienstleis-
tungen insbesondere in der zentralen Einkaufslage zwischen Schiffbrickenplatz und
Stegengraben, Sicherung von Arbeitsplatzen.
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10.

11.

12.

13.

14.
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Sicherung und Starkung der Altstadt als attraktiver Wohnstandort mit Angeboten fir un-
terschiedliche Wohnformen unter Einbezug angemessener Anteile an barrierefreiem,
preisgunstigem und attraktivem Wohnraum, Absicherung gesunder Wohnverhaltnisse in
Bezug auf Larm, Aufwertung, Gestaltung und Verbesserung der Nutzbarkeit des Woh-
numfelds sowie Beachtung von Ansprichen vorhandener und neuer Zielgruppen und
Nutzerkreise.

Sicherung und weitere Ansiedlung von (6ffentlichen) Einrichtungen und Dienstleistungen
sowie kulturellen und sozialen Nutzungen und Bildungs- und Freizeiteinrichtungen.

Erhalt, Sicherung und Fortentwicklung der Nutzungsmischung in der Altstadt.

Qualifizierung des Gebaudebestandes durch zeitgemalie Substanzverbesserung insbe-
sondere fur den Einzelhandel und das Wohnen sowie energie- und klimaangepasste
Modernisierung, ggf. zeitgemalle Neubebauung und Schliel3en von Bauliicken.

Erhalt, Sicherung und Fortentwicklung der historisch gewachsenen Stadtstruktur, des
baukulturellen Erbes, der stadtebaulichen Gestalt und des Stadtbildes sowie der denk-
malgeschutzten Bausubstanz.

Funktionsstarkung und Aufwertung des offentlichen Raumes.

Erneuerung und Umgestaltung von StrafRen- und Platzrdumen zum Erleben und Verwei-
len sowie ihre barrierefreie Qualifizierung fir den Ful3ganger- und Radverkehr, Erhéhen
der Verkehrssicherheit, Verringerung der Belastungen aus dem Verkehr (u.a. Schadstof-
fe und Larm), Verbesserung der Verkehrs- und Orientierungssituation fur FuRganger und
Radfahrer und weitere Minderung des Durchgangsverkehrs in der Altstadt, Herstellung
neuer Wegeverknipfungen.

Umgestaltung, Funktionsstarkung und Stabilisierung im Bereich des ehemaligen Hertie-
Kaufhauses / Altstadter Markt / Muhlenstrafl3e / Marienkirchhof / Stegen / nérdlicher Ste-
gengraben als wichtiger Impulsgeber und Ankernutzung zur Funktionsstarkung des zent-
ralen Versorgungsbereichs.

Neuordnung, Funktionsstarkung und Sicherung der Wohnnutzung sowie Minderung der
von den angrenzenden Stralenverkehrsraumen einwirkenden Umweltbelastungen durch
Umstrukturierung teilweise aus der Nutzung gefallener Wohnbereiche an der nordlichen
Altstadtkante / Eisenbahnstral3e.

Starkung der Altstadt als kulturelles, soziales und gesellschaftliches Zentrum durch Sta-
bilisierung und Weiterentwicklung des bereits ansatzweise vorhandenen raumlichen
»Clusters” fur soziale, kulturelle und gesellschaftliche Einrichtungen sowie Bildungsein-
richtungen in Verbindung mit der Starkung der vorhandenen Strukturen von kleinteiligem
Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen in der sidlichen Nienstadtstral3e.

Sicherung, Entwicklung und Starkung der vorhandenen erganzenden Einkaufslage zwi-
schen Stegengraben und Jungfernstieg unter Beriicksichtigung der kleinteiligen inhaber-
gefuhrten Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe.

Beteiligung und Einbeziehung von Betroffenen und Akteuren, Starkung ihrer Mitwirkung
und Kooperation.

Verbesserung von Image und Identitat der Altstadt mit Wirkung nach Innen und Auf3en,
Starkung der Altstadt als touristische Zieladresse.
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Mit einer Orientierung auf diese Ziele soll erreicht werden, dass die Altstadt ihren zentrums-
spezifischen Aufgaben und Funktionen langfristig gerecht werden kann. Die Umsetzung der
Ziele wird sich dartber hinaus positiv auf die gesamte Stadt Rendsburg und die Region aus-
wirken.

Ein Abgleich der aufgefiihrten allgemeinen Ziele fur die Entwicklung der Altstadt mit den im
Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” aufgeflihrten Zielen zeigt, dass die Ziele fur die
Altstadt mit den im Programm benannten Aufgaben und Anforderungen flr eine erfolgreiche
Zentrumsstérkung tUbereinstimmen sowie sich an der Programmstrategie und den Forderzie-
len des Programms , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” orientieren.

12. Rahmenentwicklungskonzept

Das Rahmenentwicklungskonzept (vgl. Plan 04) stellt eine grundlegende Orientierung und
Gesamtkonzeption zur Umsetzung des Leitbildes und der allgemeinen Ziele der Entwicklung
im Sanierungsgebiet dar. Es umfasst verschiedene Umsetzungsschwerpunkte zur Entwick-
lung, Aufwertung und Starkung der Rendsburger Altstadt, insbesondere in den Handlungs-
feldern Einzelhandel und weitere zentrale Funktionen, Wohnen, 6ffentlicher Raum, Stadtge-
stalt und Stadtbild, verschiedene Einrichtungen und Angebote, Mobilitéat sowie Beteiligung
und Kooperation.

Die Rendsburger Altstadt soll sich zu einem attraktiven Versorgungszentrum und Wohn-
standort fUr die gesamte Stadt sowie den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg entwi-
ckeln. Dazu beitragen sollen neben den instrumentellen und planerischen Mal3hahmen vor
allem baulich-investive Vorhaben, insbesondere im 6ffentlichen Raum und im Geb&udebe-
stand. Die Entwicklung und Stéarkung soll insbesondere zeitgemaf3, klima- und umweltge-
recht sowie barrierefrei ausgestaltet werden und den Anforderungen und Zielsetzungen des
Stadtebauférderungsprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” entsprechen.

Das Rahmenentwicklungskonzept beinhaltet fir das Sanierungsgebiet folgende Konzeptbe-
standteile:

Entwicklung, Sicherung und Starkung der ,Rendsburge r Altstadt* als zentralen Ver-
sorgungsbereich mit Zentrumsfunktionen wie Einzelha ndel, Dienstleistungen und
Handwerk v.a. in der zentralen Einkaufslage, Sicher  ung von Arbeitsplatzen

Es gilt die Versorgungs- und klassische Zentrumsfunktion der Altstadt fir die Stadt Rends-
burg selbst sowie fur die Region aufrecht zu erhalten, die Entwicklung zu starken sowie die
in den Betrieben vorhandenen Arbeitsplatze zu sichern bzw. die Mdéglichkeit zur Schaffung
neuer Arbeitspléatze zu bieten. Hierzu gehért insbesondere die funktionale Starkung der Alt-
stadt, die Konzentration von Einzelhandel und Dienstleistungen als zentrumsrelevante stad-
tische Funktionen und ggf. die Erweiterung um neue attraktive Nutzungen.

Von Bedeutung ist neben der Beseitigung gewerblicher Leerstdnde inshesondere durch zeit-
gemale, nachfragegerechte sowie klima- und energieangepasste Gebaudemodernisierun-
gen sowie die Nach- und Neuverwertung von verfligbaren Flachenpotenzialen auch die
nachfrage- und bedarfsorientierte Aufstellung von Angeboten und Sortimenten im Einzelhan-
del und in privaten Dienstleistungen. Es sollten mdglichst optimale Voraussetzungen fir den
Bestand und die fortlaufende Anpassung des Einzelhandels an wechselnde Nachfragen und
Kundenwtiinsche geschaffen werden. Dabei steht die Sicherung und Entwicklung der zentra-
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len Einkaufslage im Vordergrund. Ziel ist es, den zentralen Bereich zwischen Schiffbriicken-
platz und Altstadter Markt zu starken.

Wichtig sind hierfir auch umfangreiche gestalterische und stédtebaulich attraktive Mal3nah-
men im 6ffentlichen Raum u.a. zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, um die Revitalisie-
rung und Funktionsstarkung der Altstadt und des zentralen Versorgungsbereichs voranzu-
treiben.

Sicherung und Starkung als Wohnstandort

Die in der Vergangenheit in der Altstadt zuriickgegangene Funktion des Wohnens soll wieder
gestarkt und gesichert werden — hiermit kann auch den Forderungen des ISEK und des
WMK entsprochen werden. Dabei geht es insbesondere um die Schaffung altstadtgerechter,
anpassungsfahiger, barrierefreier, energieeffizienter sowie nachfragegerechter urbaner und
zeitgemaler Wohnverhaltnisse fir vielfaltige Nutzer- und Zielgruppen.

Die Starkung der Altstadt als Wohnstandort bedarf insbesondere umfangreicher Modernisie-
rungen und Instandsetzungen des (Wohn-)Gebaudebestandes. Zeitgeméalle Modernsierun-
gen in Verbindung mit energetischer Sanierung der Bestande sowie Ma3nahmen zum L&rm-
schutz sind in groBerem Umfang erforderlich. Dabei sollten neben hochwertigen Angeboten
auch preisgunstige Wohnungen entstehen bzw. erhalten werden. Dartber hinaus ist eine
maglichst weitgehend barrierefreie Anpassung der Wohnungsbestande an unterschiedliche
und sich verandernde Wohnbedirfnisse von Alteren, Alleinerziehenden und Single-
Haushalten zu gewahrleisten. Fir eine demografisch und sozial breite Mischung muss das
Wohnen insgesamt jedoch flur verschiedene, bereits im Gebiet ansassige, wie auch neue
Bevolkerungsgruppen attraktiv werden.

Zusétzlich bedarf es insbesondere der Verbesserung der Wohnumfeldqualitaten, die die Alt-
stadt fur das Wohnen attraktiv machen. Hierzu kdnnen u.a. die Flachenentsiegelung oder
teilweise auch der Abriss nicht notwendiger Nebenanlagen gehéren.

Der raumliche Schwerpunkt einer deutlichen wohnfunktionalen Qualifizierung der Altstadt
liegt in den Bereichen nérdliche Mihlenstral’e und Mihlengraben, ndordlicher Teil An der Ma-
rienkirche, Schleifmihlen-, Neue und Wallstral3e, nérdliche Nienstadtstrale und sudwestli-
cher Abschnitt Am Holstentor.

Sicherung, Starkung und Stabilisierung offentlicher , kultureller und sozialer Nutzun-
gen sowie Freizeit- und Bildungseinrichtungen, Nutz ungsmischung

Die fur ein Zentrum bedeutenden sozialen, kulturellen und 6ffentlichen Einrichtungen sowie
Freizeitnutzungen und Bildungseinrichtungen sollen insgesamt in der Altstadt gesichert und
gestarkt werden. Die bisher vorhandene Nutzungsmischung in der Altstadt soll auch weiter-
hin gesichert und fortentwickelt werden. Fir Leerstdnde kdnnen ggf. Nachnutzungen entwi-
ckelt werden, die den Nutzungsausfall durch altstadtgerechte, d.h. kleinteilige und mischver-
tragliche Nutzungen, kompensieren. Dabei ist ggf. auch an Umbau von Ladenlokalen zu
Wohnungen oder anderen Nutzungen zu denken. Die Kompensation abgangiger und nicht
nachhaltiger Altstadtnutzungen durch altstadtgerechte Nachnutzungsformen kommt hier vor-
dergrundig in Frage.
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Umagestaltung, Aufwertung und Funktionsstarkung im B ereich des ehemaligen Hertie /
Altstadter Markt / Marienkirchhof

Mit dem geplanten Vorhaben des Umbaus und der Umnutzung mit Ansiedlung von Lebens-
mitteleinzelhandel und Altenwohnen erhélt die zentrale Einkaufslage zwischen Schiffbri-
ckenplatz und Altstadter Markt an ihrem dstlichen Abschluss wieder einen funktional starken
Anlaufpunkt im Hauptgeschéaftsbereich der Altstadt. Flankierende MalRnahmen im offentli-
chen Raum zur stadtgestalterischen Aufwertung und Umgestaltung sind notwendig, um die-
sen Gesamtraum Altstadter Markt / Marienkirchhof / stidliche Mihlenstral3e / westlicher Ste-
gen / nordlicher Stegengraben zu revitalisieren und zu starken. Von grof3er Bedeutung ist die
geplante und insbesondere stadtebaulich gewiinschte Offnung zum Marienkirchhof, die eine
raumliche und Sichtbeziehung zwischen dem Altstadter Markt und der St. Marien-Kirche er-
moglicht. Der Altstadter Markt und die neu entstandene Offnung zum Marienkirchhof sollen
so mdoglichst zu einem Platzraum mit Ensemblequalitdt und Anziehungskraft in der Altstadt
entwickelt werden. Durch die Offnung zum Marienkirchhof kann der Bereich um das Kultur-
denkmal St. Marien-Kirche und um das bedeutende Ensemble An der Marienkirche attrakti-
ver gestaltet und auch aus denkmalpflegerischer Sicht aufgewertet und verbessert werden.

Die Aufwertung und Starkung des Bereichs um den Altstadter Markt als wiederbelebten at-
traktiven Teil der Hauptgeschéftslage und der Schaffung eines neuen Anziehungspunktes
haben eine starke Ausstrahlung auf die restliche Altstadt und kdénnen als Impulsgeber zur
Starkung des gesamten zentralen Versorgungsbereichs dienen.

Neuordnung und Funktionsstarkung im Bereich Eisenba hnstral3e

Die Umstrukturierung und Qualifizierung dieses Bereiches fur das Wohnen bedarf eines be-
sonderen Engagements, da er z. T. erheblichen Umweltbelastungen ausgesetzt ist und die
vorhandenen Bau- und Parzellenstrukturen ein vertragliches, zur Stral3e ausgerichtetes
Wohnen praktisch ausschlieRen - der historische Stadtgrundriss hier jedoch erhalten werden
sollte. Auf den Grundstiicken sollten wieder qualitatsvolle und altstadtgerechte Nutzungs-
maoglichkeiten geschaffen werden. Daher ist fir den Bereich ein vertiefendes Bereichs- /
Blockkonzept zur umweltgerechten und wohnorientierten Neustrukturierung zur entwickeln,
ggofls. auch unter Einbeziehung von Verfahren der Bodenordnung / Umlegung, um an dieser
Stelle wieder qualitatsvolle und altstadtgerechte Nutzungen schaffen zu kénnen. Verschie-
dene bauliche, gestalterische sowie eigentumsrechtliche Losungen mussen dabei geprift
und erarbeitet werden. Die Einbindung und Beratung der Grundsttickseigentiimer wird fir die
Erarbeitung des Konzeptes grundlegend sein.

Ggf. kbnnten Ansatze entwickelt werden, die weitgehend ungenutzten Gebaude z.B. als
nach Norden abschirmende und zur sidlich angrenzenden Bebauung hin ausgerichtete Nut-
zungen zu revitalisieren. Dadurch wirde die gewachsene, tber vorhandene Baukdrper ge-
formte Altstadtkante erhalten werden, ware mit neuen Nutzungen belegt und wirde ihre
Larmschutzwirkung entfalten. Insgesamt wird dadurch das Wohnen in diesem Bereich attrak-
tiver und auf den hier teilweise mit wenig Flache ausgestatteten Grundstiicken kénnte ein
besseres Wohnumfeld und erhdhte Wohnqualitédten geschaffen werden. Einer zentralen For-
derung des ISEK und des WMK kann damit teilweise entsprochen werden.
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»Nutzungs-Cluster” fur kulturelle, soziale und gese lIschaftliche Einrichtungen sowie
Bildungseinrichtungen

Insbesondere in der sitdlichen Nienstadtstrale zeigten sich bis dato die stédtebaulichen
Funktionsverluste besonders markant: hohe Anzahl von Leerstdnden, Modernisierungsstau
bei vielen Gebauden, kleinteilige Parzellenstruktur, wenig zeitgem&fRe Zuschnitte und gerin-
ge FlachengroRen der Nutzungseinheiten. Eine Reaktivierung bzw. Ertlichtigung dieses Alt-
stadtteils mit dem Ziel, ihn als Teil des Hauptgeschéfts- bzw. Erganzungsbereichs der Ein-
kaufslage zu starken, schien schon seit langerem nur schwer umsetzbar.

Aufgrund der Entwicklungen im Besatz seit Abschluss der VU wird eine funktionale Erweite-
rung, Starkung und Stabilisierung fuir diesen Bereich angestrebt, die sich in die vorhandenen
stadtebaulichen Strukturen (Parzellenzuschnitt, Kleinteiligkeit, Mischnutzung) einfligt, diese
nicht Uberformt, in der Nutzung altstadtvertraglich ist, eine eigenstandige quartierliche Nut-
zungshandschrift ausbildet und sich positiv auf die gesamte Altstadt auswirken kann. Dieser
Altstadtbereich sollte vorrangig fur soziale und andere Infrastrukturen, fur kulturelle und ge-
sellschaftliche Nutzungen sowie Bildungseinrichtungen einschlief3lich in eine derartig geprag-
te Nutzerstruktur eingebundene Dienstleister, z.B. in Form gastronomischer Betriebe, zur
Verfugung gestellt werden. Fiur die Entwicklung und Starkung dieses Nutzungs-Clusters
kommen u.a. konkrete Ansprachen von Tragern solcher Nutzungen, Gesprache mit Vermie-
tern oder ggf. Mietzuschiisse in Betracht, besondere kommunikative und kooperative An-
strengungen werden hier notwendig sein.

Mit den Nutzungen des Cluster ist die Sicherung und Starkung des Einzelhandels und des
Wohnens kombinierbar. Dabei sollte sich das Wohnen im Wesentlichen auf die Oberge-
schosse fokussieren und nicht gezielt als Nachnutzung leerfallender Erdgeschoss-Flachen
angestrebt werden. Grinde die gegen das Wohnen im Erdgeschoss in diesem Bereich spre-
chen, sind u.a. die Konkurrenz zu den anderen Nutzungen sowie der erforderliche weitge-
hende Umbau von Ladenlokalen mit Errichtung von vorgelagerten Abstandszonen. Das Ziel
sollte ein Miteinander der verschiedenen Nutzungen in dieser Stral3e sein.

Ergénzende Einkaufslage und kleinteiliger inhaberge  fiihrter Einzelhandel

Insbesondere in dem zur vormals origindren Haupteinkaufslage in der Rendsburger Innen-
stadt gehdrenden Bereich der FuRgangerzone zwischen Stegengraben und Jungfernstieg
einschlieB3lich ihrer Seitenraume ist den negativen Folgen der noch vorhandenen Hertie-
Nutzungsbrache (Leerstande, Gestaltungsdefizite, abnehmende Nutzerfrequenz, Imageprob-
leme) gegenzusteuern. Dabei sollte eine besondere Gewichtung darauf gelegt werden, hier
den (noch) vorhandenen und attraktiven Besatz an inhabergefihrten Fachgeschéften zu si-
chern und auszuweiten. Damit kann dieser Altstadtbereich den Charakter eines kleinteiligen,
attraktiven ,Spezialistenquartiers” entwickeln, das die Haupteinkaufslage und ihren Einzel-
handels-Besatz erganzt und bis zum Jungfernstieg verlangert sowie die Anziehungskraft und
das Standortimage der Altstadt insgesamt starkt. Damit kénnte auch den Zielsetzungen des
ISEK entsprochen werden. Wichtig ist hier auch die Sicherung von Beschaftigungsmaglich-
keiten / Arbeitsplatzen, wie im ISEK dargestellt.
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Historisch gewachsene Stadtstruktur und Stadtgrundr iss, denkmalgeschiitzte Bau-
substanz, Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

Ein wichtiges Ziel ist der Erhalt der historischen Struktur und Bausubstanz, die Verbesserung
des Stadtbildes und des offentlichen Raumes sowie die Steigerung der Aufenthaltsqualitét
insgesamt. Es gilt unter anderem die Verweildauer und das ,Erleben” in der Altstadt zu erho-
hen. Die Aufwertung von StralRen und Platzen, der historischen und baukulturell wertvollen
Bausubstanz sowie der historischen Stadtgrundrisse stehen in einem engen Zusammenhang
mit MaRnahmen fir die Verbesserung der Situation des Einzelhandels und weiterer fiir ein
Zentrum bedeutender Nutzungen. Zusétzlich geht es auch um den Erhalt und die Sicherung
der stadtebaulichen Strukturen sowie die Verbesserung des Stadtbildes. Sie sind wesentli-
che ldentifikationsmerkmale fir Bewohnerinnen und Besucherinnen und sollen vor dem Hin-
tergrund der Attraktivierung auch als Wohnstandort und touristischer Anziehungspunkt erhal-
ten bleiben. Das in seiner Struktur und Substanz unverwechselbare und pragnante stadte-
bauliche Ensemble der historischen Altstadt mit ihrer teilweise denkmalgeschiitzten Bausub-
stanz soll gesichert und in einzelnen Bereichen, in denen dieses Uberformt, verletzt oder
durch Substanzverlust beschadigt ist, soweit mdglich, geheilt werden. Dies entspricht auch
den Zielen des ISEK, das die Sicherung der hohen stadtebaulichen Qualitat der Altstadt an-
strebt. Die wichtigsten Ziele sind dabei die Profilstéarkung der Altstadt als unverwechselbares
stadtebauliches Ensemble und Identifikationsort fir Stadt und Region sowie die Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat und der Erlebbarkeit der Altstadt.

Neben der Umgestaltung und Aufwertung um den Altstadter Markt sind auch weitere Stra-
Ben- und Platzraume umzugestalten und aufzuwerten. Hierzu gehdéren insbesondere die
Hohe Stral3e als Hauptteil der Fuligdngerzone, aber auch die stdostlich an den Altstadter
Markt anschlielenden Abschnitte von Stegen und Jungfernstieg, der ndrdliche und stdliche
Stegengraben sowie die nérdliche und sidliche Nienstadtstral3e. Sie sind von grof3er Bedeu-
tung fur das historische Stadtbild und den historischen Grundriss der Altstadt, tberwiegend
Teil der Ful3géngerzone und des dort ansassigen Einzelhandels und stellen wichtige Raume
fur Aufenthalt, Kommunikation und Begegnung in der Altstadt dar.

Auch das Thema der zahlreichen Leerstande und die dadurch verursachte negative Wirkung
im Ortsbild sind hier von grofRer Bedeutung. Langfristig kann ein andauernder Leerstand die
Wahrnehmung des Ortskerns dauerhaft schadigen und zu einem Imageverlust fihren, mit
entsprechenden Wirkungen auf den verbliebenen Einzelhandel und weitre Nutzungen.

Erneuerung und Umgestaltung von Strallenraumen, Wege  verknipfungen, Mobilitat,
Barrierefreiheit

Neben der Aufwertung des Stadtbildes durch Umbauten von Stralenrdumen gilt es dadurch
auch die Mobilitdt in der Altstadt zu verbessern. Hierzu gehdren v.a. Mal3Bhahmen in der
Stralle Am Holstentor (z.B. Querungsbereich), die Verbesserung vorhandener FulBwegever-
bindungen sowie die Herstellung neuer Verbindungen fir Fu3génger in und aus der Altstadt
heraus. DarlUber hinaus sollen heute noch zum Teil vorhandene Durchgangsverkehre in der
Altstadt unterbunden werden. Die Unterbindung der Durchgangsverkehre soll insbesondere
in dem ndordlich an den Altstadter Markt anschliel3enden Bereich der Mihlenstraf3e sowie in
der Stralle Am Holstentor erfolgen. Damit wird zentralen Zielen und Handlungsforderungen
des Gesamtverkehrsplans sowie dem B-Plan Nr. 91 ,Ful3gangerzone Altstadt” entsprochen.
Dies gilt ebenso fiur die Starkung der Orientierung sowie zur weiteren Verkntpfung der vor-
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handenen, attraktiven Ful3gangerzonenbereiche. Des Weiteren sollen die Stral3enraume fur
den FuRganger- und Fahrradverkehr verbessert werden. Auch hiermit kann einer Forderung
des GVP sowie des ISEK entsprochen werden. AuRerdem sollte die Erreichbarkeit der Alt-
stadt auch weiterhin gesichert werden.

Bedingt durch die die Altstadt allseitig umfassenden und stark belasteten Verkehrstrassen ist
eine Abkoppelung der, zumindest siedlungsgeschichtlich, zur Altstadt gehérenden Grun-,
Frei- und Wasserflachen eingetreten. Auch wenn diese Trassen in weiten Teilen eine stark
trennende Barrierewirkung ausiben, sollte grundsatzlich an dem Ziel festgehalten werden,
im Einzelfall und soweit mdglich, Verbesserung der Verknipfung mit den umliegenden Frei-
und Grlanraumen, vor allem fir Ful3ganger und Radfahrer, zu erreichen. Dieser Zielsetzung
kommt auch deshalb eine groRere Bedeutung zu, weil die Wohnfunktion in der Altstadt ins-
gesamt gestarkt werden soll, fur die diese abgeschotteten Freirdume wichtige Wohnumfeld-
potenziale darstellen. Hiermit kann ebenfalls Vorgaben des ISEK und des WMK entsprochen
werden.

Weitere Zielsetzungen betreffen den OPNV, insbesondere die Anzahl und Erreichbarkeit von
Haltestellen in und um die Altstadt herum (siehe auch Klimaschutzteilkonzept ,Mobilitat im
Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg®).

Einbeziehung von Betroffenen und Akteuren, Starkung der Mitwirkung und Kooperati-
on

Das Konzept der Revitalisierung der Altstadt muss neben den baulichen, funktionalen und
gestalterischen Impulsen ein starkes Element enthalten, das auf die Aktivierung und Mitwir-
kung der Offentlichkeit ausgerichtet ist und diese auf allen Ebenen einbezieht. Die Beteili-
gung der Offentlichkeit in den Prozess der Revitalisierung der Altstadt sollte der Komplexitéat
und der Problemlage der Altstadt angemessen breit, umfassend, offen und einladend erfol-
gen. Die Entwicklung, Organisation und Umsetzung der Verfahren und Formate einer wirk-
samen Partizipation haben einen hohen Stellenwert im Gesamtprozess sowie in der zukunf-
tigen Verstetigung der erreichten Ziele und der Erfolge der Altstadtaufwertung.

Als beteiligte Akteure in diesem Sinne sind u.a. zu benennen: Bewohner der Alt- und Ge-
samtstadt, Gewerbetreibende, Eigentimer, Vereine (z.B. RD Marketing e.V.), Birgerinitiati-
ven, Interessenverbande (z.B. das Stadtmarketing), migrantische Mitbirger, in der Altstadt
arbeitende Personen sowie soziale, kulturelle, touristische, religiése sowie bildungs- und
beschaftigungsbezogene Einrichtungen mit Altstadtbezug.

Imageverbesserung nach Innen und AufRen, Starkung al s Tourismusstandort

Nach dem anhaltenden Funktionsverlust der Altstadt als wichtigen Identitatsort und dem da-
mit einhergehenden Imageverlust, gilt es durch die durchzuflihrenden investiven und Koope-
rationsmalnahmen gleichzeitig das Image und die AuRenwirkung der Altstadt zu verbessern
und die Bedeutung der Altstadt fur die Stadt Rensburg sowie den Lebens- und Wirtschaft-
raum — nicht nur im 6ffentlichen Bewusstsein - zu steigern.

Die damit verbundene Aufwertung der Altstadt als touristische Anlaufadresse erzeugt auch
stadtwirtschaftliche Vorteile, wie die Erh6hung der Kaufkraft und der Kundenzahl bezogen
auf die Angebote im Einzelhandel, Dienstleistung, Hotelgewerbe, Wohnen, Kultur und Ver-
sorgung. Die Starkung der touristischen Funktion der Altstadt erscheint insbesondere vor
dem Hintergrund des vorhandenen touristischen Potenzials der Altstadt und dem bisher nur
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in Ansatzen entfalteten touristischen Marketings sinnvoll und lohnend. Auch kann einer der
Forderungen des ISEK in diesem Sinne damit entsprochen werden.

13. MalRnahmenkatalog

Zur Realisierung des in Kapitel 10 dargestellten Leitbildes und der Entwicklungsziele sowie
des in Kapitel 11 erarbeiteten stadtebaulichen Rahmenentwicklungskonzeptes bedarf es
umfangreicher Malinahmen (siehe Plan 05).

Im Folgenden werden die MalRnahmen dargestellt, mit denen die Ziele fur die Entwicklung
des Sanierungsgebietes zu erreichen sind. Dabei handelt es sich insbesondere um investive,
vereinzelt auch um nicht-investive Mal3hahmen. Insgesamt handelt es sich um Malinahmen,
die im Rahmen der Stadtebauférderung, Uber andere Tragerstrukturen oder zusatzliche (6f-
fentliche / private) Finanzierungsmaoglichkeiten realisiert werden kénnen.

Dabei liegt der Handlungsschwerpunkt im Bereich des ehemaligen Hertie-Kaufhauses / Alt-
stadter Markt / Marienkirchhof und der nordlich und sidlich angrenzenden Altstadtbereiche.
Die Behebung der stadtebaulichen Missstande insbesondere im Bereich des ehemaligen
Hertie-Kaufhauses und des Altstadter Marktes / Marienkirchhofs kann als starker Impulsge-
ber zu einer deutlichen Funktionsstarkung der gesamten Altstadt fiihren und die Revitalisie-
rung und Starkung sowie die Imageverbesserung der Altstadt und des zentralen Versor-
gungsbereichs fuhren. Auch die weiteren, angrenzenden Bereiche, wie die Hohe Stral3e,
Muhlenstral3e, Eisenbahnstralle, Schleifmihlenstral3e und die Nienstadtstralle stellen Berei-
che dar, in denen die Behebung der vorhandenen stadtebaulichen Missstéande einen starken
Impuls zur Funktionsstarkung und Revitalisierung der Altstadt setzt und zusatzlich imagefér-
dernd wirkt. Die Malinahmen hier erhalten und werten die historische Gestalt und stadtebau-
liche Struktur dieses zentralen Altstadtbereichs auf und verbessern seine Zugéanglichkeit und
Verbindungen innerhalb der gesamten Altstadt.

Der vorliegende MaRnahmenkatalog dient als fortzuentwickelndes Arbeitsinstrument. Uber
die Umsetzungsreihenfolge der MalRhahmen und ihre Durchflhrbarkeit muss im weiteren
Prozess — in Abstimmung mit Stadtverwaltung, Akteurinnen, Eigentimerinnen und Bewoh-
nerlnnen sowie der Politik — entschieden werden. Im Zuge der Gebietsentwicklung kénnen
sich die Umsetzungsmaoglichkeiten, Bedeutung und Prioritat, Kosten und Finanzierungen von
MalRnahmen verandern. Gegebenenfalls kdnnen nicht alle aufgefihrten MaRnahmen reali-
siert werden. Die Benennung einer MaRhahme im Maflinhahmenkatalog ist zudem nicht
gleichzusetzen mit einer Férderzusage durch den Fordermittelgeber.

Der Katalog fuhrt die MaRBnahmen fir den Sanierungsprozess steckbriefartig und tbersicht-
lich auf. Sie sind den ubergeordneten Handlungsfeldern zugeordnet, die sich den Hand-
lungsfeldern in der Programmkomponente ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” zuordnen las-
sen. Dabei ist fur die Realisierung der Sanierungsziele von erheblicher Bedeutung, dass die
nachfolgenden Handlungsfelder nicht einzeln, sondern als komplexes und integrierendes
Aufgabenspektrum verstanden und umgesetzt werden.

Die Zuordnung einzelner MalRnahmen zu bestimmten Handlungsfeldern erfolgt daher unter
dem Gesichtspunkt der jeweils héchsten Effekte und Synergien, die sie fur die Entwicklung
des Sanierungsgebietes und der Altstadt aufweisen.
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Diese Handlungsfelder lauten:
Management und Steuerung
Einzelhandel, Dienstleistungen und Handwerk

Wohnen

1.

2

3

4. Offentlicher Raum, Baukultur und Stadtgestalt

5. Kultur, Soziales, (6ffentliche) Einrichtungen und Dienstleistungen, Tourismus
6

Mobilitat und Verkehr

Die folgenden MaRnahmensteckbriefe enthalten in Ubersichtlichen Tabellen stichwortartig
Angaben zu:

*  Zielen,

e Beschreibung der Mal3nahme,

. Bedeutung,

*  Projekttrager,

e vorgesehener Umsetzungszeitraum,

* Kosten und Finanzierung / Forderanteil (als Annahme hinsichtlich der Forderfahigkeit
durch die Stadtebauférderung) sowie forderfahige Einzelmaf3nahmen,

 Verfahrensstand.

Von besonderer Bedeutung fiir die angestrebte Gebietsentwicklung sind sogenannte
»Schlisselprojekte” . Sie sind als Impulsgeber und Triebfedern fir den Sanierungsprozess
zu begreifen, weil sie in ihrer Ausrichtung mehrere Entwicklungsziele gleichzeitig aufgreifen
(-Mehrzielprojekte®) und dadurch auf mehreren Handlungsebenen integriert zur Sicherung
des Sanierungsgebietes bzw. der Altstadt als zentralen Versorgungsbereich beitragen.

Dieser integrierte Ansatz der Stadterneuerung zielt im Sinne einer Gesamtstrategie darauf
ab, durch das gleichzeitige Handeln und Kooperieren unterschiedlicher Akteurlnnen, Syner-
gien zu nutzen. Ein gut kommuniziertes Konzept der integrierten Gebietsentwicklung z.B. in
Form der Aufwertung offentlicher Flachen kann mit seiner stabilisierenden und die lokale
Wirtschaft férdernden Wirkung z. B. Hauseigentimer zu Investitionen in ihre Immobilien an-
regen, Ladenleerstdnde kdnnen so durch neue Einzelhandels- oder Dienstleistungsangebote
reduziert, die Angebotsstruktur kann verbessert werden und bisher nicht kooperierende Ein-
richtungen kdnnen ihre Angebote und Aktivitaten vernetzen.

Es wurden in diesem Sinne einzelne ,Schlisselprojekte “ identifiziert und im MaRRnahmen-
katalog benannt, bei denen private Eigentiimer, Handler, Dienstleister, Einrichtungen und
Initiativen durch Stadterneuerungsmafinahmen im offentlichen Raum gemeinsam neue An-
reize bekommen und der stddtebaulich und stadtwirtschaftlich stabilisierende Effekt fur das
Sanierungsgebiet z.B. auch durch die Kooperation von Akteuren, die bisher unabhéngig
voneinander tatig waren, gesteigert wird.
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Nach den geltenden Stadtebauftrderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein befindet
sich die stadtebauliche GesamtmalRnahme ,Rendsburger Altstadt* (noch) in der Vorberei-
tung. Die konkrete Planung und Umsetzung von Einzelmalinahmen der Durchfihrung (d.h.
baulich-investive MalRnahmen, wie z.B. die Umgestaltung und Aufwertung von Stral3en und
Platzrdumen) ist i.d.R. nach Vorlage des IEKs und nach Bestéatigung durch die Programm-
behdrde mdglich. Mit Schreiben vom 02.10.2015 teilte das Ministerium fir Inneres und Bun-
desangelegenheiten mit, dass der Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln fur MaRnahmen
der Vorbereitung (z.B. Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept, Quartiers- / Block-
konzept Eisenbahnstrafl3e) sowie fur Baumaflinahmen / Manahmen der Modernisierung und
Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter bereits zum jetzigen Zeitpunkt méglich ist.

Berlicksichtigung von Querschnittsaufgaben

Aufgrund der Entsprechung der im Sanierungsgebiet vorgefundenen Situation und der auf-
gestellten Entwicklungsziele mit der programmatischen Ausrichtung und den Anforderungen
des Bund-L&nder-Stadtebauforderungsprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren* wer-
den bei der Auswahl und Formulierung der MaRnahmen die folgenden ganzheitlich—
integrierend und sektoral Gbergreifend zu verstehenden Querschnittsthemen, wie

* Umwelt- und Klimaschutz, energetische Erneuerung und

» Barrierefreiheit

beachtet und einbezogen. lhre Anforderungen spiegeln sich in allen MaRnahmen wieder.
Prufungsempfehlungen fur weitere Malinahmen

Im Rahmen der Programmstrategie des Stadtebauférderungsprogramms ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren“ werden Malinahmen im Bereich ,Beteiligung / Management / Mitwirkung /
Kooperation / Offentlichkeitsarbeit* angestrebt, zu denen bspw. die Einrichtung und der Be-
trieb eines Zentren- und Leerstandmanagements, Beteiligungs- und Offentlichkeitsarbeit o-
der die Einrichtung eines Verfligungsfonds gehdoren.

Innerhalb des Projektes ist zu prifen, welche dieser MaRnahmen umsetzbar sind und mit
welchen Akteuren sie durchgefiihrt werden kdnnten.
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STADTPLANUNG

HANDLUNGSFELD 1:
MANAGEMENT UND STEUERUNG

Grundlegend fur eine erfolgreiche und nachhaltige Umsetzung der Entwicklung im Sanie-
rungsgebiet ,Rendsburger Altstadt” ist die Einsetzung eines Sanierungstragers als Treuhan-
der und Manager der Gesamtmaf3nahme.
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Ohne Verortung im Plan

NR. 1.1
EINSETZUNG EINES SANIERUNGSTRAGERS /
SANIERUNGSBERATUNG

Ziele

* Qualitatssicherung und Interessensausgleich bei der Umsetzung
stadtebaulicher Investitionen

» Aktivierung von Engagement
» Starkung und Erhalt der Altstadt als zentraler Versorgungsbereich

» Aktivierung der Altstadt als Ort flr Einkaufs- und Aufenthaltserleb-
nis mit wiederkehrenden Events mit hohem ldentifikationswert

» Attraktivitatssteigerung des Sanierungsgebietes sowie der gesam-
ten Altstadt

Kurzbeschreibung

Fur die Vorbereitung und Verfahrenssteuerung, die rechtliche und
finanzielle Abwicklung der Gesamtmalnahme sowie die laufende Be-
ratung der Stadt und der Akteurlnnen setzt die Stadt einen Sanie-
rungstrager ein. Zu seinen Aufgaben gehdren u.a.:

» Projektentwicklung und Projektsteuerung

» Unterstitzung bei der Durchfiihrung von Mal3nahmen
» Erwerb von Grundstiicken

* Beantragung von Finanzhilfen

» Verwaltung des Treuhandvermdgens

» Koordination mit dem Férdermittelgeber

Gesamtkosten

1.400.000 €

Forderanteil

Forderfahige Einzel-

700.000 €

e Sanierungs- und Entwicklungstragerinnen (anteilig)

mafinahmen

Sehr hoch
Bedeutung Vorgabe gemal geltender Stadtebauforderungsrichtlinien
Umsetzungszeitraum Ab 2015 bis zum Abschluss der stadtebaulichen Gesamtmal3nahme

Projekttrager

Stadt Rendsburg
Sanierungstrager
Ggf. Gutachter

Vorbereitungsstand

Der Sanierungstrager hat seine Arbeit bereits aufgenommen. Erste
Koordinierungsarbeiten und Abstimmungen zu Mafihahmen im Sanie-
rungsgebiet sind bereits erfolgt. Die VU sind seit Frihjahr 2014 abge-
schlossen, das Sanierungsgebiet ,Rendsburger Altstadt® ist seit
Sommer 2014 rechtskraftig. Das IEK wird bis Friihjahr 2017 vorliegen.
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HANDLUNGSFELD 2:
EINZELHANDEL, DIENSTLEISTUNGEN UND HANDWERK

Hierbei handelt es sich um einen der Schwerpunkte der stadtebaulichen Gesamtmaflinahme
in der Altstadt. Einzelhandel sowie private Dienstleistungen pragen das Sanierungsgebiet in
besonderem Malie.

Besondere Bedeutung fur dieses Handlungsfeld haben die MaRBnhahmen im Bereich des
ehemaligen Hertie-Kaufhauses / Altstadter Marktes / Marienkirchhofs. Das ehemalige Kauf-
haus soll umgebaut und umgenutzt werden. Im Erdgeschoss wird es ein — bisher in der Alt-
stadt fehlendes — Lebensmittelgeschéft geben, die Obergeschosse sollen dem Altenwohnen
dienen. Durch diese private Maf3nahme sollen Synergien im angrenzenden Sanierungsge-
biet generiert werden. Durch die Neugestaltung der 6ffentlichen Raume im Zuge der privaten
Bau- und Umnutzungsmal3nahme soll eine AnstoR3wirkung flr das Sanierungsgebiet und die
Altstadt insgesamt zur Revitalisierung als zentraler Versorgungsbereich fir die Stadt und die
Region erreicht werden. Dies gilt auch fur den 6ffentlichen Raum der Hohen und der Kurzen
Strale.

Weiterer Aspekt sind die Leerstande und die dadurch verursachte negative Wirkung im
Stadtbild. Langfristig kann ein andauernder Leerstand die Wahrnehmung der Altstadt dauer-
haft schadigen und zu einem Imageverlust fiihren, mit entsprechenden Wirkungen auf den
verbliebenen Einzelhandel. Ein attraktives Stadtbild und ein hochwertiger offentlicher Raum
kénnen aber fir sich allein diese teils strukturellen Defizite nicht beheben. Identitatsstiftende
Neu- bzw. Umbauten, wie bei dem ehemaligen Hertiegebaude nun geplant, verandern nicht
nur das gewohnte Stadtbild, sondern sind wichtige ,Anker* mit einem Potenzial flir Synergien
und Ausstrahlung auf die ganze Altstadt.

Da der Einzelhandel kontinuierlich Veranderungen unterliegt, muss die Stadt nicht nur opti-
male Voraussetzungen fur den Bestand und die fortlaufende Anpassung des Einzelhandels
an wechselnde Nachfragen und Kundenwiinsche schaffen, sondern die Weiterentwicklung
des Einzelhandels aktiv steuern - auch wenn vielfach die Rahmenbedingungen von externen
Akteuren bestimmt werden und diese durch stadtische Intervention nur eingeschréankt beein-
flussbar sind. Im Fokus steht insbesondere eine Konzentration auf die zentrale Hauptein-
kaufs- und Einzelhandelslage zwischen Schiffbrickenplatz und Stegen.
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NR. 2.1

NEUENTWICKLUNG, UMGESTALTUNG UND AUFWERTUNG
IM BEREICH DES EHEMALIGEN HERTIE / ALTSTADTER
MARKT / MARIENKIRCHHOF

Ziele

» Starkung und Erhalt der Altstadt als zentraler Versorgungsbereich
» Herstellung attraktiver Einzelhandels- und Aufenthaltsflachen
» Aufwertung des offentlichen Raums

» Erhalt und Sicherung der stadtebaulichen und historischen Struk-
turen sowie der Bausubstanz, Verbesserung des Stadtbildes, Er-
halt des baukulturellen Erbes

» Attraktivitatssteigerung der Altstadt

o Starkung der Identifikation der Akteurinnen und Bewohnerinnen
mit der Altstadt

» Bindung und weiteres Anziehen von Kaufkraft
e Zusatzlich Aufwertung durch weitere Wohnnutzung

* Funktionale und gestalterische Aufwertung der Stral3en- und
Platzraume

» Herstellung von Barrierefreiheit
» Verbesserung der Verkehrssicherheit

* Funktionaler und rdumlicher Zusammenschluss der Hauptein-
kaufslage durch Schaffung einer neuen attraktiven Ankernutzung

* Verringerung des Durchgangsverkehrs in der Altstadt

Kurzbeschreibung

Das ehemalige Hertie-Kaufhaus wird durch private Akteure umgebaut
und mit Nutzungen fir Einzelhandel im EG (Lebensmittel) und Alten-
wohnen in den OGs versehen.

In diesem Zusammenhang ist die Herstellung von neuen attraktiven,
offentlichen, barrierefreien Platzraumen sowie Sicht- und Funktions-
bezligen fur den Altstadter Markt, den sidlichen Abschnitt der Miih-
lenstraRe, den Marienkirchhof und die Straf3e An der Marienkirche,
den westlichen Stegen und den nérdlichen Stegengraben sowie ver-
bindenden StralRen und Wegen herzustellen. Wichtigste stadtebauli-
che Veranderung und Aufwertung stellt die Herstellung einer attrakti-
ven raumlich 6ffnenden Verbindung zwischen dem Altstadter Markt
und dem Marienkirchhof dar. Eine weitere wichtige Anderung ist der
Umbau des sidlichen Abschnittes der Mihlenstra3e zur Ful3génger-
zone.

Notwendig werden u.a. folgende EinzelmalRnahmen:

e Umbau des ehemaligen Hertie-Gebaudes, Neunutzung als Le-
bensmittelgeschéaft und fur Altenwohnen

e Grunderwerb zur VergroRerung des Durchgangs zwischen Alt-
stadter Markt und An der Marienkirche

e Erneuerung und Umgestaltung, stadtebauliche und funktionale
Anpassung und Aufwertung des o6ffentlichen Raums, Herstellung
von Verweil- und Aufenthaltszonen fur unterschiedliche Nutzer-
gruppen von:

¢ Altstadter Markt mit Durchgang im Alten Rathaus

e Sudliche Muhlenstralie

« Verbindung zwischen Altstadter Markt und An der Marienkirche
« Nordwestlicher Stegen

¢ Teilabschnitt nordlicher Stegengraben einschl. Verbindung zu
An der Marienkirche
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* Sudlicher Abschnitt An der Marienkirche

Eine Gestaltungsplanung wird erstellt sowie geeignete Beteiligungs-
prozesse durchgefihrt.

Gesamtkosten

Ca. 13.330.000 €

Forderanteil

Forderfahige Einzel-

1.393.200 €

e Grunderwerb fur den Durchgang zwischen Altstadter Markt und

mafinahmen An der Marienkirche
» Erneuerung und Umgestaltung Altstadter Markt
» Erneuerung und Umgestaltung sudlicher Abschnitt MiihlenstralRe
e Herstellung und tlw. Umgestaltung Verbindung zwischen Altstad-
ter Markt und An der Marienkirche
* Erneuerung und Umgestaltung sudlicher Abschnitt An der Marien-
kirche
« Erneuerung und Umgestaltung nordwestlicher Abschnitt Stegen
* Erneuerung und Umgestaltung nordlicher Stegengraben einschl.
Verbindung zu An der Marienkirche
Bedeutung Sehr hoch - Schliisselprojekt
Umsetzungszeitraum 2017 bis 2019

Projekttrager

Stadt Rendsburg
Private
Sanierungstrager
Ggf. Gutachter

Vorbereitungsstand

Das ehemalige Hertie-Gebaude wurde im Sommer 2016 von privaten
Akteuren erworben. Ein Bauantrag fiir den Umbau des Gebaudes
wurde Anfang Dezember 2016 eingereicht, Anfang 2017 wurde mit
der Entrimpelung des Gebaudes begonnen. Geplant ist, mit den
Bauarbeiten im Sommer 2017 zu beginnen und sie bis ca. Sommer
2018 abzuschliel3en.

Die Umsetzung von MalRnahmen der Vorbereitung ist bereits méglich,
die Umsetzung von Maflinahmen der Durchfihrung (mit Ausnahme
von Baumafnahmen / MaRnahmen der Modernisierung und Instand-
setzung baulicher Anlagen Dritter) ist mit Vorlage des IEK (d.h. ab
2017) moglich.
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NR. 2.2
UMGESTALTUNG UND AUFWERTUNG DER
HOHEN STRASSE UND DER KURZEN STRASSE

Ziele

» Starkung und Erhalt der Altstadt als zentraler Versorgungsbereich

» Herstellung und Sicherung attraktiver Einzelhandels- sowie Auf-
enthaltsflachen fir hochwertige Einzelhandels- und Gewerbenut-
zungen

» Aufwertung des offentlichen Raums

» Erhalt und Sicherung der stadtebaulichen und historischen Struk-
turen und der Bausubstanz, Verbesserung des Stadtbildes, Erhalt
des baukulturellen Erbes

» Attraktivitatssteigerung der Altstadt

» Starkung der Identifikation der Akteurinnen und Bewohnerlnnen
mit der Altstadt

* Anziehen von Kaufkraft
* Funktionale und gestalterische Aufwertung der Stral3enrdume
» Herstellung von Barrierefreiheit

* Funktionaler und rdaumlicher Zusammenschluss der Hauptein-
kaufslage

Kurzbeschreibung

Die Haupteinkaufsstral3e in der 1A-Lage soll umgestaltet, aufgewertet
und qualifiziert werden. Dabei soll u.a. folgendes erreicht werden:

« Attraktivitatssteigerung des Raumes
«  Qualifizierung fur die Offentlichkeit und fir den Einzelhandel

* Beachtung unterschiedlicher Anforderungen verschiedener Ziel-
gruppen

Eine Gestaltungsplanung wird erstellt sowie geeignete Beteiligungs-

prozesse durchgefihrt.

Gesamtkosten

670.000 €

Forderanteil

Forderfahige Einzel-

509.200 €

« Erneuerung und Umgestaltung Hohe Stral3e

mal3nahmen « Erneuerung und Umgestaltung Kurze StraRe
Bedeutung Hoch
Umsetzungszeitraum Ab 2018

Projekttrager

Stadt Rendsburg
Ggf. Gutachter

Vorbereitungsstand

Die Umsetzung von MalBnhahmen der Durchfihrung (mit Ausnahme
von Baumal3nahmen / MaRnahmen der Modernisierung und Instand-
setzung baulicher Anlagen Dritter) ist mit Vorlage des IEK (d.h. ab
2017) moglich.
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NR. 2.3
GEBAUDEMODERNISIERUNG FUR EINZELHANDELSFLA-
CHEN / LEERSTANDSBESEITIGUNG

Ziele

» Starkung und Erhalt der Altstadt als zentraler Versorgungsbereich
» Attraktivitatssteigerung der Altstadt

« Erhalt und Sicherung der stadtebaulichen und historischen Struk-
turen und der Bausubstanz, Verbesserung des Stadtbildes, Erhalt
des baukulturellen Erbes

» Starkung der Identifikation der Akteurlnnen und Bewohnerinnen
mit der Altstadt

» Herstellung attraktiver Einzelhandels- sowie Aufenthaltsflachen fir
hochwertige Einzelhandels- und Gewerbenutzungen

» Leerstandsbeseitigung, Verhinderung weiterer Leerstéande

* Verhinderung von unattraktiven, die Altstadt negativ pragenden
Einzelhandels- und Gewerbenutzungen von geringer Nutzungs-
qualitat

* Anziehen von Kaufkraft

Kurzbeschreibung

Hierbei geht es um den Umbau und die Modernisierung von Gebéau-
den mit Laden- und Gewerbeflachen, insbesondere in der A-Lage,
vereinzelt auch in den tbrigen Lagen. Dies betrifft Geb&ude mit einem
hohen und mittleren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf.
Dazu konnen auch solche Gebaude gehéren, die einen Denkmalwert
besitzen oder sonst von stadtebaulicher oder stadtbildpragender Be-
deutung sind. Insgesamt kénnen so auch die vorhandenen Leerstén-
de behoben werden. Dabei sollen aktuelle Anspriiche des Einzelhan-
dels nach FlachengréfRe, Funktionsablauf und AufRRenwahrnehmung
bertcksichtigt werden. Bei nicht moglichen Nachnutzungen bzw. un-
wirtschaftlichen Modernisierungen / Umbauten kénnen nach Prifung
Abbruch und Ersatzneubau vorgenommen werden. Diese sind nicht
forderfahig.

Gesamtkosten

15.815.000 €

Forderanteil

Forderfahige Einzel-

4.725.000 €

* Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter mit

malinahmen hohem Modernisierungsbedarf (7 Stick), Gebaude mit unter-
schiedlichen Bedeutungen (z.B. Denkmalschutz, Stadtebau,
Stadtbild) (anteilig)

* Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter mit
mittlerem Modernisierungsbedarf (16 Stiick), Gebaude mit unter-
schiedlichen Bedeutungen (z.B. Denkmalschutz, Stadtebau,
Stadtbild) (anteilig)

Bedeutung Hoch
Umsetzungszeitraum Ab 2017 bis zum Abschluss der stadtebaulichen GesamtmalRhahme

Projekttrager

Stadt Rendsburg
Private

Vorbereitungsstand

Die Stadt hat im Frihjahr 2015 die Forderkriterien fir private Moderni-
sierungsmafinahmen mit einer Férderquote des ermittelten Kostener-
stattungsbetrages von 100% fur Gebaude mit einem mittleren und
hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf beschlossen, um
eine transparente und diskriminierungsfreie Weitergabe der Forde-
rungsmittel zu gewahrleisten. Die Eigentiimerinnen wurden Anfang
2016 mit einem Anschreiben sowie einem Informationsfaltblatt Gber
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die Rahmenbedingungen privater Modernisierungsmalinahmen
schriftlich informiert und individuelle Gesprache zu den Malinahmen
angeboten. Nach drei Jahren soll der Erfolg der beschlossenen For-
derquote Uberpruft werden.

Aufgrund von Erfahrungswerten aus anderen stadtebaulichen Ge-
samtmafnahmen der Stadt Rendsburg wird damit gerechnet, dass
nicht alle férderfahigen Modernsierungen durchgefiihrt werden.

Die Umsetzung von Baumafnahmen / Mal3Bhahmen der Modernisie-
rung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter ist bereits méglich.
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Die wohnungswirtschaftliche Entwicklung eines historisch gewachsenen, innerstadtischen
Gebietes unterliegt Veranderungen, die durch die Stadt nur bedingt beeinflusst werden kén-
nen. Aufgrund der unmittelbaren Wechselwirkungen zwischen Wohnen, Konsum und der
Nutzung von Einrichtungen der kommunalen Infrastruktur wird dem Thema Wohnen in der
Altstadt neben dem Einzelhandel eine hohe Bedeutung beigemessen.

Fur eine demografisch und sozial breite Mischung muss das Wohnen in der Altstadt fir ver-
schiedene Bevélkerungsgruppen attraktiv werden. Hier sind u.a. Familien und Altere anzu-
sprechen.

Der Fokus liegt dabei auf dem Bereich der Eisenbahnstrafl3e / nérdlichen Mihlenstral3e, der
unter Berlcksichtigung vielfaltiger Faktoren und tUberwiegend schéadlicher Einflisse wieder
fur das Wohnen qualifiziert werden soll.

Die in der Bestandsaufnahme festgestellten Defizite kdnnen ggf. durch finanzielle und (for-
der-)rechtliche Anreize beseitigt werden. Diese Anreize sind vorwiegend Katalysatoren fur
eine sich zlgig selbsttragende Entwicklung. Die Stabilisierung des Wohnstandortes in der
Altstadt muss den bereits mittelfristig prognostizierten Einwohnerriickgang und die sich &n-
dernde Alterszusammensetzung berlcksichtigen, vor allem bei der Ausstattung der Woh-
nungen, des Wohnumfeldes und des 6ffentlichen Raums. Grof3er Vorteil fir das Wohnen in
der Altstadt ist die schnelle Erreichbarkeit der stadtischen und medizinischen Infrastruktur,
des OPNV, naher Dienstleistungs- sowie weiterer Angebote.
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NR. 3.1

NEUORDNUNG UND NEUREGELUNG IM BEREICH EISEN-
BAHNSTRASSE / NORDLICHE MUHLENSTRASSE / NORDLI-
CHER BEREICH DER STRASSE AN DER MARIENKIRCHE

Ziele

e Starkung und Sicherung des Wohnstandortes Altstadt fir alte und
neue Zielgruppen, Attraktivitatssteigerung fur den Zuzug mogli-
cher neuer Bewohnerlnnengruppen

« Erhalt der Nutzungsmischung

» Erhalt und Sicherung der stadtebaulichen und historischen Struk-
turen und der Bausubstanz, Verbesserung des Stadtbildes, Erhalt
des baukulturellen Erbes

* Verbesserung des Images

» Starkung der Identifikation der Akteurlnnen und Bewohnerinnen
mit der Altstadt

» Attraktivitatssteigerung der Altstadt
* Vermeidung von Verdrangungseffekten
* Aufwertung der Altstadtkante

* Verringerung der Umweltbelastung, insbesondere der Larmprob-
lematik fir die Wohnnutzung

Kurzbeschreibung

Die Gebaude sudlich der EisenbahnstraRe an der raumlichen Kante
der historischen Altstadt weisen einen hohen Leerstand und ein funk-
tionales Defizit auf, da sie nach Norden orientiert und den erheblichen
Beeintrachtigungen des StralRen- und Bahnverkehrs mit Larmbelas-
tungen, Luftschadstoffen u.a. ausgesetzt sind. Siedlungshistorisch
und bausubstanziell betrachtet handelt es sich hier aber um einen
erhaltenswerten Wohnstandort und elementaren Teil des historischen
Altstadtgefliges, der zukinftig nachhaltig gesichert und gestarkt wer-
den soll. Anzustreben ist ebenfalls die Schaffung neuer / zusatzlicher
attraktiver Wohnraumangebote fir unterschiedliche Nachfragegrup-
pen mit ggf. neuen Bauweisen und Wohnformen sowie die Leer-
standsbeseitigung. Auch sollten die negativen Einwirkungen durch
Verkehr und Larm hier fir die Wohnnutzung geldst werden, etwa
durch SchutzmalBhahmen gegen die verkehrlich bedingten Umweltbe-
lastungen (im Norden) in Verbindung mit der Anlage geschitzter und
nach Suden zum Marienkirchhof hin ausgerichteter Wohnlagen. Von
groflRer Bedeutung ist dabei insgesamt die Beriicksichtigung von Kli-
maschutz und Energieeffizienz sowie den unterschiedlichen Anspri-
chen der Eigentiimer und Bewohner.

Dafur ist eine Neuordnung und Neuregelung in diesem Bereich not-
wendig, vorangehend ein Blockkonzept / eine Bereichs-/ Quartierspla-
nung fur die wohnfunktionale Qualifizierung, das die vorgenannten
Aspekte thematisiert und zusammen mit den Eigentimern, Bewoh-
nern und Betroffenen und der Verwaltung erarbeitet und Lésungsan-
séatze fur den Bereich bietet.

Notwendig werden hier u.a. folgende EinzelmalRnahmen:

* Erstellung eines Quartiers-/Blockkonzeptes / Bereichs- / Quar-
tiersplanung mit Beteiligung von Eigentimerinnen, Mieterinnen
und Betroffenen, ggf. in Zusammenarbeit mit der Bauaufsicht, Er-
arbeitung von hochbaulichen, gestalterischen, nutzungs- und Ei-
gentumsldsungen ggf. in Varianten

» Weitere Information und Beteiligung der Eigentiimerinnen, Miete-
rinnen und Betroffenen im Verlauf der Ma3nahme

« Vermessung
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* Bodenordnung, Umlegung, Notarielles
*  Ggf. Umzug von Bewohnern

» Ggf. umfassende Bestandsmodernisierungen einschlief3lich ener-
getischer Sanierung sowie Neuorientierung der Wohnlagen und
Anpassungen des Wohnungsbestandes an zeitgemalie Bedarfe.
Dies betrifft Gebaude mit einem hohen und mittleren Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsbedarf, dazu kénnen auch solche Ge-
baude gehoren, die einen Denkmalwert besitzen oder sonst von
stadtebaulicher oder stadtbildpragender Bedeutung sind.

Gesamtkosten

4.565.000 €

Forderanteil

Forderfahige Einzel-

2.020.000 €

» Quartiers- / Blockkonzept EisenbahnstraRe / An der Marienkirche

mal3nahmen « Sonstige MaRnahmen der Bodenordnung

* Umzug von Bewohnerinnen, Bewohnern und Betrieben

* Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter mit
hohem Modernisierungsbedarf (7 Stick), Gebdude mit unter-
schiedlichen Bedeutungen (z.B. Denkmalschutz, Stadtebau,
Stadtbild) (anteilig)

* Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter mit
mittlerem Modernisierungsbedarf (2 Stiick), Gebaude mit unter-
schiedlichen Bedeutungen (z.B. Denkmalschutz, Stadtebau,
Stadtbild) (anteilig)

Bedeutung Sehr hoch - Schliisselprojekt
Umsetzungszeitraum Ab 2017

Projekttrager

Stadt Rendsburg
Sanierungstrager
Private

Ggf. Gutachter

Vorbereitungsstand

Die Stadt hat im Frihjahr 2015 die Forderkriterien fur private Moderni-
sierungsmalf3inahmen mit einer Férderquote des ermittelten Kostener-
stattungsbetrages von 100% fir Gebaude mit einem mittleren und
hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf beschlossen, um
eine transparente und diskriminierungsfreie Weitergabe der Forde-
rungsmittel zu gewahrleisten. Die Eigentiimerinnen wurden Anfang
2016 mit einem Anschreiben sowie einem Informationsfaltblatt Gber
die Rahmenbedingungen privater Modernisierungsmalinahmen
schriftlich informiert und individuelle Gesprache zu den Malinhahmen
angeboten. Nach drei Jahren soll der Erfolg der beschlossenen For-
derquote Uberpruft werden.

Aufgrund von Erfahrungswerten aus anderen stadtebaulichen Ge-
samtmafnahmen der Stadt Rendsburg wird damit gerechnet, dass
nicht alle férderfahigen Modernsierungen durchgefiihrt werden.

Die Umsetzung von Mafinahmen der Vorbereitung sowie der Bau-
malinahmen / MaRnahmen der Modernisierung und Instandsetzung
baulicher Anlagen Dritter ist bereits mdglich, die Umsetzung aller wei-
teren Malinahmen der Durchfiihrung ist mit Vorlage des IEK (d.h. ab
2017) moglich.
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NR. 3.2

MODERNISIERUNG UND ENERGETISCHE SANIERUNG VON
WOHNGEBAUDEN SOWIE AUFWERTUNG DES WOHN-
UMFELDES

Ziele

e Starkung und Sicherung des Wohnstandortes Altstadt fir alte und
neue Zielgruppen, Attraktivitatssteigerung fur den Zuzug mogli-
cher neuer Bewohnerlnnengruppen

« Erhalt der Nutzungsmischung

» Erhalt und Sicherung der stadtebaulichen und historischen Struk-
turen und der Bausubstanz, Verbesserung des Stadtbildes, Erhalt
des baukulturellen Erbes

* Verbesserung des Images

» Starkung der Identifikation der Akteurlnnen und Bewohnerinnen
mit der Altstadt

» Attraktivitatssteigerung der Altstadt
* Vermeidung von Verdrangungseffekten
* Aufwertung des Wohnumfeldes

Kurzbeschreibung

Um den Wohnstandort nachhaltig zu sichern und zu stéarken, sind Be-
standsmodernisierungen einschlie3lich energetischer Sanierung so-
wie Anpassungen des Wohnungsbestandes an zeitgeméale Bedarfe
erforderlich. Dies betrifft Geb&dude mit einem hohen und mittleren Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsbedarf, dazu kdénnen auch solche
Gebéaude gehoren, die einen Denkmalwert besitzen oder sonst von
stadtebaulicher oder stadtbildpragender Bedeutung sind. Dadurch
konnen Leerstédnde behoben werden.

Anzustreben ist ebenfalls die Schaffung neuer / zuséatzlicher attraktiver
Wohnraumangebote fir unterschiedliche Nachfragegruppen.

Besonders wichtig sind dabei:

e Erhalt der Nutzungsmischung von Wohnen, Einzelhandel und
Dienstleistungen in der Altstadt

» Herstellung von nachfrage- und bedarfsgerechten Wohnungsan-
geboten, mittelfristig unter Bertcksichtigung der prognostizierten
demografischen Entwicklung

» Berlcksichtigung von Klimaschutz und Energieeffizienz

Bei nicht moglichen Nachnutzungen bzw. unwirtschaftlichen Moderni-
sierungen / Umbauten kénnen nach Prifung Abbruch und Ersatzneu-
bau vorgenommen werden. Diese sind nicht forderfahig.

Das Wohnumfeld im Ortskern insbesondere auf privaten Flachen ist
teilweise nicht optimal nutzbar. Zusatzlich zur Gebaudemodernisie-
rung sollen Innenhdfe und —bereiche entkernt und entsiegelt werden,
um ein attraktiveres Wohnumfeld herzustellen und die Rahmenbedin-
gungen fir ein attraktives Wohnen in der Altstadt zu verbessern.

Gesamtkosten

18.115.000 €

Forderanteil

Forderfahige Einzel-
mafnahmen

6.675.000 €

* Entsiegelung, tiw. Beseitigung baulicher Anlagen

* Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter mit
hohem Modernisierungsbedarf (18 Stick), Gebdude mit unter-
schiedlichen Bedeutungen (z.B. Denkmalschutz, Stadtebau,
Stadtbild) (anteilig)

* Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter mit
mittlerem Modernisierungsbedarf (12 Stiick), Gebaude mit unter-
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schiedlichen Bedeutungen (z.B. Denkmalschutz, Stadtebau,
Stadtbild) (anteilig)

Bedeutung

Hoch

Umsetzungszeitraum

Ab 2017 bis zum Abschluss der stadtebaulichen Gesamtmafl3inahme

Projekttrager

Stadt Rendsburg
Private

Vorbereitungsstand

Die Stadt hat im Frihjahr 2015 die Forderkriterien fir private Moderni-
sierungsmalf3inahmen mit einer Férderquote des ermittelten Kostener-
stattungsbetrages von 100% fur Gebaude mit einem mittleren und
hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf beschlossen, um
eine transparente und diskriminierungsfreie Weitergabe der Forde-
rungsmittel zu gewahrleisten. Die Eigentimerinnen wurden Anfang
2016 mit einem Anschreiben sowie einem Informationsfaltblatt tber
die Rahmenbedingungen privater Modernisierungsmalinahmen
schriftlich informiert und individuelle Gespréache zu den Malinahmen
angeboten. Nach drei Jahren soll der Erfolg der beschlossenen For-
derquote Uberpruft werden.

Aufgrund von Erfahrungswerten aus anderen stadtebaulichen Ge-
samtmaflnahmen der Stadt Rendsburg wird damit gerechnet, dass
nicht alle férderfahigen Modernsierungen durchgefiihrt werden.

Die Umsetzung von BaumafRnahmen / MalBhahmen der Modernisie-
rung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter ist bereits moglich,
die Umsetzung aller weiteren MaRhahmen der Durchfihrung ist mit
Vorlage des IEK (d.h. ab 2017) mdglich.
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Wie in anderen Programmkomponenten der Stadtebauférderung auch, haben Stadtbildge-
staltung und deren Wahrnehmung durch Bewohnerlnnen und Besucherlnnen eine entschei-
dende Bedeutung fir die Nachhaltigkeit der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung.
Die Aufwertung von Stral3en, Wegen und Platzraumen und ihr Erhalt stehen in einem engen
Zusammenhang mit den MaBnahmen in den Handlungsfeldern 2, 3, 5 und 6 bzw. sollen in
diesem Sinne durchgefuhrt werden. Die Stralen, Wege und Platzraume sind nicht einfach
nur Verkehrsanlagen oder ErschlielBungselemente der stadtischen Lagen, sondern stellen
wichtige Raume fir Aufenthalt, Kommunikation und Begegnung dar. Fur den Einzelhandel
und dessen Kunden sind sie weiterhin die Reprasentationsraume mit Signal- und Wahrneh-
mungseffekten. Eine hohe funktionale und gestalterische Qualitat des offentlichen Raums
sowie ein attraktives Stadtbild mit pragenden Gebauden und Raumstrukturen sind der Kata-
lysator fur den Einzelhandel und tragen wesentlich zur Identitatsbildung und zum Wiederer-
kennungswert der Altstadt bei. Der anspruchsvoll gestaltete offentliche Raum hat dartber
hinaus einen hohen Wert fir das Wohnumfeld und wird mafRgeblich den Erhalt und die Wei-
terentwicklung des Wohnens sowie weiterer zentraler Nutzungen in der Altstadt beeinflus-
sen.

Der Fokus liegt hier insbesondere auf den erganzenden Einkaufslagen der Altstadt und ihren
historischen und bis heute raum- und strukturpragenden ErschlieBungsanlagen.
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Ziele

» Aufwertung des offentlichen Raums

» Erhalt und Sicherung der stadtebaulichen und historischen Struk-
turen, Verbesserung des Stadtbildes, Erhalt des baukulturellen
Erbes

» Schaffung von Aufenthaltsqualitaten
* Qualifizierung des offentlichen Raumes und des Wohnumfeldes

» Starkung und Sicherung des zentralen Versorgungsbereichs und
des Wohnstandortes

» Verbesserung des Images
» Starkung der Identifikation

* Funktionale und gestalterische Aufwertung der StralRen- und
Platzraume

» Herstellung von Barrierefreiheit

» Starkung der Identifikation der Akteurlnnen und Bewohnerinnen
mit der Altstadt

» Attraktivitatssteigerung der Altstadt

Kurzbeschreibung

Eine gestalterische und funktionale Modernisierung der folgenden
historisch und flr den Stadtgrundriss bedeutenden Stra3en und We-
ge:

» sldlicher Stegengraben,

e sudlicher Stegen,

» ndrdliche NienstadtstraRe

» ndrdlicher Jungfernstieg, auch auf3erhalb des Sanierungsgebietes
ist aufgrund ihres aktuellen, insbesondere gestalterisch nicht mehr
zeitgemalen Zustandes und Erscheinungsbildes sowie aufgrund der
zukunftig vorgesehenen Ausrichtung dieser Stadtraume erforderlich.
Ihre Umgestaltung und Attraktivierung tragt zur Aufwertung des zent-
ralen Versorgungsbereiches in seiner ergdnzenden Einkaufslage und
des Wohnstandortes Altstadt bei. Geeignete Beteiligungsprozesse
und Gestaltungsplanungen werden dabei durchgefihrt.

Gesamtkosten

1.761.000 €

Forderanteil

Forderfahige Einzel-

1.338.360 €

« Erneuerung und Umgestaltung stdlicher Stegengraben

maflnahmen * Erneuerung und Umgestaltung siiddstlicher Abschnitt Stegen
» Erneuerung und Umgestaltung nordwestlicher Abschnitt Jungfern-
stieg
» Erneuerung und Umgestaltung nérdliche Nienstadtstral3e
Bedeutung Mittel
Umsetzungszeitraum Ab 2018
. . Stadt Rendsburg
Projekttrager
) g Ggf. Gutachter
Die Umsetzung von Malnahmen der Durchfiihrung (mit Ausnahme
. von Baumafinahmen / MalRnahmen der Modernisierung und Instand-
Vorbereitungsstand

setzung baulicher Anlagen Dritter) ist mit Vorlage des IEK (d.h. ab
2017) moglich.
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Von groRRer Bedeutung fir ein Zentrum sind auch (6ffentliche) kulturelle und soziale Einrich-
tungen, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen und -dienstleistungen sowie Einrichtungen und
Anziehungspunkte fir Touristen. Sie stellen neben dem Einzelhandel / privaten Dienstleis-
tungen / Handwerk und dem Wohnen eine der wichtigsten zentrumsrelevanten Nutzungen
dar. Das Vorhandensein solcher Einrichtungen zieht weitere Besucherlnnen und Akteurinnen
in ein Zentrum an.

Der Fokus liegt hier auf der Starkung und Stabilisierung der sudlichen Nienstadtstral3e zu
einem Nutzungscluster, in dem der Schwerpunkt (neben Einzelhandel / Dienstleistungen der
Nebeneinkaufslage im Erdgeschoss und Wohnen in den Obergeschossen) auf Kultur, Sozia-
lem, Beratung und Bildung liegt. Eine derartige Entwicklung im Sinne dieses Clusters hat hier
nach Abschluss der VU bereits eingesetzt, die nachhaltige Stabilisierung — insbesondere vor
dem Hintergrund der Ausgangslage der siidlichen Nienstadtstral3e wie Leerstand, alte Bau-
substanz, nicht zeitgemale Ladenlokale - sollte hier weiterverfolgt werden.

Zu diesem Handlungsfeld gehéren ebenfalls die MalRnahmen zur Verbesserung der touristi-
schen Infrastruktur.
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Ziele

Ausbau und Erweiterung von (6ffentlichen) kulturellen und sozia-
len Einrichtungen, Angeboten und Dienstleistungen und von Bil-
dungs- und Freizeiteinrichtungen

Starkung und Erhalt der Zentrumsfunktionen der Altstadt
Sicherung der Nutzungsmischung der Altstadt

Leerstandsbeseitigung, Verhinderung von (dauerhaftem) Leer-
stand

Substanzsicherung
Anziehungskraft auf Besucherlnner der Altstadt
Verbesserung des Images

Attraktivitatssteigerung durch Implementierung neuer, kreativer
Nutzungen

Starkung der Identifikation der Akteurlnnen und Bewohnerlnnen
mit der Altstadt

Starkung des lokalen Engagements

Aktivierung der Altstadt als Ort fur Einkaufs- und Aufenthaltserleb-
nis mit hohem ldentifikationswert

Starkung von Mitwirkung und Kooperation von Verantwortlichen
und Akteuren, gewerblichen Nutzern und weiteren Akteurlnnen
Kontinuierliche Vermarktung bzw. Zwischennutzung von Ladenfla-
chen

Erhalt und Sicherung der stadtebaulichen und historischen Struk-
turen und der Bausubstanz, Verbesserung des Stadtbildes, Erhalt
des baukulturellen Erbes

Herstellung von Barrierefreiheit

Kurzbeschreibung

Zur Stabilisierung und Weiterentwicklung des Clusters kdnnen u.a.
gehdren:

Bildung z.B. einer ,IG Sudliche Nienstadtstral3e” fir gemeinsames
Agieren der Anrainer und Akteure der Strale und flir gemeinsa-
men Auftritt

Durchfihrung gemeinsamer Aktionen, Veranstaltungen oder In-
formationen

Gezielte Ansprache von potenziellen Mietern, Vereinen, Verban-
den, sozialen und privaten Tragern sowie Ansprache und Einbin-
dung von Gebaudeeigentimern und Vermietern etwa fiir Mietmin-
derungen

Gezieltes Leerstandsmanagement
Ggf. Mietzuschusse

Teilweise Gebaudemodernisierungen. Dies betrifft Gebaude mit
einem hohen und mittleren Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarf, dazu kénnen auch solche Gebaude gehdren, die ei-
nen Denkmalwert besitzen oder sonst von stadtebaulicher oder
stadtbildpragender Bedeutung sind

Erneuerung, Aufwertung und Umgestaltung des StraRenraumes
der sudlichen Nienstadtstral3e. Das tragt nicht nur zur Aufwertung
des zentralen Versorgungsbereiches in seiner erganzenden Ein-
kaufslage und des Wohnstandortes sondern auch zur Qualifizie-
rung dieses Clusters bei. Geeignete Beteiligungsprozesse und ei-
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ne Gestaltungsplanung werden dabei durchgefihrt.

Insgesamt kann mit dem Cluster zur Erhéhung des Nutzungswertes
und der Attraktivitat der Altstadt beigetragen werden.

Gesamtkosten

4.880.000 €

Forderanteil

Forderfahige Einzel-
maflinahmen

2.261.400 €

« Erneuerung und Umgestaltung stdliche NienstadtstralRe

* Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter mit
hohem Modernisierungsbedarf (4 Stiick), Gebaude mit unter-
schiedlichen Bedeutungen (z.B. Denkmalschutz, Stadtebau,
Stadtbild) (anteilig)

* Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter mit
mittlerem Modernisierungsbedarf (6 Stiick), Gebaude mit unter-
schiedlichen Bedeutungen (z.B. Denkmalschutz, Stadtebau,
Stadtbild) (anteilig)

Bedeutung

Hoch — Schlusselprojekt

Umsetzungszeitraum

Ab 2017 bis zum Abschluss der stadtebaulichen Gesamtmafl3inahme

Projekttrager

Stadt Rendsburg
Soziale und private Tréger, Vereine, ...
Private

Vorbereitungsstand

Die Stadt hat im Frihjahr 2015 die Forderkriterien fur private Moderni-
sierungsmaf3inahmen mit einer Férderquote des ermittelten Kostener-
stattungsbetrages von 100% flr Gebaude mit einem mittleren und
hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf beschlossen, um
eine transparente und diskriminierungsfreie Weitergabe der Forde-
rungsmittel zu gewahrleisten. Die Eigentiimerinnen wurden Anfang
2016 mit einem Anschreiben sowie einem Informationsfaltblatt tiber
die Rahmenbedingungen privater Modernisierungsmalinahmen
schriftlich informiert und individuelle Gespréache zu den Malinahmen
angeboten. Nach drei Jahren soll der Erfolg der beschlossenen For-
derquote Uberprift werden.

Aufgrund von Erfahrungswerten aus anderen stadtebaulichen Ge-
samtmafnahmen der Stadt Rendsburg wird damit gerechnet, dass
nicht alle férderfahigen Modernsierungen durchgefiihrt werden.

Die Umsetzung von von BaumaRnahmen / Malinahmen der Moderni-
sierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter ist bereits mog-
lich, die Umsetzung aller weiteren MalRBnahmen der Durchfihrung ist
mit Vorlage des IEK (d.h. ab 2017) mdglich.
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Ziele

* Ausbau und Erweiterung von (6ffentlichen) kulturellen und sozia-
len Einrichtungen, Angeboten und Dienstleistungen und von Bil-
dungs- und Freizeiteinrichtungen

o Starkung und Erhalt der Zentrumsfunktionen der Altstadt

» Sicherung der Nutzungsmischung der Altstadt

»  Substanzsicherung

* Anziehungskraft auf Besucherlnner der Altstadt

» Verbesserung des Images

e Starkung der Identifikation der Akteurlnnen und Bewohnerinnen
mit der Altstadt

» Starkung des lokalen Engagements

e Starkung von Mitwirkung und Kooperation von Verantwortlichen
und Akteuren, gewerblichen Nutzern und weiteren Akteurlnnen

e Erhalt und Sicherung der stadtebaulichen und historischen Struk-
turen und der Bausubstanz, Verbesserung des Stadthildes, Erhalt
des baukulturellen Erbes

Kurzbeschreibung

In diesem Fall geht es insbesondere um die Modernisierung des Ge-
baudes in der Wallstral3e, in dem sich das Zentrum der D.i.T.i.B. (Tur-
kisch-islamische Union der Anstalt fiir Religion; Turkisch-Islamische
Gemeinde zu RD e.V.) mit Gebetsraum, Raumlichkeiten fur Jugendli-
che, Wohnraume fiir Geistliche sowie anderen Nutzungen befindet.

Gesamtkosten

900.000 €

Forderanteil

Forderfahige Einzel-
mafnahmen

360.000 €

* Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter mit
mittlerem Modernisierungsbedarf (2 Stiick), Gebaude mit unter-
schiedlichen Bedeutungen (z.B. Denkmalschutz, Stadtebau,
Stadtbild) (anteilig)

Bedeutung

Hoch

Umsetzungszeitraum

Ab 2017 bis zum Abschluss der stadtebaulichen GesamtmalRnahme

Projekttrager

Stadt Rendsburg
Soziale und private Trager, Vereine, ggf. andere
Private

Vorbereitungsstand

Die Stadt hat im Friihjahr 2015 die Forderkriterien flr private Moderni-
sierungsmafinahmen mit einer Férderquote des ermittelten Kostener-
stattungsbetrages von 100% fir Gebaude mit einem mittleren und
hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf beschlossen, um
eine transparente und diskriminierungsfreie Weitergabe der Forde-
rungsmittel zu gewahrleisten. Die Eigentimerlnnen wurden Anfang
2016 mit einem Anschreiben sowie einem Informationsfaltblatt tiber
die Rahmenbedingungen privater Modernisierungsmafnahmen
schriftlich informiert und individuelle Gesprache zu den Mafnahmen
angeboten. Nach drei Jahren soll der Erfolg der beschlossenen For-
derquote Uberpruft werden.

Aufgrund von Erfahrungswerten aus anderen stadtebaulichen Ge-
samtmafnahmen der Stadt Rendsburg wird damit gerechnet, dass
nicht alle forderfahigen Modernsierungen durchgefihrt werden.
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Die Umsetzung von BaumafRnahmen / MalBhahmen der Modernisie-
rung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter ist bereits méglich.
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STADTPLANUNG

HANDLUNGSFELD 6:
MOBILITAT UND VERKEHR

Eine gute Erreichbarkeit der Altstadt und zeitgemaRe Mobilitatsstrukturen in der Altstadt sind
grundlegende Voraussetzungen fur die zentrumsrelevanten Nutzungen wie Einzelhandel,
Dienstleistungen sowie Wohnen. Dabei geht es sowohl um den MIV, als auch um den Rad-
fahrverkehr und vor allem um den Ful3gangerverkehr. Von wesentlicher Bedeutung sind
Veranderungen in Stralenrdumen, die Umgestaltung von Verkehrsanlagen, Maflinahmen
beim ruhenden Verkehr, Verknlpfungen nach auf3en und Verbesserung der Wegebeziehun-
gen und der Orientierung im Gebiet.

Ziel ist es, Mobilitat fur alle Nutzergruppen sicherzustellen und ein differenziertes, barriere-
freies und klimagerechtes Mobilitatsangebot in der Altstadt zu schaffen. Zusatzlich sollten die
Verknupfungen nach auf3en sowie innen gestarkt und gesichert werden.
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NR. 6.1

BARRIEREFREIE UMGESTALTUNG UND AUFWERTUNG DES
STRASSENRAUMES / UMBAU VON QUERUNGSBEREICHEN
AM HOLSTENTOR

Ziele

* Funktionale und gestalterische Aufwertung der Stral3enrdume
» Herstellung von Barrierefreiheit
» Verbesserung der Verkehrssicherheit

» Starkung und Erhalt der Altstadt als zentraler Versorgungsbereich
sowie als Wohnstandort

» Aufwertung des offentlichen Raums

« Erhalt und Sicherung der stadtebaulichen und historischen Struk-
turen und der Bausubstanz, Verbesserung des Stadtbildes, Erhalt
des baukulturellen Erbes

» Verbesserung der Erreichbarkeit

* Minderung des Durchgangsverkehrs in der Altstadt
* Verbesserung des ruhenden Verkehrs

e Schaffung von innerdrtlichen Verknipfungen

* Verbesserter Zugang zu Einrichtungen und Infrastrukturen in der
Umgebung

Kurzbeschreibung

Der Strallenraum der Strale Am Holstentor soll umgestaltet / umge-
baut werden. Insgesamt geht es dabei v.a. um die Herstellung einer
Barrierefreiheit, Attraktivititssteigerung, Verkehrssicherheit sowie
Verbesserung und Aufwertung der FuRBgangerfreundlichkeit, u.a. mit
Verbesserung des Querungsbereiches in barrierefreier und fu3gan-
gergerechter Ausfiihrung, auch au3erhalb des Sanierungsgebietes.

Geeignete Beteiligungsprozesse und eine Gestaltungsplanung wer-
den dabei durchgefinhrt.

Gesamtkosten

1.290.000 €

Forderanteil

Forderfahige Einzel-

980.400 €

* Erneuerung und Umgestaltung Am Holstentor

mafnahmen
Bedeutung Mittel
Umsetzungszeitraum Ab 2018

Projekttrager

Stadt Rendsburg
Ggf. Gutachter

Vorbereitungsstand

Die Umsetzung von MalBnahmen der Durchfihrung (mit Ausnahme
von Baumal3nahmen / MaRnahmen der Modernisierung und Instand-
setzung baulicher Anlagen Dritter) ist mit Vorlage des IEK (d.h. ab
2017) moglich.
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NR. 6.2
VERKNUPFUNGEN NACH AUSSEN UND VERBESSERUNG
DER WEGEBEZIEHUNGEN

Ziele

» Funktionale und gestalterische Aufwertung der StralRenraume,
Herstellung neuer Wegeverbindungen

» Herstellung von Barrierefreiheit

» Starkung und Erhalt der Altstadt als zentraler Versorgungsbereich
sowie als Wohnstandort

» Aufwertung des offentlichen Raums

« Erhalt und Sicherung der stadtebaulichen und historischen Struk-
turen und der Bausubstanz, Verbesserung des Stadtbildes, Erhalt
des baukulturellen Erbes

» Verbesserung der Erreichbarkeit
e Schaffung von innerdrtlichen Verknipfungen

* Verbesserter Zugang zu Einrichtungen und Infrastrukturen in der
Umgebung

Kurzbeschreibung

Zwei Wege zwischen An der Marienkirche und Eisenbahnstrafl3e sind
umzubauen und aufzuwerten. AulRerdem: Herstellung eines neuen
FuRR- und Radweges zwischen Mihlenstraf3e und Mihlengraben ein-
schlie3lich Gestaltungsplanung und geeigneter Beteiligungsprozesse.

Gesamtkosten

167.000 €

Forderanteil

Forderfahige Einzel-

126.920 €

* Erneuerung und Umgestaltung von zwei Ful3wegen zwischen An

maf3nahmen der Marienkirche und Eisenbahnstralie
* Herstellung FuRwegeverbindung zwischen Maihlengraben und
Mihlenstralie
Bedeutung Mittel
Umsetzungszeitraum Ab 2019

Projekttrager

Stadt Rendsburg
Ggf. Gutachter

Vorbereitungsstand

Die Umsetzung von MalRBhahmen der Durchfihrung (mit Ausnahme
von Baumafnahmen / MaRnahmen der Modernisierung und Instand-
setzung baulicher Anlagen Dritter) ist mit Vorlage des IEK (d.h. ab
2017) moglich.
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NR. 6.3
UMBAU UND ERNEUERUNG WEITERER VERKEHRSANLA-
GEN

Ziele

» Funktionale und gestalterische Aufwertung der Stralenraume,
Herstellung neuer Wegeverbindungen

» Herstellung von Barrierefreiheit

» Starkung und Erhalt der Altstadt als zentraler Versorgungsbereich
sowie als Wohnstandort

* Aufwertung des offentlichen Raums, insbesondere im Zusam-
menhang mit den MalBhahmen rund um das ehemalige Hertie-
Gebaude

» Erhalt und Sicherung der stadtebaulichen und historischen Struk-
turen und der Bausubstanz, Verbesserung des Stadtbildes, Erhalt
des baukulturellen Erbes

» Verbesserung der Erreichbarkeit
» Schaffung von innerdrtlichen Verknipfungen
» Attraktivitatssteigerung der Altstadt

* Funktionale und gestalterische Aufwertung der Stra3en und Platz-
rdume

Kurzbeschreibung

Diese Malnahmen sollen insbesondere die geplante Umgestaltung
und Aufwertung im Bereich des ehemaligen Hertie / Altstadter Markt /
Marienkirchhof ergénzen (siehe unter Punkt 2.1). Voraussichtlich sol-
len die beiden Restflachen in der Muhlenstralie / An der Marienkirche
und im nordlichen Stegengraben zeitlich etwas spater durchgefihrt
werden und den Bereich abschlie3end aufwerten.

Gesamtkosten

203.000 €

Forderanteil

Forderfahige Einzel-

154.280 €

* Erneuerung und Umgestaltung Restflachen stdlicher Abschnitt

mafnahmen Muhlenstrafl3e und stdlicher Abschnitt An der Marienkirche
* Erneuerung und Umgestaltung Restflache nordlicher Stegengra-
ben
Bedeutung Mittel
Umsetzungszeitraum Ab 2019

Projekttrager

Stadt Rendsburg
Ggf. Gutachter

Vorbereitungsstand

Die Umsetzung von MalBnhahmen der Durchfihrung (mit Ausnahme
von Baumal3nahmen / MaRnahmen der Modernisierung und Instand-
setzung baulicher Anlagen Dritter) ist mit Vorlage des IEK (d.h. ab
2017) moglich.
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14. Kosten- und Finanzierungsubersicht

Die Aufstellung von Kosten der zur Erreichung des Leitbildes und der Umsetzung der allge-
meinen Ziele der Entwicklung notwendigen Malinahmen dient insbesondere der Abschét-
zung der Realisierbarkeit der stadtebaulichen Gesamtmafinahme und ihrer zligigen Durch-
fuhrbarkeit aufgrund des zu erwartenden MalRBhahmen- und Kostenvolumens. Dariber hin-
aus hat die Stadt mit weiteren Kosten zu rechnen.

Die Kostenansatze wurden auf Grundlage von Beispiel- und Erfahrungswerten, Angaben von
Experten und verschiedenen Anhaltswerten und tlw. Schatzungen uberschlagig ermittelt. Sie
kénnen sich im Zuge der weiterfihrenden Planung und Realisierung einzelner MaRhahmen
sowie im weiteren zeitlichen Verlauf andern und sind bei der Umsetzung der Gesamtmal3-
nahme anzupassen und zu konkretisieren.

Die nachfolgende Kosten- und Finanzierungsubersicht stellt ein Planungs- und Steuerungs-
instrument der Stadt dar, das nach § 149 BauGB Aufschluss lber die Finanzierung und die
Durchfiihrbarkeit der stadtebaulichen Gesamtmalnahme gibt.

Diese Ubersicht folgt der vorgegeben Systematik nach den geltenden Stadtebauférderungs-
richtlinien des Landes Schleswig-Holstein, d.h. die differenzierte inhaltliche Gliederung des
Malnahmenkatalogs in Kapitel 13 spiegelt sich in den nachfolgenden Tabellen nicht wieder.
AuRerdem werden i.d.R. mehrere EinzelmalRnahmen in Ubergeordneten Ausgabearten /
nach Fordertatbestdnden zusammengefasst.

Die Kosten- und Finanzierungsubersicht fir die stadtebauliche GesamtmalRnahme ,Rends-
burger Altstadt” basiert auf den Ergebnissen der VU gem. § 141 BauGB, die am 27.03.2014
von der Ratsversammlung der Stadt Rendsburg beschlossen wurden und bereits zuvor
Grundlage fir die Neuaufnahme der stadtebaulichen Gesamtmalinahme ,Altstadt* in das
Stadtebauforderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren* Ende des Jahres 2013
waren sowie auf den durch die Stadt Rendsburg bereits beim Fordermittelgeber des Landes
Schleswig-Holstein eingereichten MalRnahmenplénen fir die Gesamtmalinahme.

In der jahrlichen zu erfolgenden Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsuber sind An-
derungen der Ausgaben zu benennen und gegebenenfalls mit der Programmbehdrde abzu-
stimmen.
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StBau | Ausgabenart Kosten der Forderanteil

FR EinzelmaR- | an den Kos-

nahme ten*

B1 Malinahmen der Vorbereitung

B11 Maflnahmen nach § 140 BauGB:

Quartiers- / Blockkonzept Eisenbahnstraf3e / An der Mari- 70.000 € 70.000 €
enkirche
Summe MalRnahmen der Vorbereitung 70.000 € 70.000 €

B2 Maflinahmen der Durchfihrung

B21 Ordnungsmafnahmen

B 2.1.1 | Grunderwerb Flache zwischen An der Marienkirche und 10.000 € 10.000 €
Altstéadter Markt

B 2.1.2 | Sonstige MalRBnahmen der Bodenordnung 70.000 € 70.000 €
(im Zusammenhang mit der Neuordnung und Neuregelung
im Bereich Eisenbahnstral3e)

B 2.1.3 | Umzug von Bewohnerinnen, Bewohnern und Betrieben 20.000 € 20.000 €
(im Zusammenhang mit der Neuordnung und Neuregelung
im Bereich Eisenbahnstral3e)

B 2.1.4 | Freilegung von Grundstiicken
Entsiegelung, tlw. Beseitigung baulicher Anlagen 40.000 € 40.000 €
(v.a. im Zusammenhang mit der Wohnumfeldverbesserung)

B 2.1.6 | Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen: *x
Erneuerung und Umgestaltung Altstadter Markt bestehend 1.105.000 € 839.800 €
aus:

- Altstadter Markt mit Durchgang im Alten Rathaus

- sudlicher Abschnitt Mihlenstraf3e und

- Verbindung zwischen Altstadter Markt und An der Marien-

kirche

Erneuerung und Umgestaltung sidlicher Abschnitt An der 355.000 € 269.800 €
Marienkirche

Erneuerung und Umgestaltung nordwestlicher Abschnitt 105.000 € 79.800 €
Stegen

Erneuerung und Umgestaltung nérdlicher Stegengraben 255.000 € 193.800 €
einschl. Verbindung zu An der Marienkirche

Erneuerung und Umgestaltung Hohe Stral3e 600.000 € 456.000 €
Erneuerung und Umgestaltung Kurze Stral3e 70.000 € 53.200 €
Erneuerung und Umgestaltung stdlicher Stegengraben 138.000 € 104.880 €
Erneuerung und Umgestaltung suidostlicher Abschnitt Ste- 355.000 € 269.800 €
gen

Erneuerung und Umgestaltung nordwestlicher Abschnitt 885.000 € 672.600 €
Jungfernstieg

Erneuerung und Umgestaltung nérdliche Nienstadtstral3e 383.000 € 291.080 €
Erneuerung und Umgestaltung sudliche Nienstadtstrale 265.000 € 201.400 €
Erneuerung und Umgestaltung Am Holstentor 1.290.000 € 980.400 €
Erneuerung und Umgestaltung von zwei FuBwegen zwi- 32.000 € 24.320 €
schen An der Marienkirche und Eisenbahnstrale

Herstellung FuRBwegeverbindung zwischen Mihlengraben 135.000 € 102.600 €

und MihlenstralRe
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Erneuerung und Umgestaltung Restflachen stdlicher Ab- 113.000 € 85.880 €
schnitt Muhlenstra3e und sudlicher Abschnitt An der Mari-
enkirche
Erneuerung und Umgestaltung Restflache nérdlicher Ste- 90.000 € 68.400 €
gengraben
Summe Ordnungsmaf3nahmen 6.316.000€ | 4.833.760 €
B22 Baumalinahmen
B 2.2.1 | Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen 23.555.000 € | 9.355.000 €
Dritter mit hohem Modernisierungsbedarf (36 Stiick), Ge-
baude mit unterschiedlichen Bedeutungen (z.B. Denkmal-
schutz, Stadtebau, Stadtbild)
B 2.2.1 | Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen 20.335.000 € | 6.365.000 €
Dritter mit mittlerem Modernisierungsbedarf (38 Stiick),
Gebaude mit unterschiedlichen Bedeutungen (z.B. Denk-
malschutz, Stadtebau, Stadtbild)
Summe BaumalRnahmen 43.890.000 € | 15.720.000 €
*k%
Summe Malnahmen der Durchfiihrung 50.206.000 € | 20.553.760 €
B3 Mafinahmen der Abwicklung
B3.1 Sanierungs- und Entwicklungstragerinnen 1.400.000 € 700.000 €
B 3.5 | Offentlichkeitsarbeit 5.000 € 2.500 €
B 3.7 Sonstige MalRnahmen der Abwicklung: 600 € 300 €
Evaluierung gem. A 5.6.4 7.500 € 3.750 €
Abschlussbericht gem. C 8.6 7.500 € 3.750 €
Summe MalRRnahmen der Abwicklung 1.420.600 € 710.300 €
Gesamtkosten 51.696.600 € | 21.334.060 €

* Die in der Tabelle unter ,Forderanteil an den Kosten" aufgefiihrten Betrdge setzen sich zu je einem Drittel aus
Mitteln des Bundes, des Landes Schleswig-Holstein und der Stadt Rendsburg zusammen. Sie geben den Stadte-

bauférderungsanteil an den Kosten der jeweiligen EinzelmalRnahmen wieder.

** Der Férderanteil an den Kosten fir ErschlieBungsanlagen ergibt sich durch den Abzug des nicht férderfahigen
Anteils fir Entwasserungsanlagen. Aufgrund von Erfahrungen im innerstadtischen Bereich der Stadt Rendsburg
liegt dieser Wert bei 24 % der Gesamtkosten fiir ErschlieBungsanlagen.

*** Die hier zunachst angesetzte Summe fir die BaumalRnahmen / Modernisierung und Instandsetzung baulicher
Anlagen Dritter mit hohem und mittlerem Modernisierungsbedarf wird sich wéahrend der Sanierung voraussichtlich
auf ca. 1/3 reduzieren (ca. 5.240.000 €), da erfahrungsgemaf nicht alle Modernisierungs- / Instandsetzungsmaf3-
nahmen durchgefuhrt werden.
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StBauFR Einnahmeart Einnahmen*
A 6.2.5 (2) | Ausgleichsbetrage gem. § 154 BauGB 1.190.250 €
Nr. 1
A 7.3 (1) | Kommunale Eigenanteile zur Finanzierung nicht zuwendungsfa-
Nr. 5 higer Ausgaben nach Abschnitt B StBauFR SH 2015 912.000 €
A 73 (1) Kommunale Eigenanteile aufgrund des begrenzten Férdermitte-

' leinsatzes gemalf3 B 2.1.4 Absatz 2, B 2.2.5 Absatz 3 Nr. 3 und 350.000 €
Nr. 6

B 3 Absatz 1
A6.2.2 Von der Gemeinde bereitgestellte Eigenmittel 1.468.000 €
A6.1(1) Bundes- und Landesmittel 2.936.000 €
Gesamteinnahmen 6.856.250 €
* Angaben aus MP 2016

Gesamtkosten 21.334.060 €
Gesamteinnahmen 6.856.250 €
Differenz zwischen Ausgaben und Einnahmen / vorauss ichtlich weiterer
Finanzierungsbedarf, der aus Mitteln der Stadtebauf  érderung getragen 14477810 €
werden soll

Der Kosten- und Finanzierungsubersicht fur die vorgesehene Mal3Bhahmenumsetzung ab
2017 ist zu entnehmen, dass ein Finanzierungsbedarf von 14.477.810 € besteht.

Die Stadt Rendsburg kann diese unrentierlichen Kosten fur die Umsetzung von MalRhahmen
zur Altstadtentwicklung nicht allein tragen. Die vorgesehene Malihahmenumsetzung ist nur
dann durchfiihrbar, wenn die Stadt Rendsburg weiterfihrende Unterstitzung durch Stadte-
bauférderungsmittel erhalt.
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15. Ausblick

Mit dem vorliegenden integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK) liegt ein In-
strument zur Steuerung und Zieluberprifung der Umsetzung des Stadtebaubauférderungs-
programms “Aktive Stadt und Ortsteilzentren” im Sanierungsgebiet ,Rendsburger Altstadt"
vor. Das IEK bildet die Grundlage fir die Programmumsetzung und stellt als Orientierungs-
rahmen den ,roten Faden” fir die Gebietsentwicklung dar. Im Konzept enthalten sind sowohl
umfassende Strategien und Leitziele als auch ein handlungsorientierter Arbeitsplan mit viel-
faltigen MalRBnahmen.

Dieser Arbeitsplan befindet sich aktuell bereits teilweise in der Umsetzung, die Mehrzahl der
MalRnahmen wird ab 2017 umzusetzen sein.

Fir eine erfolgreiche Entwicklung der Altstadt sind die Information von und die Kooperation
mit Akteurlnnen und Betroffenen von Bedeutung. Sie kénnen zu einer langfristigen und
nachhaltigen Starkung und Revitalisierung der Altstadt als zentraler Versorgungsbereich so-
wie als Versorgungs- und Dienstleistungszentrum fir die Stadt und die Region, als Wohn-
standort, als Standort fur 6ffentliche, soziale, kulturelle und Freizeiteinrichtungen, als touristi-
scher Anziehungspunkt sowie als Stadtraum mit hoher Identitat, baukulturellem Wert und
stadtebaulicher Eigenart beitragen.

Auf der Ebene der investiven MaRhahmen ist es sinnvoll, mit dem ,Starter”-Projekt schlecht-
hin zu beginnen, das als ,Schlisselprojekt‘ durch die Stadt Rendsburg mit gesteuert werden
kann: der Umgestaltung und der Aufwertung der Flachen rund um das ehemalige Hertie-
Gebéaude, das sich in naher Zukunft mit einer neuen Nutzung und in neuer Gestalt im Herzen
der Altstadt prasentieren wird. Welche weiteren Projekte und MaRnhahmen mit welcher Priori-
tat auf den Weg gebracht werden, muss sich im Verlauf der Gebietsentwicklung klaren. Hier-
zu wird das vorliegende Entwicklungskonzept fortlaufend tberprift, bei Bedarf fortgeschrie-
ben und an aktuelle Erfordernisse angepasst.
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16. Planteil
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